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1. Rahmenbedingungen und aktuelle Entwicklungstendenzen
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Wuppertal – eine wachsende Stadt?



Forum Wohnstandort Wuppertal 2018Folie 5 11.07.2018

Wuppertal – eine wachsende Stadt?

Nation 2010 2017 Saldo

Gesamt 348.000 360.000 + 12.000

D 301.000 291.000 - 10.000

GR, I, E 11.000 13.000 + 2.000

PL, RO, BG 3.500 8.500 + 5.000

SYR, IRQ 1.000 9.000 + 8.000

Einwohnerbestand der Stadt Wuppertal zum 31.12. (gerundet)



Der Wuppertaler Wohnungsmarkt in Stichworten

Hohe Nachfrage (Eigenheimbau und neu auch Geschosswohnungsbau)

Immer noch entspannter Wohnungsmarkt

Steigende Preise

Begrenzte verfügbare Wohnbauflächen

Brach- und Umnutzungsflächen als wichtige Potentiale

Hohe Leerstände (insbesondere Talachse und Osten Wuppertals)

Wanderungsverluste (Umland und NRW)

Positive Bevölkerungsentwicklung (langfristige Tendenzen?)

Zinsniveau beflügelt die Nachfrage
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Wohnungsleerstand
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Leerstandsquote 2017: 5,6 %, d.h. rund 11.000 leerstehende Wohnungen



Wohnungsleerstand   
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Wohnungsleerstand   
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Problemimmobilien – Neues Förderprogramm 

neues Förderprogramm im Kontext der Zuwanderung aus Südosteuropa

Mittel einsetzbar in allen Gebietskulissen der Städtebauförderung
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Sozialer Wohnungsbau

Preisgebundener Mietwohnungsbestand  (“Sozialwohnungen“)

Rückgang von 2003 bis 2016 um mehr als 10.000 Wohnungen

->  zukünftig Quoten für Sozialwohnungsbau in Neubauprojekten ?



2. Wohnbaupotentialflächen
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Wohnbaupotentialflächen

in Reali-
sierung

mit  B-
Plan / 
Baurecht

B-Plan 
im
Verfahren

FNP-
Reserven

Sonstige 

5 ha 23 ha 42 ha 50 ha 14 ha

Summe 134 ha (Einzelflächen> 2.000 m²)



Wohnbaupotentialflächen – Stadtbezirk Vohwinkel

11.07.2018Forum Wohnstandort Wuppertal 2018Folie 14



3.   Neue Wohnbauflächen  -
Konzepte zu neuen ASB-Flächen und Innenentwicklung
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Neue Wohnbauflächen – Auftrag 

Ratsauftrag vom 12.03.2018 

(auf Grundlage: Antrag CDU+SPD-Fraktion)

Bevölkerungswachstum → anstehende Änderung des Regionalplanes 

→ Ausweitung ASB-Flächen → Suche nach 110 ha neuen 

Wohnbauflächenpotentiale außerhalb FNP
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Der Rat der Stadt beauftragt die Verwaltung mit der Vergabe

1. eines Konzeptes „Neue Wohnbauflächen für Wuppertal“
(110 ha neue ASB-Flächen) sowie

2. eines Innenentwicklungskonzeptes.



Konzept „Neue Wohnbauflächen für Wuppertal“
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Ziel:
Identifikation und Bewertung neuer ASB-Flächen für die 
Regionalplanänderung (Größenordnung: 110ha)

Vorgehensweise:
Beauftragung eines externen Gutachtens
Parallel intensive Abstimmung mit Bezirksregierung

Suchräume:
Scannen des gesamten Stadtgebietes / 
Siedlungsrandes auf Potentialflächen
Vorschläge von Eigentümern 
und Projektentwicklern prüfen
alte Flächenvorschläge neu prüfen
(z.B. Waldkampfbahn II)

?

?

?



Konzept „Neue Wohnbauflächen für Wuppertal“
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Ergebnis:

Identifizierung möglicher Erweiterungsflächen 

Bewertung aller potentiellen Erweiterungsflächen

Priorisierung der Flächen

Empfehlung für neue ASB-Ausweisungen im Regionalplan

zudem: Entwürfe/Grobkonzepte für ausgewählte Flächen



Innenentwicklungskonzept
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Ziel:
Möglichkeiten und Umfang weiterer Wohnbebauung im 
Innenbereich aufzeigen

Vorgehensweise:
Beauftragung eines externen Gutachtens
Methodischer Ansatz: Siedlungsstrukturtypen
begleitende verwaltungsinterne AG

Suchraum / Kriterien:
Bebauter Innenbereich 
dabei Tabuzonen berücksichtigen 
(z.B. Überschwemmungsgebiete, 
klimatische Restriktionen, Biotope etc.)
Erhaltenswerte Siedlungsstrukturen 
schützen



Innenentwicklungskonzept
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Ergebnis:
Innenentwicklungsmöglichkeiten in jeweiligen 
Siedlungsstrukturtypen erfassen

Gesamtstädtische Hochrechnung 

Entwicklung von Strategien zur Mobilisierung

zudem: Städtebauliche Entwürfe für Siedlungsstrukturtypen 



4. Flächenvorschläge der Wohnungsmarktakteure
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Neue Wohnbauflächen - Ihre Flächenvorschläge
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit 

und Ihre Mitwirkung !
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