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Vorbemerkung

Im Mai 2019 beauftragte die Stadt Wuppertal die GMA, Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung

mbH, Koln, mit der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.

Far die Bearbeitung der vorliegenden Untersuchung erfolgten im Juli und August 2019 eine Erhebung
des Einzelhandelsbestandes im Stadtgebiet sowie eine Kartierung der sonstigen zentrenpragenden
Nutzungen (z. B. Dienstleistung, Gastronomie) und der Leerstande in den wesentlichen Wuppertaler
Geschéftslagen durch GMA-Mitarbeiterinnen und -Mitarbeiter. Dariber hinaus wurden im Oktober
2019 Fachgesprache mit der IHK Wuppertal-Solingen-Remscheid (Frau Dr. Stottrop), dem Handelsver-
band NRW-Rheinland (Herr Engel), der Wirtschaftsférderung Wuppertal (Herr Dr. Trienes), den Immo-
bilien- und Standortgemeinschaften (ISG) Barmen-Werth (Herr Helbig) und Poststrale / Elberfeld
(Herr Espenschied-FaRbender) sowie der Ressortleitung Stadtentwicklung und Stadtebau Wuppertal
(Herr Bleck) in Wuppertal gefiihrt. Wahrend der Bearbeitung des Gutachtens fand zudem eine inten-
sive Abstimmung mit der Stadt Wuppertal statt. Wir bedanken uns bei allen Gesprachspartnerinnen

und -partnern fir die umfassenden und informativen Gesprache.

Samtliche Ausgangsdaten wurden von den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der GMA nach bestem
Wissen erhoben, mit der gebotenen Sorgfalt aufbereitet und nach neuesten wissenschaftlichen Stan-
dards ausgewertet. Die Untersuchung dient der Entscheidungsvorbereitung fir kommunalpolitische
und bauplanungsrechtliche Entscheidungen der Stadt Wuppertal und stellt die Grundlage fiir eine Be-

schlussfassung durch die politischen Gremien dar.

Die vorliegende erste Fortschreibung 2020 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
wurde am 24.06.2020 durch den Rat der Stadt Wuppertal als gemeindliches
Entwicklungskonzept gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen
(vgl. Drucksache VO/0197/20/1. Neuf.).

GMA

Gesellschaft fiir Markt- und
Absatzforschung mbH

Biiro KéIn

Koln, Marz 2020
KO/BNP-aw
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Vorwort

Der Handel von Waren und Dienstleistungen ist seit jeher eine wichtige und gestaltende Kraft in der
Stadtentwicklung. Auch wenn der Einzelhandel vielfaltigen Veranderungsprozessen entgegensieht, ist
er noch immer die Triebfeder fir die Innenstadtentwicklung und sichert die Daseinsvorsorge im Be-
reich der Nahversorgung in den Stadtteilen. Fiir Wuppertal als bergisches Oberzentrum ist es wichtig,
seine Einzelhandelsfunktion zu sichern und zu starken. Diesem selbstverpflichtenden Anspruch der
Stadt Wuppertal wird mit dem vorliegenden Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EZK), in seiner ersten

fortgeschriebenen Version 2020, Rechnung getragen.

Einzelhandelsbetriebe werden weniger, grofRer und missen sich gegen Marktverdnderungen, wie z. B.
dem Online-Handel, Anpassungen im Konsumverhalten und konkurrierenden Anbietern, behaupten.
Ziel der Weiterentwicklung des EZK aus 2015 ist es daher, neue Impulse und Flachen fiir die Einzelhan-
delsentwicklung in Wuppertal aufzuzeigen. Den nétigen Raum zeigt das Konzept in Form von vielfalti-
gen Potentialflachen in zentralen Wuppertaler Geschaftslagen auf. Das EZK dient fir diese Gberwie-

gend privatwirtschaftlichen Investitionen in neue Flachen und im Bestand als Rechtsgrundlage.

Mit dem Privileg der Inanspruchnahme neuer Flachen, z. B. fir den grof¥flachigen Einzelhandel, sind
mit dem vorliegenden Konzept neue Qualitdtsmerkmale verkniipft. Insbesondere der Grundsatz der
Nutzungsmischung sichert die bodenschonende Mehrfachnutzung eines Grundstiickes und starkt die
urbane Vielfalt, u. a. durch Wohnen oder Kindertagesstatten in Kombination mit Einzelhandel, im
Quartier. Das ,,Wuppertaler Haus” verdeutlicht diese neue stadtische Grundhaltung fir eine flachen-

schonende Siedlungsentwicklung.

Neben neuen Potentialflachen fiir den Einzelhandel ist der Schutz und die Starkung bestehender Ge-
schaftslagen eine weitere wichtige Aufgabe des EZK. Durch die Ausweisung von rechtlich bindenden
Steuerungsmechanismen, wie z. B. der Festlegung von zentralen Versorgungsbereichen (ZVB), erfolgt
eine langfristige Prazisierung der Lagequalitaten von Grundsticken und Immobilien fir die Zukunft.
Damit verbunden ist ein verbindliches Bekenntnis der Stadt auch gegeniber den etablierten Einzel-

handlern.

Ich bin der festen Uberzeugung, dass mit dem vorliegenden Einzelhandels- und Zentrenkonzept eine
selbstkritische, aber auch selbstbewusste Haltung der Stadt Wuppertal zur Entwicklung des Einzelhan-

dels vorliegt.

Frank Meyer

Beigeordneter
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Aufgabenstellung und Anlass der Fortschreibung des Einzelhandels-

und Zentrenkonzeptes Wuppertal

Ausgangslage und Aufgabenstellung

Das Oberzentrum Wuppertal verfolgt bereits seit vielen Jahren die Steuerung von Einzelhandelsvor-

haben (ber ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept, welches letztmalig im Jahr 2015 fiir die Gesamt-

stadt erarbeitet wurde.! Dabei haben sich in den zuriickliegenden Jahren der Handel selbst, aber ins-

besondere seine Umfeldbedingungen in Wuppertal wie deutschland- und europaweit gewandelt:

V' 4

Die Einzelhandelsunternehmen setzen — in einem ausdifferenzierten Wettbewerb der Be-
triebsformen?, Standorte und Vertriebskanile® — zunehmend auf ganzheitliche Marktbear-

beitungsstrategien.*

Im regionalen Wettbewerb der zentralen Orte stehen die strategischen Zielsetzungen fiir
die Handelsentwicklung auf dem Priifstand. > Gerade in Ballungsrdumen stellt sich die
Frage, ob die ErschlieBung des Kundenkreises aus den angrenzenden Teilrdumen ange-

strebt werden soll und welche Position einzelne Stadte im Handelsnetz einnehmen kdnnen.

Die rechtlichen Rahmenbedingungen haben ebenfalls Veranderungen erfahren. Hier ist ne-
ben der landes- und regionalplanerischen Steuerung zunachst die mittlerweile ausdifferen-
zierte Rechtsprechung (z. B. hinsichtlich der Begrifflichkeiten, der Festsetzungs- und Ab-
grenzungserfordernisse zentraler Versorgungsbereiche) zu nennen. Zudem beobachtet die

EU die rdumliche Einzelhandelssteuerung kritisch.®

vgl. Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Wuppertal, GMA, Ratsbeschluss am 22.06.2015.

Nach Standorten werden etwa im Lebensmitteleinzelhandel vom gleichen Betreiber unterschiedliche Betriebs-
formen eingesetzt, so kleinere Lebensmittelvollsortimenter, groRere Supermérkte oder SB-Warenhduser.

Umgangssprachlich auch Multi-Channel-Selling oder Omni-Channeling.

Bis hin zu vertikalen Marktbearbeitungsstrategien im Textilhandel oder im Mdbeleinzelhandel. Dort nutzen ein-
zelne Anbieter die ganze Wertschopfungskette vom Entwurf der Produkte Uber die Fertigung, eigene Logistik
bis hin zur Beschickung in die Vertriebskanale stationarer Handel und Onlinehandel, um Wettbewerbsvorteile
auf unterschiedlichen Ebenen zu generieren.

vgl. hierzu exemplarisch Handelsmonitor Oberrhein 2008 — 2017: Untersuchung zur Einzelhandelsentwicklung
und raumordnerischen Steuerungswirkung zum groRflachigen Einzelhandel 2008 —2017; ISBN: 978-3-9819387-
0-8.

Dabei ist auf das aktuelle Urteil vom 30. Januar 2018 hinzuweisen, wonach der Europdische Gerichtshof (C-
31/16) entschieden hat, dass Beschriankungen von Einzelhandelsnutzungen in Bauleitpldnen am MaRstab der
Europdischen Dienstleistungsrichtlinie (RL 2006/123/EG) zu messen sind. Damit sind sie auf VerstoRe gegen das
Diskriminierungsverbot sowie auf ihre europarechtliche Erforderlichkeit und VerhaltnismaRigkeit zu prifen.
Niederlassungsfreiheit bedeutet aus GMA-Sicht hier, dass fir ansiedlungswillige Unternehmen auch Standorte
ermoglicht werden; einer Kontingentierung von Standorten oder Verkaufsflichen — etwa bedingt durch eine
wie auch immer wahrgenommenen Marktsattigung — hat die Europdische Kommission eine klare Absage erteilt.
Welche Auswirkungen dies fiir die kommunale Bauleitplanung hat, ist noch offen.

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU

Seite
9 von 194



S GMA =W

Forschen. Beraten. Umsetzen

Um den Handelsstandort Wuppertal in einem sich dynamisch andernden Marktumfeld zukunftsfahig
aufstellen zu kdnnen, ist, neben der strategischen und planungsbezogen Uberpriifung des Einzelhan-

dels- und Zentrenkonzeptes, eine ganzheitliche Betrachtung unabdingbar.”

Die vorliegende Untersuchung hat die Frage zu beantworten, wie und mit welchen Strategien sich das
Oberzentrum Wuppertal zukiinftig entwickeln kann, um seiner oberzentralen Versorgungsfunktion im
Einzelhandel gerecht zu werden und den Biirgerinnen und Biirgern attraktive Versorgungs- und Erleb-
nisstandorte vorzuhalten. Die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Wuppertal ist

aus drei Griinden notwendig:

1. Der Einzelhandel ist ganzheitlich, strategisch und stadtebaulich geordnet zu entwickeln (An-
forderung 1, Kapitel I., 1.1).

2. Das Konzept muss ein rechtssicheres raumliches Entwicklungsinstrument sein (Anforderung 2,
Kapitel 1., 1.2), um so eine belastbare und transparente Steuerung von Einzelhandelsvorhaben
zu gewahrleisten. Es muss in die Gbergeordneten Planungssysteme der Landes- und Regional-

planung gemal den rechtlichen Anforderungen eingebettet sein.

3. Veranderte Konsum- und Flachenentwicklungen machen es notwendig, die Schlussfolgerun-
gen zur strategischen Weiterentwicklung des Einzelhandelsstandortes Wuppertal zu Gberpri-
fen (vgl. Anforderung 3, Kapitel I, 1.3).

1.1 Anforderung 1: Das Einzelhandelskonzept als strategisches Entwicklungsinstrument

Fir Wuppertal sind der Erhalt (Mindestziel) und der Ausbau der oberzentralen Versorgungsfunktion
(Maximalziel) wesentliche Ziele der Einzelhandelsentwicklung. Deshalb sind im Einzelhandelskonzept
die Moglichkeiten zur Erreichung dieser Ziele herauszuarbeiten, sortiments- bzw. standortbezogen ab-
zuwagen und in ein strategisches Gesamtkonzept einzuarbeiten. Ziel ist es, Investitionen zu fordern,
aber auch gegenlaufige Interessen, beispielsweise die Sicherung von Gewerbeflachen, zu koordinie-
ren. Die hierbei definierten Leitlinien gelten fir alle Einzelhandelsvorhaben in Wuppertal und setzen

somit den Grundsatz der Gleichbehandlung und VerhaltnismaRigkeit um.

Die Sicherung, Starkung und Entwicklung von bedeutsamen Geschaftslagen ist als stadtische Zielset-
zung ebenfalls Bestandteil der Gibergreifenden Strategie zur Stadtentwicklung Wuppertals, dem vom
Rat am 26.09.2019 beschlossenen Stadtentwicklungskonzept "Zukunft Wuppertal". Das Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept dient der Konkretisierung und Umsetzung der im Stadtentwicklungskonzept
niedergelegten Leitlinien Image und Identitat, Quartiere und des Fokusraums F ,, Wuppertals lebendige

Zentrenvielfalt”.

Neben dem sehr dynamischen Handel werden vermehrt stadtebauliche Aspekte (Verknlpfung von Handel mit
anderen Funktionen der (Innen-)Stadte im Wettbewerb der Standorte) zu bertcksichtigen sein.
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Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept ist eine informelle Entwicklungs- und Planungsgrundlage. Erst
durch einen Beschluss des Rates wird es zu einem Entwicklungskonzept gemdfl §1 Abs.6
Nr. 11 BauGB und ist damit im Rahmen der Bauleitplanung als Abwagungsgrundlage zu berlicksichti-

gen (vgl. Kapitel 1., 3.3).
1.2 Anforderung 2: Das Einzelhandelskonzept als rechtssicherer Steuerungsmechanismus

Im BauGB ist als Grundsatz der Einzelhandelssteuerung zunachst der Schutz und die Starkung zentra-
ler Versorgungsbereiche® verankert. Die Rechtsprechung hat die Anforderungen an die Begriindung,
Abgrenzung und die Inhalte dieser Gebietskategorie prazisiert’; durch die rdumliche Konzentration
wichtiger Einzelhandelsbetriebe auf zentrale Versorgungsbereiche sollen diese gestarkt werden (vgl.
Kapitel 1., 4).

Ein weiterer Aspekt der Begriindung planerischer Steuerung ist die Sicherung und Weiterentwicklung
der verbrauchernahen Versorgung. Auch in der BauNVO wird die verbrauchernahe Versorgung als
»Schutzgut” genannt (vgl. § 11 Abs. 3 BauNVO). Gerade in Wuppertal mit teils weit von der Haupt-
achse Wupper / B 7 entfernten Stadtteilen kommt der Nahversorgung eine wichtige Rolle zu. Ferner
stellt auch die Sicherung des jeweiligen Baugebietscharakters'® bei anhaltender Flichenknappheit

eine oft verfolgte Zielsetzung der Einzelhandelssteuerung dar.

Das Urteil des Europaischen Gerichtshofs vom 30. Januar 2018 unterstreicht die Anforderungen an
kommunale Planungskonzepte (die stadtebaulich zu begriinden sind) und an die Steuerung auf regio-
naler Ebene.! In einer gesonderten Mitteilung der Europ&ischen Kommission*? wird verdeutlicht, wie
wichtig ein zeitnaher und ziigiger Marktzugang in Form von ,Verkaufsstellen” fiir Einzelhandlerinnen
und Einzelhandler ist.™® In der Folge sind insbesondere wirtschaftliche Bedarfspriifungen, die letztlich

zu einer wirtschaftlichen Bewertung einer Einzelhandelsaktivitat fihren, untersagt.

8 vgl. § 1 Abs. 6 Nr.4 BauGB

9 vgl. Urteile BVerwG (27.03.2013), Az. BVerwG 4 CN 7.11 und OVG NRW (28.01.2014), Az 10 A 152/13.

10 Durch den generellen bzw. gezielten Ausschluss von Einzelhandel in Gewerbegebieten kdnnen diese fiir das

produzierende und verarbeitende Gewerbe gesichert werden.

u vgl. hierzu Urteil EuGH, (-31/16); 30.01.2018.

2 vgl.: Ein den Anforderungen des 21. Jahrhunderts gewachsener europaischer Einzelhandel; Mitteilung der Kom-

mission an das europdische Parlament, den Rat, den europaischen Wirtschafts- und Sozialausschuss und den
Ausschuss der Regionen; Brissel 19.04.2018; Drucksache 127/18, Dokument COM(2018)/219 final.

3 Die Kommission setzt sich mit der vielerorts beklagten Dauer und Komplexitat der Niederlassungsverfahren in

den Landern der Union auseinander. Die Beschrankungen von Einzelhandelsnutzungen in Bauleitpldnen haben
sich am Malstab der europdischen Dienstleistungsrichtlinie zu messen.
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Dagegen werden Niederlassungsvorschriften fiir die weitere Einzelhandelsentwicklung, die stadtebau-

liche und raumordnerische Ziele verfolgt, geschiitzt und beférdert!4.

Kommunale Zentrenkonzepte zur Steuerung der Handelsentwicklung auf Grundlage stadtebaulicher

Ziele, haben sich mit Einsatz der folgenden Instrumente als rechtssicher erwiesen:

Y 4 Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche aufgrund nachvollziehbarer Kriterien (z. B.

Versorgungsfunktion tiber den Nahbereich hinaus)

Y 4 Ableitung einer ortsspezifischen Sortimentsliste (,Wuppertaler Liste”) zur sortimentsge-

nauen Steuerung

Y 4 Zuweisung von Entwicklungsméglichkeiten zu einzelnen Standortkategorien / Ausschluss

von Handelstatigkeit an anderen Standorten.

Mit Ratsbeschluss auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB wird das Einzelhandels- und Zentren-
konzept im Rahmen der kommunalen Planungshoheit als Entwicklungskonzept beschlossen. Somit

dient es als Grundlage fiir alle einzelhandelsrelevanten Vorhaben.

Fir die groBRmalRstabliche Einzelhandelsentwicklung und raumordnerische Bewertung von Einzelhan-
delsgroRRprojekten sind —neben den einschlagigen Vorschriften des BauGB und der BauNVO —die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung festgelegt im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen
2017 (LEP NRW) sowie im Regionalplan Disseldorf 2018 (RPD) zu beachten (vgl. Kapitel 1., 3). Das Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept dient als notwendiges Vermittlungsinstrument zwischen den raum-
ordnerischen Anforderungen auf Ebene der Landes- und Regionalplanung und den bauleitplaneri-

schen und bauordnungsrechtlichen Prozessen auf kommunaler Ebene.

1.3 Anforderung 3: Das Einzelhandelskonzept als Anpassungsstrategie zu verdnderten Kon-

sumverhalten und Fldchenbedarfen

Diskussionen zur Einzelhandelsentwicklung waren in Deutschland noch bis vor wenigen Jahren durch
den Gegensatz von ,,Griiner Wiese” und innerstadtischen Geschéftslagen gepragt. Seit Anfang dieses
Jahrzehnts bestimmt die fortgeschrittene Digitalisierung die Diskussion um die Zukunft des stationa-

ren Einzelhandels.

14 So kommt auch die Bauministerkonferenz zu dem Schluss : ,, Werden die Vorgaben des deutschen Rechts an eine

Steuerung des Einzelhandels im Zuge der Aufstellung von Bauleitpldnen beachtet und die Festsetzungen entspre-
chend begriindet, so kénnen damit grundsdtzlich zugleich die materiellen Anforderungen des Artikel 15 Abs. 3
DL-RL an territoriale Beschrénkungen erfiillt werden. Mit dem Ziel der Erhaltung und Entwicklung der Zentren
wdren auch die einzelnen Ausschluss- und Beschrdnkungsfestsetzungen in Bebauungspldnen zu rechtfertigen
und in der Planbegriindung darauf einzugehen, dass diese Festsetzungen fiir den Schutz der Ortszentren geeig-
net, erforderlich und angemessen sind.” Hinweise der Fachkommission Stadtebau der Bauministerkonferenz zu
den Auswirkungen des ,Visser-Urteils“ des EuGH, insbesondere zur Anwendbarkeit der EU-Dienstleistungsricht-
linie auf Bebauungspldne (Méarz 2019).
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Der Aufschwung in Deutschland hat in der laufenden Dekade lange angehalten. Davon profitiert auch
das Konsumklima, was auch zu einem weiteren Anstieg der Umsitze im Einzelhandel gefiihrt hat®®

und perspektivisch flihren wird.

Uber den gesamten Handel hinweg war die Einzelhandelsentwicklung bis 2011 noch durch ein beacht-
liches Verkaufsflachenwachstum gekennzeichnet. In den letzten Jahren hat sich das Flachenwachstum
bundesweit jedoch deutlich abgeschwacht.

Abbildung 1:  Entwicklung des Einzelhandelsumsatzes* (netto) in Mrd. € in Deutschland 2009
-2019

458,0
437,90 [l 2454 I 502 ’

a18,0 4272

Nettoumsatzin Mrd. €

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018  2019**

Quelle: Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE), 2019.

* Einzelhandelsumsatz im engeren Sinne; Einzelhandel ohne Kfz, Tankstellen, Brennstoffe und Apotheken.
** Prognose / Quelle: Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE), 2019.

Die Einzelhandelsentwicklung der Stadt Wuppertal verlief im Vergleich zu den bundesweit beobacht-
baren Trends Gberdurchschnittlich. Wahrend im Beobachtungszeitraum von 2014 — 2018 bundesweit
ein Umsatzzuwachs von rd. 15 % und ein Verkaufsflichenzuwachs von rd. 1,6 %'° festgestellt werden
konnte, lag in Wuppertal fir den Vergleichszeitraum 2014 — 2019 sowohl umsatzseitig (knapp 18 %)
als auch flachenseitig (rd. 7,3 %) eine Uberaus positive Entwicklung vor. Dies hangt insbesondere mit
der Ansiedlung von groRflachigen Anbietern wie IKEA, Bauhaus und Primark zusammen, aber auch mit

der Erweiterung von Lebensmittelmarkten (vgl. Kapitel I1., 4).

Das gute konjunkturelle Umfeld der vergangenen Jahre in Deutschland war — anders als in den Jahren

Anfang der 2000er — zuletzt kein Garant mehr fir Flachenwachstum im Einzelhandel. Ein guter Teil des

Umsatzwachstum Einzelhandel in Deutschland von 2016 bzw. 2017: + 4,1 %; Angaben HDE.

16 Quelle: Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE), 2019.
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Umsatzwachstums entfiel auf den Onlinehandel. Viele Handelsunternehmen unterscheiden kaum
noch zwischen stationar und online und erméglichen dem ,hybriden” Kunden (vgl. Abbildung 2), fur

den ,online” und ,offline” zwei attraktive Absatzkanale darstellen, den Zugang zur Ware.

Abbildung 2: Konsumtrends im Zusammenhang mit der Ausbildung des , hybriden” Verbrau-

chers
Discount-Shopping Enter 1t-Shopping
Discounter / Billigliden weiter auf dem Vormarsch - - Ausgaben fur Freizeit nehmen zu Lasten des Handels zu
starke Nachfrage nach Nonfood-Sortimenten bei Discountern - - ,Retail-Theatre”: Steigende Anforderungen an das Erlebnis Einkaufen
- Unterhaltungsaufgabe des stationéren Einzelhandels
Smart-Shopping
Marken billig erwerben - Trust-Shopping

starke Orientierung auf Rabatte -
Zunahme der Restpostenmarkte -

- Aufwand bei der Produktsuche begrenzt
- Kauf bei Anbietern, die scheinbar giinstig sind

Convenience-Shopping / Schnelllebigkeit

anhaltende Bedeutungszunahme von -
Verkehrsknotenpunkten / Hochfrequenzlagen

Bedeutungszunahme von Lieferdiensten -

verstérkte Werbung -

Neukauf von Produkten statt Reparatur -

mehr Einzelverpackungen -

Starkeres Qualitats- und Regionalbewusstsein

- steigende Nachfrage nach Bioprodukten

- Riickbesinnung auf die eigene Region / die eigene Stadt
- verstarkte Nachfrage nach regionalen Produkten

Nachhaltigkeit / Sicherheit / Sauberkeit

- Verzicht auf Plastiktiten im Handel

- Bedeutung umweltfreundlicher / verantwortungsbhewusster
Produktionsprozesse nimmt zu

- hohes Sicherheits- und Sauberkeitsbedrfnis

- starkere Wahrnehmung von ,,stérenden” Randgruppen

No parking, no business

Abnahme der Versorgungsfahrten / One-Stop-Shopping -
VergréRerung des eigenen Aktionsradius -

erhéhter Parkplatzbedarf im Einzelhandel -

Netz statt Tiite Multi-Channeling / Showrooming
Onlineanbieter als Alternative - - Online-Angebote stationérer Einzelh@ndler und umgekehrt
zum stationdren Einzelhandel - Auswahl im Ladengeschift, Lieferung nach Hause / in den Laden
Information im stationaren Handel, Kauf anline - - Informationsabruf online, Kauf im stationdren Handel

Quelle: GMA-Grundlagenforschung 2019

Diese Entwicklungen bleiben nicht ohne Auswirkungen auf die Ausbildung unterschiedlicher Betriebs-

typen im Einzelhandel. Diese sind schematisch in Abbildung 3 dargestellt.

Als ein zentraler Veranderungsfaktor der weiteren Einzelhandelsentwicklung wird regelmafig die Di-
gitalisierung herausgestellt: Die Folgen sind im Nonfoodsegment (v. a. in zentrenrpragenden Sorti-
menten) offensichtlich — Textil- und Schuhanbieter, Elektronik- und Biicherhandlerinnen/-handler zéh-
len zu den innenstadtorientierten Sortimenten, welche die héchsten Umsatzanteile abgegeben ha-

ben.Y

Im Lebensmittelbereich zeigt sich, dass die (kosten-)intensiven Bemiihungen der (Online-)Handle-rin-
nen und Handler zum Aufbau ihrer Marktanteile bislang nur geringen Erfolg haben; gerade in Stadten
trifft die onlineaffine Kundschaft i. d. R. auf ein sehr engmaschig gewobenes Netz an Nahversorgern.!®

Dies trifft auch fiir das Oberzentrum Wuppertal selbst zu (vgl. Kapitel Il., 7). Im landlichen Raum bzw.

7 Bei dem Vergleich mit dem Einzelhandelskonzept 2015 wird deutlich, dass auch in Wuppertal der diesbeztigliche
Handel zum Teil deutliche Verkaufsflachenriickgange hatte. Dies kann exemplarisch fir das Segment ,,Elektro-
waren, Medien, Foto“ auch fiir Wuppertal nachvollzogen werden, wo zwischen 2014 und 2019 ein Riickgang
der Verkaufsflache um rd. 19 % bzw. ein Betriebsstattenriickgang von rd. 25 % in den beiden Hauptzentren
Elberfeld und Barmen festzuhalten ist (vgl. Kapitel II., 2.2.).

18

Zum Teil auch mit erweiterten Offnungszeiten. Kioske und Eckldden gestalten die Grenze zur Gastronomie flie-
Bend und sind teilweise weit in die Abendstunden gedffnet.
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in einwohnerschwacheren Raumen hingegen, wo der Onlinelebensmittelhandel einen tatsachlichen
Mehrwert i. S. von Versorgungssicherheit darstellen kénnte, wurde bislang noch kein nachhaltig ren-
tables Geschaftsmodell entwickelt; Kostendruck und Umweltschutz lassen eine 6konomisch nachhal-

tige Losung der ,Logistik der letzten Meile“*® kaum méglich erscheinen.?°

Abbildung 3: Entwicklung der Betriebstypen im Einzelhandel nach Lebenszyklusphase

- Entwicklungsphasen -

Einfiihrung Wachstum Reife Abschwung
GroBe
Discounter Supermirkte SB-

Warenhauser
Bio-
Anbieter

Convenience
Store

Lebensmittel-
handwerk

Fachmérkte Bedienungs

laden

Shopping
Center

Onlinehandel Fach-

geschifte

onfoodhandel

Onlinehandel Waren-u
Kaufhauser
ulti-Channel{Konzepte

Betriebsformen im Betriebsformen im
Lebensmitteleinzelhandel E Non-Food-Handel

Quelle: GMA-Grundlagenforschung 2019

Die Polarisierung zwischen dem sog. ,,Run-Shopping“ (versorgungsorientierter Routineeinkauf) und
dem ,,Fun-Shopping” (freizeitorientierter SpaReinkauf) setzt sich fort und wird durch die Moglichkei-

“21 weiter an

ten der Digitalisierung vorangetrieben. In der Folge verliert die sog. ,,unprofilierte Mitte
Bedeutung. Gewinner sind dabei neben den digitalen Marktpldtzen und Plattformen v. a. attraktive
und multifunktionale Innenstadte, die das Grundbediirfnis nach gemeinschaftlichem ,,Erlebnis” bedie-
nen. Verbrauchernahe und gut erreichbare Nahversorgungslagen, wie sie auch in Wuppertal in den
vergangenen Jahren entwickelt wurden, profitieren ebenfalls von der Entwicklung, da sie neben dem
Faktor Zeitersparnis und kurze Wege zunehmend auch die emotionale Ebene ansprechen (vgl. Abbil-

dung 4).

19 Damit wird umgangssprachlich die , Endzustellung” zum Endverbraucher bezeichnet —in diinn besiedelten Rau-

men fehlt oft der Logistikunternehmer.

20 vgl. u. a. Supermarkt statt online, Pressemitteilungen z. B. in der Stuttgarter Zeitung, Hamburger Abendblatt et

al.; 24.05.2018; online-Lebensmittelhandel: die Verkiirzung der letzten Meile; hi-heute.de; 07.08.2018, S. 4 - 9.

2 Anbieter mit Standardsortiment und ohne spezifische Kundenansprache, Service- und Beratungsleistungen.

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU



Seite
16 von 194

Abbildung 4:

Funktionale Ebene

umfassende Versorgung mit Gltern
des téglichen Bedarfs (Lebensmittel,
Drogeriewaren)

immer erreichbar

lange Offnungszeiten
Parken

Erreichbarkeit mit OPNV

Ladestationen fiir E-Mobility

GMA-Darstellung 2019
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Anforderungen an Grund- und Nahversorgungsstandorte

Emotionale Ebene

Adressbildung

Kontakt, Gespriache mit Nachbarn

Dienstleister, Gastronomieverbund
Zugehorigkeits- und Heimatgefahl

Wohlfuhl- und Aufenthaltsqualitat

Bedienung, Beratungskompetenz

Einigkeit besteht darin, dass der digitale Handel als ergdnzender Vertriebskanal seinen festen Platz in

der Konsumentenwelt gefunden hat. Insbesondere die sog. zentrenrelevanten Sortimente werden

vergleichsweise stark vom Onlinehandel bedient (z. B. Fashion und Accessoires). Trotz wachsender

Marktanteile (vgl. Abbildung 5) wird mittelfristig der stationdre Einzelhandel der wichtigste Ein-

kaufskanal bleiben.

Abbildung 5:

Lebensmittel / Drogeriewaren 5
/ Tiernahrung 3
Apothekerwaren /
Sanititswaren / Augenoptik / 11,3
Horgerate

Freizeit & Hobby
CE / Elektro
Fashion & Accessoires
Biiro & Schreibwaren
Wohnen & Einrichten
Schmuck & Uhren

5,

Heimwerken & Garten

=
w
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Quelle: GMA-Grundlagenforschung 2019

25,7

N
N
0

=
b =
~ @
-

=

G o

~

S

=
0

20

m aktuell

25

25

28

30

30

30

Entwicklungsszenarien des Onlinehandels bis 2025; Marktanteil in %

35

35

N
o
w
w
o
w
e

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU



=W GMA

Forschen. Beraten. Umsetzen

In welchem Umfang der Flachenbedarf im stationaren Einzelhandel v. a. aufgrund logistischer Entwick-

lungen (City-Logistik, same-hour-delivery etc.) sinken wird und in welchem Umfang ein steigender Fla-

chenbedarf fiir Lager und Logistik in den Gewerbegebieten damit einhergeht, ist noch nicht abschlie-

Rend geklart. Damit er6ffnen sich fiir gut im Markt positionierten Standorte des stationdren Handels

weiterhin Chancen, da die Nachfrage dort gleichbleibend hoch sein wird. Im Ergebnis lasst die aktuelle

Entwicklung eine Dreiteilung erwarten (vgl. Abbildung 6):

(1)

(3)

Zentrale Innenstadtlagen und ausreichend groRe Einkaufszentren von Metropolen und
GrofB3stadten konnen nach wie vor eine anhaltend hohe Flachennachfrage erzeugen. Dort
ist auch die Grundlage flr einen guten Branchenmix mit attraktiven Marken und ausgeprag-

ten Synergien vorhanden (z. B. Gastronomie, Kultur).

Eine differenzierte Betrachtung ist flr die Mittelstadte vorzunehmen, wo die Herausforde-
rungen durch den digitalen Wandel am gréRten sind. Unter Einzelhandelsgesichtspunkten
werden jenen Zentren die groRten Entwicklungschancen zugesprochen, die es schaffen,

dhnlich wie in den Gro3stadten, ein umfassendes, freizeitorientiertes Angebot vorzuhalten.

Die Handelsbedeutung von Kleinstadten wird bis auf wenige Ausnahmen (z. B. Kultur- oder
Tourismusorte) deutlich zuriickgehen und sich auf die Nahversorgung (Lebensmittel-

markte, Drogeriemarkte u. a. m.) beschranken.

Gut im Markt positionierte Standorte, zu denen auch das Oberzentrum Wuppertal zihlt, werden sich

somit auch im stationaren Handel weiterentwickeln. Gro3- und Mittelstadte mit einer ausgepragten

Identitdt oder einem touristischen Umfeld sind dabei besonders begilinstigt; MittelmaRigkeit und Pro-

fillosigkeit hingegen wird zunehmend nicht mehr funktionieren.
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Abbildung 6: Gewinner und Verlierer des digitalen Wandels

S
\
\

~

Mittelstéddte mit besonderen
Begabungen (z.B. Tourismus, Kultur) \
fun-shopping

A}

~

unprofilierte, mittelmaBige
Mittelstddte

zentrale Lagen von GroRstadten
fun-shopping

unprofilierte, mittelmaRige Nahversorgungslagen
Kleinstédte aller StadtgréRen
run-shopping

GMA-Grundlagenforschung 2018

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept dient als Grundlage fiir die Ausformulierung von Profilierungs-
strategien zur Verfestigung und Weiterentwicklung des Einzelhandelsstandortes Wuppertal als Ober-
zentrum. Die im Folgenden benannten Potenzialflachen sowie die Qualifizierung der Standorteigen-
schaft ,zentraler Versorgungsbereich” schaffen die notwendigen Ansatze, um erforderliche private

Investitionen (z. B. Ausbau der Nahversorgung als gemischte Immobilien) proaktiv zu fordern.

1.4 Folgerungen fiir Wuppertal

Handel ist Wandel — dies zeigt sich in Deutschland wie in Wuppertal. Fiir den Standort Wuppertal sind

unter regionalplanerischen Gesichtspunkten folgende Fragen wesentlich:
Y 4 Welche Rolle soll das Oberzentrum in der Region spielen?

Y 4 Wie ist das Verhéltnis zur Region zu definieren und welche Méglichkeiten der Kooperation

ergeben sich?

Y 4 Neben den Entwicklungen im Einzelhandel verdandert sich bundesweit und in Wuppertal das
Verhalten der Verbraucherinnen und Verbraucher. Zahlreiche Befragungen der GMA von
Besucherinnen und Besuchern in Innenstadten und an Nahversorgungsstandorten unter-
schiedlicher Standortkategorie verdeutlichen, dass der digitale Wandel sowohl als Chance
fir die Innenstadte als auch fir qualifizierte Nahversorgungsstandorte begriffen werden

muss.
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Y 4 Zeitreihenbefragungen zeigen auf, dass das Thema , Einkaufen” nicht mehr der dominie-
rende Besuchsgrund der Innenstadte ist; Einkauf wird immer starker mit anderen Aktivita-
ten verknipft. Veranderten Konsumentenbediirfnissen kann jedoch nicht dauerhaft ein
gleichbleibendes (Einzelhandels-)Angebot prasentiert werden: neue Konsumbediirfnisse

erfordern neue Angebote.

Der raumliche Aspekt der Veranderungen im Einzelhandel lasst sich auch fir Wuppertal anhand der

notwendigen Schlussfolgerungen fiir die Innenstadtentwicklung aufzeigen:

Y 4 Noch starkere Konzentration des Einzelhandels und Fokussierung auf einige wenige und
eng definierte Bereiche (die Top-Lagen werden noch starker, die Randlagen bréckeln als
Einzelhandelslagen weiter ab), Etablierung einer ausgewogenen Nahversorgungsfunktion
innerhalb der zentralen Geschaftslagen als Grundfrequenzbringer und Ankerpunkt, um wei-

tere Sortimentsgruppen aufzubauen,

J Forderung der funktionalen Dichte durch Entwicklung und Einbindung weiterer Nutzungen

(Gastronomie, Dienstleistungen, Handwerk usw.); Vernetzung,

Y 4 dem Thema Wohnen in der Innenstadt kommt eine wachsende Bedeutung bei der Innen-
stadtentwicklung zu; vertikale Mischung (Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie und

Wohnen im Obergeschoss) ist zu férdern,

Y 4 konsequente Aufwertung des 6ffentlichen Raumes fiir alle Nutzergruppen sowie Schaffung

einer Atmosphare, die zum Verweilen einladt; Innenstadt als Kommunikationsraum.

Entwicklungen im Einzelhandel, die in den Zentren weder integrierbar noch fiir deren Struktur forder-
lich waren (z. B. Mébelhaus, groflachige Grundversorger, Fachmarkte) sind fiir die Weiterentwick-
lung des Versorgungsstandortes Wuppertal insgesamt an erganzenden, sinnvollen Standorten unter-

zubringen.

Zudem sind attraktive zukunftsfahige Grundversorgungsstandorte ,nahe bei den Verbraucherinnen

und Verbrauchern” weiterhin auch auRerhalb der Zentren zu befordern.

2, Methodik zur Erarbeitung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes

Die vorliegende Untersuchung stiitzt sich auf eine umfassende Datenbasis. Dabei handelt es sich um
Uberwiegend primarstatistisches Datenmaterial, welches durch die GMA erfasst und ausgewertet
wurde. Daruber hinaus standen der GMA sekundarstatistische Daten des statistischen Bundesamtes,
des Landesbetriebs fiir Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT NRW), der Statistikstelle der
Stadt Wuppertal sowie das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Wuppertal aus dem Jahr
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2015 zur Verfligung. Nachfolgend werden die im Rahmen der Erarbeitung des vorliegenden Gutach-

tens durchgefiihrten primarstatistischen Erhebungen in Kiirze vorgestellt.

Die Angebotssituation wurde durch eine flachendeckende Vor-Ort-Aufnahme der genutzten Ver-

kaufsflichen aller Einzelhandelsbetriebe?? im gesamten Wuppertaler Stadtgebiet im Juli und August

2019 erfasst.

Die Erhebung erfolgte auf Grundlage der in Tabelle 1 angefiihrten Sortimentsgruppen. Fiir die Darstel-

lung und Auswertung der Einzelhandelsdaten wurden die einzelnen Sortimente den in Tabelle 1 auf-

geflihrten Branchen zugeordnet.

Tabelle 1: GMA-Branchensystematik

Branche

Sortimente

Nahrungs- und
Genussmittel
Gesundheit,
Korperpflege
Blumen,
zoologischer Bedarf
Bicher, Schreib- /
Spielwaren, Zeitschriften
Bekleidung, Schuhe,
Sport

Elektrowaren,

Medien, Foto

Hausrat, Mobel,

Einrichtung

Bau-, Heimwerker-,

Gartenbedarf

Optik / Horgerate,
Uhren / Schmuck

Lebensmittel (inkl. Back- und Fleischwaren), Reformwaren, Getranke,

Spirituosen, Tabak

Drogerie, Kosmetik, Parfiimerie- / Apotheker- / Sanitdtswaren

Schnittblumen, Zimmerpflanzen, zoologischer Bedarf

Blcher, Zeitschriften, Schreib-, Papierwaren, Biroartikel (inkl. Biroma-

schinen), Bastelbedarf, Spielwaren (ohne PC-Spiele), Modellbau

Oberbekleidung, Damen-, Herren-, Kinderbekleidung, Schuhe, Lederwa-

ren, Handtaschen, Koffer, Schirme, Hite, Sport (Bekleidung, Schuhe)

Elektrohaushaltsgerate, Telekommunikation (Telefon, Fax, Mobil- und
Smartphones), Unterhaltungselektronik (Audio, Video, Spiele, Speicher-

medien, Foto), Informationstechnologie (Computer, Drucker etc.)

GPK (Glas / Porzellan / Keramik), Haushaltswaren, Mdbel (inkl. Matrat-
zen), inkl. Gartenmdbel, Badmobel, Spiegel, Kichenmabel / -einrich-
tung, Antiquitaten, Kunst, Rahmen, Bilder, Heimtextilien (Haus-, Tisch-
wdsche, Bettwasche, Bettwaren, Gardinen, Wolle, Stoffe), Leuchten

und Zubehor

Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf (inkl. Gartencenter, Pflanzen, Sanitar,
Holz, Tapeten, Farben, Lacke),

Teppiche, Bodenbeldge (Laminat, Parkett)

Optik, Horgerate (inkl. Service-Flachen), Uhren, Schmuck

22

Darunter ist der ,,Einzelhandel im engeren Sinne” bzw. der ,funktionale Einzelhandel” zu verstehen. Dieser um-

fasst den Absatz von Waren an den Endverbraucher ohne den Handel mit Kraftfahrzeugen und Brennstoffen.
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Branche Sortimente

Sonstige Sortimente Autozubehdr (ohne Multimedia), Motorradzubehor, -bekleidung, Sport-

gerate (Fahrrader, Camping, u. a.), Sonstiges (Musikalien, Waffen, Ge-
brauchtwaren, Second-Hand, Miinzen, Stempel, Briefmarken, Nahma-

schinen)

GMA-Darstellung 2019

Verkaufsflache wird in dieser Analyse wie folgt definiert:

»Verkaufsflache ist die Flache, auf der die Verkaufe abgewickelt werden und die vom Kun-
den zu diesem Zwecke betreten werden darf, einschlieBlich der Flachen fiir Warenprasen-
tation (auch Kase-, Fleisch- und Wursttheken), Kassenvorraum mit ,,Pack- und Entsorgungs-
zone” und Windfang. Ebenso zdhlen zur Verkaufsflache auch Pfandrdume (ohne Flache hin-
ter den Abgabegeraten), Treppen, Rolltreppen und Aufziige im Verkaufsraum sowie Frei-
verkaufsflachen. Nicht dazu gehoren reine Lagerfliche und Flachen, die der Vorbereitung /
Portionierung der Waren dienen sowie Sozialrdume, WC-Anlagen etc. (vgl. hierzu auch
BVerwG 4C 10.04 und 4C 14.04 vom 24.11.2005).

Dariiber hinaus erfolgte im Rahmen der Einzelhandelsbestandserfassung auch eine Zuordnung der

Betriebe zu den folgenden Lagekategorien:

V4

Zentrale Lagen: Lagen in zentralen Versorgungsbereichen der Stadt Wuppertal basieren auf
dem 2015 beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Wuppertal. Hier-
bei wurde differenziert zwischen den Hauptzentren Elberfeld / Barmen und den Neben-

bzw. Nahversorgungszentren.??

Stadtebaulich integrierte Lagen: Lagen mit zusammenhangender Bebauung und Wohnge-

bietsbezug mit Gewicht.?*

Stddtebaulich nicht integrierte Lagen: Lagen mit keinem bzw. nur geringem Wohngebiets-

bezug.

Zur Darstellung wesentlicher Standortlagen des Einzelhandels in der Stadt Wuppertal sind Gber den

Einzelhandelsbesatz hinaus weitere Informationen {iber sonstige innenstadttypische Nutzungsstruk-

turen von Bedeutung. Zusétzlich zur Einzelhandelserhebung erfolgte eine Aufnahme der Erdgeschoss-

nutzungen in den zentralen Versorgungsbereichen sowie ausgewdahlten Sonderstandorten. Neben

den genutzten Einheiten (z. B. Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistung) wurden dabei auch leerste-

hende Ladeneinheiten erfasst. Die Auswertung erfolgte auf Basis einer kartografischen Darstellung.

23

24

Im Laufe der Bearbeitung wurden die Daten an die zum Teil verdnderten Abgrenzungen der zentralen Versor-
gungsbereiche angepasst.

Im weiteren Verlauf des Gutachtens werden an den entsprechenden Stellen detaillierter Hinweise zur Einord-
nung der Einzelhandelsstandorte zu diesen Kategorien auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches gegeben.
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Die Ergebnisse der Kartierungen dienen u. a. als wichtige Grundlage der sachgerechten Abgrenzung

der zentralen Versorgungsbereiche.

Im Rahmen intensiver Vor-Ort-Arbeiten wurden durch Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der GMA
auch die stadtebaulichen Rahmenbedingungen der verschiedenen Einzelhandelslagen im Wupperta-
ler Stadtgebiet analysiert und bewertet. Die Analyse der stadtebaulichen Situation stellt im Zusam-
menwirken mit den vorhandenen Nutzungen einen unerlasslichen Arbeitsschritt fiir eine sachgerechte

Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche einer Stadt dar.

Ferner wurden im Oktober 2019 Fachgesprache mit der IHK Wuppertal-Solingen-Remscheid (Frau Dr.
Stottrop), dem Handelsverband NRW-Rheinland (Herr Engel), der Wirtschaftsforderung Wuppertal
(Herr Dr. Trienes), den Immobilien- und Standortgemeinschaften (ISG) Barmen-Werth (Herr Helbig)
und PoststralRe / Elberfeld (Herr Espenschied-FaRbender) sowie der Ressortleitung Stadtentwicklung

und Stadtebau Wuppertal (Herr Bleck) geftihrt.

3. Planungsrechtliche Instrumente zur Steuerung der Standortentwicklung im Einzelhandel

Stadte und Gemeinden haben mit dem BauGB und der BauNVO ein planungsrechtliches Instrumenta-

rium zur Hand, mit dem die Standortentwicklung im Einzelhandel gesteuert wird.
3.1 Bauplanungsrecht
3.1.1 Gebiete mit Bebauungsplan

In Gebieten mit Bebauungsplanen kommt es auf deren Festsetzungen an. Werden in Bebauungspla-
nen die in der BauNVO bezeichneten Baugebiete festgelegt, sind Einzelhandelsbetriebe nach Mal3-
gabe der §§ 2 bis 9 BauNVO — teils ausdriicklich als Laden oder Einzelhandelsbetriebe, teils allgemein

als Gewerbebetriebe — in allen Baugebieten moglich?:

Y 4 Sie sind zulassig in allgemeinen und besonderen Wohngebieten sowie in urbanen Gebieten,

Dorf-, Misch-, Gewerbe- und Industriegebieten (§§ 4 bis 9 BauNVO),

Y 4 in Kleinsiedlungsgebieten und reinen Wohngebieten kdnnen sie als Ausnahme zugelassen
werden (§§ 2 und 3 Bau NVO).

% Dies gilt auch flr solche Vorhaben, die in einem unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB liegen, bei dem die

Eigenart der ndheren Umgebung jedoch einem der Baugebiete der BauNVO entspricht.
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Flr EinzelhandelsgroRRbetriebe enthalt der § 11 Abs. 3 BauNVO eine Sonderregelung fiir alle Bauge-

biete:

, 1. Einkaufszentren,

2. groRflachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirk-
lichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen,

3. sonstige groRflachige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbrau-
cher und auf die Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichneten Einzelhandelsbetrieben ver-
gleichbar sind,

sind aulRer in Kerngebieten nur in fir sie festgesetzten Sondergebieten zulassig. Auswirkun-
gen im Sinne des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind insbesondere schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie Auswirkungen auf die infra-
strukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der Bevolkerung im Einzugs-
bereich der in Satz 1 bezeichneten Betriebe, auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbe-
reiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf das Orts- und Landschaftsbild und
auf den Naturhaushalt.

Auswirkungen im Sinne des Satzes 2 sind bei Betrieben nach Satz 1 Nr. 2 und 3 in der Regel
anzunehmen, wenn die Geschossflache 1.200 m? liberschreitet. Die Regel des Satzes 3 gilt
nicht, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass Auswirkungen bereits bei weniger als
1.200 m? Geschossflache vorliegen oder bei mehr als 1.200 m? nicht vorliegen; dabei sind
in Bezug auf die in Satz 2 bezeichneten Auswirkungen insbesondere die Gliederung und die
GroRe der Gemeinde und ihrer Ortsteile, die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung
der Bevélkerung und das Warenangebot des Betriebs zu bericksichtigen.”

Wenn die Verkaufsfliche eines Einzelhandelsvorhabens die Grenze zur GroRflachigkeit und die Ge-

schossflache die Regelvermutungsgrenze nach § 11 Abs. 3 BauNVO (berschreitet, so ist zu-ndchst da-

von auszugehen, dass das Vorhaben den Regelungen des § 11 Abs. 3 BauNVO unterliegt und damit

kern- oder sondergebietspflichtig ist. Bei einem grofRflachigen Einzelhandelsbetrieb, der auf Grund sei-

ner Art der Regelung des § 11 Abs. 3 BauNVO unterliegt, kann somit die Regelvermutung unabhangig

von den tatsdchlichen Auswirkungen des Vorhabens nicht Giberwunden werden.

Handelt es sich dagegen um einen Betrieb, der aus stadtebaulichen oder betrieblichen Griinden ge-

rade nicht unter die Regelvermutung des § 11 Abs. 3 BauNVO fillt, obwohl er mehr als 800 m? Ver-

kaufsflaiche und mehr als 1.200 m? Geschossflidche aufweist, liegt eine sogenannte atypische Fallge-

staltung vor.?® Dann sind in einem nichsten Schritt die konkreten Auswirkungen des Vorhabens zu

26

Eine betriebliche Atypik kann z.B. bei einem schmalen und schwer transportablen Warenangebot vorliegen (z.B.
Baustoffhandel), eine stadtebauliche Atypik z.B. bei einem Nahversorger, der vorrangig die Bevolkerung in ei-
nem fuBldufigen Einzugsbereich versorgt und einen klaren Angebotsschwerpunkt bei Waren des taglichen Be-
darfs hat.
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prifen. Sollten keine potenziellen Auswirkungen ermittelt werden, sind solche Betriebe auch in ande-
ren Gebietstypen der BauNVO zulassig (z. B. Baustoffhandel in einem Gewerbegebiet oder Lebensmit-

telhandel in einem Mischgebiet). 2
3.1.2 Gebiete ohne Bebauungsplan

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der zu lGberbauenden Grundstiicksflache in die Eigenart der ndheren Umge-
bung einfligt und gleichzeitig die ErschlieBung gesichert ist. Nach § 34 Abs. 2 BauGB ist hinsichtlich der
Art der baulichen Nutzung die BauNVO anzuwenden, wenn die Eigenart der ndheren Umgebung ei-
nem der Baugebiete der BauNVO (z. B. Gewerbegebiet, Mischgebiet) entspricht. Nach § 34 Abs. 3
BauGB dirfen vom Vorhaben keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in
der Ansiedlungsgemeinde oder in einer Nachbarkommune ausgehen. Im Einzelfall (z. B. bei Erweite-
rungen) kann vom Erfordernis des Einfligens abgewichen werden, wenn der Bestandsbetrieb zuladssi-
gerweise errichtet wurde, die Erweiterung stadtebaulich vertretbar und unter Wirdigung nachbarli-
cher Interessen mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Fir Einzelhandelsbetriebe, welche die
verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung beeintrachtigen oder schadliche Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden haben kénnen, kann vom

Erfordernis des Einfligens in die Eigenart der ndaheren Umgebung dagegen nicht abgewichen werden.
3.2 Landes- und Regionalplanung

Der LEP NRW ist am 25. Januar 2017 im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Nordrhein-Westfa-
len verdéffentlicht worden und trat am 08. Februar 2017 in Kraft. Fir den groRflachigen Einzelhandel

setzt der LEP NRW folgende Ziele und Grundsatze fest:
,»,6.5 GroRflachiger Einzelhandel
Ziele und Grundsitze

6.5-1 Ziel Standorte des groRflachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsberei-
chen

Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsver-
ordnung dirfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen
dargestellt und festgesetzt werden.

6.5-2 Ziel Standorte des groRfldchigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsorti-
menten nur in zentralen Versorgungsbereichen

Dabei dirfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur

- in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

27 Auch dies gilt auch fir solche Vorhaben, die nach § 34 Abs. 2 BauGB zu bewerten sind da die Eigenart der

naheren Umgebung einem der Baugebiete der BauNVO entspricht.
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- in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten Lagen,
die aufgrund ihrer rdumlichen Zuordnung sowie verkehrsmaRigen Anbindung fir die
Versorgung der Bevolkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen
Bedarfs erfiillen sollen, dargestellt und festgesetzt werden.

Zentrenrelevant sind
- die Sortimente gemaR Anlage 1 und

- weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente (orts-
typische Sortimentsliste).

Ausnahmsweise dirfen Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunut-
zungsverordnung mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch auflerhalb zentra-
ler Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich:

- eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder siedlungs-
strukturellen Grinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher Strukturen
oder der Riicksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild nicht moglich ist und

- die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten dient und

- zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.”

Abbildung 7: Regelung gemaR LEP NRW fiir groRflachigen Einzelhandel mit zentrenrelevan-
ten Kernsortimenten?®

Ziel 6.5-2

grofflichiger Einzelhandel mit zentrenrelevanten Kernsortimenten

zuldssigin

Kern- und Sondergebieten

BauNVO

nur festsetzbar in

LEP

zentralen Versorgungsbereichen, Ausnahme: Nahversorgung

GMA-Darstellung 2019

28 Als Kernsortiment ist das Sortiment zu verstehen, mit welchem ein Einzelhandelsbetrieb den Grofteil seines

Umsatzes erzielt. Laut OVG Munster sind als Randsortimente solche Waren zu betrachten, die ein Kernsorti-
ment lediglich ergdnzen und eine gewisse Beziehung und Verwandtschaft zu den Waren des Kernsortiments
haben. Gleichzeitig muss das Angebot des Randsortiments in seinem Umfang (Verkaufsflache) und in seiner
Gewichtigkeit (Umsatz) deutlich untergeordnet sein (vgl. OGV NRW, Beschluss vom 26.01.2000, 7 B 2023/99).
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,»,6.5-3 Ziel Beeintrachtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fiir Vorhaben
im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Sortimenten
diirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt wer-
den.

6.5-4 Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache

Bei der Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten fiir Vorhaben im Sinne des § 11
Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten soll der zu
erwartende Gesamtumsatz der durch die jeweilige Festsetzung ermoglichten Einzelhan-
delsnutzungen die Kaufkraft der Einwohnerinnen und Einwohner der jeweiligen Gemeinde
flir die geplanten Sortimentsgruppen nicht Gberschreiten.

6.5-5 Ziel Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer Anteil zentrenrele-
vanter Randsortimente

Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten dirfen nur dann auch auflerhalb von zentralen Versor-
gungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden, wenn der Umfang der zentrenrelevan-
ten Sortimente maximal 10 % der Verkaufsflache betragt und es sich bei diesen Sortimen-
ten um Randsortimente handelt.

6.5-6 Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache zentrenrelevan-
ter Randsortimente

Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente eines Sondergebietes flir Vorhaben im
Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten Kernsorti-
menten soll auRerhalb von zentralen Versorgungsbereichen 2.500 m? Verkaufsflache nicht
Uberschreiten.

6.5-7 Ziel Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groRflichigem Einzelhandel
Abweichend von den Festlegungen 6.5-1 bis 6.5-6 diirfen vorhandene Standorte von Vor-
haben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung auRerhalb von zentralen Versor-
gungsbereichen als Sondergebiete gemals § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung darge-
stellt und festgesetzt werden. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen in der
Regel auf die Verkaufsflachen, die baurechtlichen Bestandsschutz genielRen, zu begrenzen.
Wird durch diese Begrenzung die zuldssige Nutzung innerhalb einer Frist von sieben Jahren
ab Zulassigkeit aufgehoben oder gedndert, sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen
auf die zulassigen Verkaufsflachenobergrenzen zu begrenzen. Ein Ersatz zentrenrelevanter
durch nicht zentrenrelevante Sortimente ist moglich. Ausnahmsweise kommen auch ge-
ringfligige Erweiterungen in Betracht, wenn dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung
zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden erfolgt.

6.5-8 Ziel Einzelhandelsagglomerationen

Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung be-
stehender Einzelhandelsagglomerationen auRerhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche entge-
genzuwirken. Darliber hinaus haben sie dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und
Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten aullerhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Sie haben sicherzustel-
len, dass eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden
durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.
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6.5-9 Grundsatz Regionale Einzelhandelskonzepte
Regionale Einzelhandelskonzepte sind bei der Aufstellung und Anderung von Regionalpla-
nen in die Abwagung einzustellen.

6.5-10 Ziel Vorhabenbezogene Bebauungspldne fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung

Vorhabenbezogene Bebauungsplane fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungs-
verordnung sind, soweit von § 12 Absatz 3a Satz 1 Baugesetzbuch kein Gebrauch gemacht
wird, nur zuldssig, wenn sie den Anforderungen der Festlegungen 6.5-1, 6.5-7 und 6.5-8
entsprechen; im Falle von zentrenrelevanten Kernsortimenten haben sie zudem den Fest-
legungen 6.5-2 und 6.5-3, im Falle von nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten den Fest-
legungen 6.5-4, 6.5-5 und 6.5-6 zu entsprechen.”

Der Regionalplan Diisseldorf?° legt dariiber hinaus folgende Ziele und Grundsitze fest:

»Z1: Innerhalb der als ASB mit der Zweckbestimmung Gewerbe (ASB-GE) gekennzeichneten
Bereiche diirfen Sondergebiete flir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nur darge-
stellt und festgesetzt werden, wenn diese Vorgaben liber ein nicht-zentrenrelevantes Kern-
sortiment verfiigen. Die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten innerhalb der ASB-
GE ist nicht zul3ssig.

Z2: Die Regelungen des Regionalplans gelten ebenso fiir vorhabenbezogene Bebauungs-
plane fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO, auch wenn die Festsetzung eines
Sondergebietes nicht erfolgt.

G1: Die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fiir Vorhaben i.
S. des § 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Einkaufszentren) soll nur innerhalb der in der Beikarte 3b
— Zentralortlich bedeutsame Allgemeine Siedlungsbereiche — abgebildeten, zentral6rtlich
bedeutsamen Allgemeinen Siedlungsbereichen erfolgen.

G2: Die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fiir Vorhaben i.
S. des § 11 Abs. 3 BauNVO soll nur dann erfolgen, wenn sichergestellt ist, dass eine Anbin-
dung an den o6ffentlichen Personennahverkehr besteht. Vorhaben, die aufgrund des Um-
fangs ihrer Verkaufsflachen oder der Art ihrer Sortimente ein besonders groRes Besucher-
aufkommen erwarten lassen, sollen nur an Standorten geplant werden, die an den 6ffent-
lichen Schienenpersonennahverkehr angebunden sind.

G3: Die Kommunen sollen im Sinne einer nachhaltigen Entwicklungsplanung zur Starkung
der Zentren regionale und kommunale Einzelhandels- und Zentrenkonzepte erarbeiten und
fortschreiben. Wesentliches Element dabei ist die Abgrenzung von zentralen Versorgungs-
bereichen sowie die Erarbeitung einer ortsspezifischen Sortimentsliste. Die zentralen Ver-
sorgungsbereiche sollen auch im Flachennutzungsplan dargestellt werden.”

Regionalplan Dusseldorf / Bezirksregierung Dusseldorf, Stand: Juli 2018.
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3.3 Aufgabe und Bedeutung von Einzelhandelskonzepten

Kommunale Einzelhandelskonzepte dienen v. a. der Erarbeitung von Leitlinien fiir eine zielgerichtete
und nachhaltige Einzelhandelsentwicklung. Diese werden in Form eines Zentren- und Sortimentskon-
zeptes konkretisiert. Das im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes erarbeitete Sortimentskonzept (sog.
LSortimentsliste”) stellt einen gutachterlichen Vorschlag zur kiinftigen Einstufung der Sortimente in
nahversorgungs-, zentren- und nicht zentrenrelevante Sortimente dar. Mithilfe des Standortkonzep-
tes soll eine Funktionsteilung zwischen zentralen und dezentralen Einzelhandelslagen erfolgen. Der
Fokus liegt dabei v. a. auf der Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche, deren Lage, Ausdehnung
und Funktion im Einzelhandelskonzept definiert wird. Die Grundlage des Sortiments- und Standort-
konzeptes stellt die aktuelle Einzelhandelssituation in der jeweiligen Kommune dar, die im Rahmen

der Konzepterarbeitung erhoben und ausgewertet wird.

Ein Einzelhandelskonzept ermoglicht folglich die Steuerung des Einzelhandels auf gesamtstadtischer
Ebene. Dabei stellt es zunachst eine informelle Planungsgrundlage ohne rechtliche Bindungswirkung
gegeniber Dritten dar. Durch einen Beschluss des jeweiligen Rates wird diese informelle Planungs-
grundlage zu einem Entwicklungskonzept gemal} § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und ist damit im Rahmen
der Bauleitplanung als Abwagungsgrundlage zu berlicksichtigen. Im begriindeten Einzelfall kann die
Kommune von den Vorgaben eines Einzelhandelskonzeptes abweichen. Dies mindert jedoch das stad-
tebauliche Gewicht des Konzeptes und stellt letztlich seine Steuerungswirkung und die rechtliche Be-

deutung in Frage.

4. Zentrale Versorgungsbereiche

Im Folgenden wird zunachst der Begriff ,Zentraler Versorgungsbereich” erlautert. AnschlieRend wer-

den die wesentlichen Kriterien zur Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen dargestellt.
4.1 Begriff ,Zentraler Versorgungsbereich”

Der Begriff des ,,zentralen Versorgungsbereiches” ist Bestandteil der planungsrechtlichen Grundlagen
und in verschiedenen Schutznormen verankert. Mit der Novellierung des Baugesetzbuches im Jahr
2004 und der Einflihrung des zusatzlichen Absatzes 3 in § 34 BauGB erfuhr der Begriff des zentralen

Versorgungsbereiches im Baugesetz einen wesentlichen Bedeutungszuwachs®’:

Y 4 § 11 Abs. 3 BauNVO weist groRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige vergleichbare
groRflachige Handelsbetriebe, die sich u. a. ,auf die Entwicklung Zentraler Versorgungsbe-

reiche in der Stadt oder in anderen Stadten nicht nur unwesentlich auswirken konnen”,

30 Quelle: Ulrich Kuschnerus, Der standortgerechte Einzelhandel, Bonn, 2007, S. 77 f.
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ausdriicklich nur Kerngebieten und speziell fiir diese Nutzung festgesetzten Sondergebie-

ten zu.

Y 4 § 2 Abs. 2 Satz 2 BauGB in der seit dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung erweitert das in-
terkommunale Abstimmungsgebot dahin, dass sich Stadte sowohl gegenliber Planungen
anderer Stadte als auch gegeniiber der Zulassung einzelner Einzelhandelsnutzungen auf

»Auswirkungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche” berufen kénnen.

7 § 34 Abs. 3 BauGB kniipft die Zulassigkeit von Vorhaben im nicht beplanten Innenbereich,
die sonst nach § 34 Abs. 1 oder 2 BauGB zuzulassen wéren, zusatzlich daran, dass von ihnen
,keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Stadt oder in an-

deren Stadten” zu erwarten sein dirfen.

J § 9 Abs. 2a BauGB ermdoglicht es den Stadten nunmehr, fiir die im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile i. S. v. § 34 BauGB ,,zur Erhaltung oder Entwicklung Zentraler Versorgungsbe-
reiche” mit einem einfachen Bebauungsplan die Zuldssigkeit bestimmter Arten der nach

§ 34 Abs. 1 und 2 BauGB zulassigen baulichen Nutzung zu steuern.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere , die Erhaltung und Ent-
wicklung zentraler Versorgungsbereiche” zu berlicksichtigen. Durch diese unterschiedlichen Schutz-
normen sind zentrale Versorgungsbereiche unter verschiedenen Aspekten geschiitzt. Der Begriff des
zentralen Versorgungsbereiches wurde als unbestimmter Rechtsbegriff eingefiihrt, sodass keine all-
gemein glltige Definition vorliegt. Das OVG Miinster flihrt in einem Urteil (Beschluss vom 11.12.2006,
7 A 964/05) hierzu aus:

,Zentrale Versorgungsbereiche” sind raumlich abgrenzbare Bereiche einer Stadt, denen
aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzungen - haufig ergdnzt durch diverse Dienstlei-
stungen und gastronomische Angebote - eine bestimmte Versorgungsfunktion fiir die Stadt
zukommt. Ein ,Versorgungsbereich” setzt mithin vorhandene Nutzungen voraus, die fur die
Versorgung der Einwohner der Stadt - ggf. auch nur eines Teiles des Stadtgebietes - insbe-
sondere mit Waren aller Art von Bedeutung sind. [...].

Entscheidend ist, dass der zentrale Versorgungsbereich eine stadtebaulich integrierte Einzelhandels-
lage darstellt und nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine zentrale Funktion fiir die Versorgung der
Bevolkerung in einem bestimmten Einzugsbereich libernimmt3!. In diesem Bereich ist Einzelhandel
vorhanden, welcher aufgrund Qualitdt und Umfang einen Uber die eigenen Grenzen und Uber den

unmittelbaren Nahbereich hinausgehenden Einzugsbereich hat3?.

31 vgl. u. a. BVerwG Urteil 4 C 7.07 vom 11.10.2007 bzw. Urteil 4 C 2.08 vom 17.12.2009.
32 vgl. u. a. OVG Sachsen, Bautzen, Urteil vom 13.05.2014; AZ 1 A 432 / 10, juris RN 30 ff.
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Flr einen zentralen Versorgungsbereich ist die Konzentration verschiedener Versorgungseinrichtun-
gen maRgeblich, wobei der Einzelhandel durch Komplementérnutzungen (bspw. Dienstleister, Arztin-

nen und Arzte, Gastronomie / Hotellerie, 6ffentliche Einrichtungen) erginzt wird.

4.2 Abgrenzung und Bedeutung zentraler Versorgungsbereiche

Bei der Festlegung eines zentralen Versorgungsbereiches handelt es sich um eine Abwagung unter-
schiedlicher Kriterien, wenngleich die stadtebauliche Integration und die Versorgungsfunktion als
»Muss-Kriterien” gelten. Die Abgrenzung® erfolgt anhand der faktischen Priagung, wobei folgende

Anforderungen mindestens erfiillt sein missen:

Y 4 Stadtebaulich integrierte Lage: Diese ist durch die Einbettung in eine bzw. Zuordnung zu
einer zusammenhdngenden Wohnbebauung charakterisiert, d. h. es muss ein baulicher Zu-
sammenhang mit einem Wohngebietsbezug mit Gewicht vorliegen. FulSldufige Austausch-
beziehungen zwischen Wohnumfeld und Einzelhandel sind Voraussetzung. Stadtebauliche,
natlrliche oder topografische Barrieren zwischen Geschéaftslage und Wohnbereichen (z. B.
Autobahn, Fliusse, Gelandespriinge) mindern die Integrationsfahigkeit einer Lage, schlieRRen
sie jedoch per se nicht aus. Entscheidend ist die fuBBlaufige Anbindung, welche Uber ergan-
zende Hilfsmittel (z. B. Ampelanlagen, Querungshilfen) sichergestellt werden kann. Grund-

lage ist die Bewertung der konkreten Situation vor Ort.

Y 4 Zusammenhangende Versorgungslage: Die vorhandenen oder geplanten Einzelhandelsbe-
triebe mussen in einem rdumlichen und funktionalen Kontext stehen. Dies wird v. a. durch
kurze Entfernungen zwischen den Geschaften und wenigen Licken, d. h. reine Wohnhau-

ser, wahrgenommen.

Y 4 Magnetbetriebe: Eine hohe Kundenfrequenz wird maBgeblich von ,Magnetbetrieben” ge-
wahrleistet, wozu (groRflachige) Supermarkte, Lebensmitteldiscounter, Drogeriemaérkte,
Kauf- und Warenhauser zahlen. Auch informelle Planungen kénnen eine Rolle spielen, sofern
diese von einer Kommune als Arbeitsgrundlage fir ihre Planungen verwendet werden3* und

sich die Planungsabsichten bereits konkretisiert haben.3

Y 4 In Abgrenzung zu Solitdrstandorten des Einzelhandels zeichnen sich zentrale Versorgungs-
bereiche durch Einzelhandel und erganzende Nutzungen (z. B. Dienstleister, Gastronomie,

Kultur, Freizeit, 6ffentliche Einrichtungen) aus.

33 BVerwG, Urteil vom 11.11. 2007; BVerwG, Urteil vom 17.12.20009.
34 vgl. OVG Lineburg, Beschluss vom 30.11.2005, 1ME172/05.

35 d. h. die Umsetzung muss in einem absehbaren zeitlichen Rahmen erfolgen, vgl. VG Minchen, Urteil vom
07.11.2005, M8K05.1763.
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7 Versorgungsfunktion liber den unmittelbaren Nahbereich hinaus: Die Betriebe in einem
zentralen Versorgungsbereich kdnnen sowohl einen liberdrtlichen Versorgungsbereich als
auch einen bestimmten ortlich begrenzten Teilraum als Versorgungsbereich abdecken. Ein
Ubergemeindliches Einzugsgebiet ist nicht Voraussetzung. Auch Betriebe in einer Lage, wel-
che auf die Nahversorgung eines ortlich begrenzten Einzugsgebietes zugeschnitten sind,
kénnen einen zentralen Versorgungsbereich ausmachen. Der Zweck des Versorgungsbe-
reichs besteht in diesem Fall in der Sicherung der wohnortnahen Versorgung. Ein zentraler
Versorgungsbereich muss jedoch einen Uber seine eigenen Grenzen hinausreichenden

raumlichen Einzugsbereich haben und tber den unmittelbaren Nahbereich hinauswirken.

Der Idealzustand eines zentralen Versorgungsbereichs ist durch eine durchgangige, kompakte Ge-
schéftslage gekennzeichnet. Die Langenausdehnung spielt i. S. der fuBlaufigen Erreichbarkeit eine
entscheidende Rolle. Ein weiterer Faktor ist die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr

und eine ausreichende Pkw-Erreichbarkeit.

5. Wesentliche Strukturdaten der Stadt Wuppertal

Die Stadt Wuppertal liegt in der Metropolregion Rheinland und zeichnet sich durch ihre starke Topo-
graphie im Tal der Wupper aus, die zu einer insgesamt bandartigen Siedlungsstruktur in West-Ost-
Richtung gefiihrt hat. In der landesplanerischen Hierarchie des Landes Nordrhein-Westfalen wird die
Stadt Wuppertal als Oberzentrum eingestuft. In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich die Mit-
telzentren Remscheid und Solingen, mit denen die Stadt Wuppertal gemeinsam das ,,Bergische Stad-
tedreieck” bildet. Die Oberzentren Hagen, Dortmund, Bochum, Duisburg, Essen, Diisseldorf und Kdln
befinden sich in einer Entfernung von nur 30 — 60 km, sodass die Stadt Wuppertal insgesamt einem

starken Wettbewerb ausgesetzt ist (vgl. Karte 1).

Im rd. 16.840 ha groRen Stadtgebiet leben derzeit rd. 361.260 Einwohnerinnen und Einwohner?®, Die
Stadt Wuppertal gliedert sich in zehn Stadtbezirke (Elberfeld, Elberfeld-West, Uellendahl-Katernberg,
Vohwinkel, Cronenberg, Barmen, Oberbarmen, Heckinghausen, Langerfeld-Beyenburg, Ronsdorf), de-
nen insgesamt 69 Quartiere zugeordnet sind. Die hochste Bevolkerungskonzentration weisen die
Stadtbezirke Elberfeld mit ca. 67.750 Einwohnerinnen und Einwohner und Barmen mit ca. 61.410 Ein-

wohnerinnen und Einwohner auf.?’

36 Quelle: Statistikstelle Stadt Wuppertal, Stand: 31.12.2018.
37 Quelle: ebd..
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Fir die kommenden Jahre wird fiir die Stadt Wuppertal eine positive Einwohnerentwicklung progno-
stiziert. Bis zum Jahr 2025 ist ein Zuwachs der Bevélkerung um rd. 8.100 Einwohnerinnen und Einwoh-
ner bzw. ca. 2,2 % gegeniiber 2018 zu erwarten. Damit kann laut aktueller Prognose der Statistikstelle
der Stadt Wuppertal die positive Einwohnerentwicklung der vergangenen 10 Jahre (+ 8.890 Einwoh-
nerinnen und Einwohner; + 2,5 %) in etwa auf ahnlichem Niveau fortgesetzt werden. Differenziert
nach einzelnen Stadtbezirken sind sogar vereinzelt Bevolkerungszuwachse von tiber 3,5 % bis zum Jahr

2025 zu prognostizieren (vgl. Tabelle 2).

Tabelle 2: Einwohnerentwicklung und -prognose in Wuppertal nach Stadtbezirken
Einwohnerentwicklung Einwohnerprognose*
Stadtbezirk 2008 2018 :’f{:'l‘:; 2025 X,EJZZZE.
2018 in %
Elberfeld 65.153 67.752 4,0 69.493 2,6
Elberfeld West 27.525 27.851 1,2 28.299 1,6
Uellendahl-Katernberg 37.879 37.627 -0,7 38.198 1,5
Vohwinkel 31.431 31.403 -0,1 31.655 0,8
Cronenberg 21.691 21.218 -2,2 21.361 0,7
Barmen 58.498 61.407 5,0 63.196 2,9
Oberbarmen 42.248 45.576 7,9 47.242 3,7
Heckinghausen 21.073 21.981 4,3 22.224 1,1
Langerfeld-Beyenburg 25.185 24.805 -1,5 25.254 1,8
Ronsdorf 21.685 21.644 -0,2 22.438 3,7
Stadt Wuppertal gesamt 352.368 361.264 2,5 369.360 2,2

Quelle: Statistikstelle Stadt Wuppertal.

* Die Basis der Berechnungen bildet der Einwohnerbestand zum 31.12.2018.

Zum 30. Juni 2018 waren in Wuppertal rd. 125.910 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Ar-
beitsort® titig. Per Saldo ist der Anteil der Ein- und Auspendler nahezu ausgeglichen; im Jahr 2018

standen den 50.035 Auspendlern insgesamt 49.996 Einpendler gegenliber.

6. Der Einzelhandelsstandort Wuppertal im regionalen Wettbewerbsumfeld

Das Oberzentrum Wuppertal befindet sich in einem intensiven Wettbewerbsumfeld mit Einzelhan-
delsstandorten in den umliegenden Mittel- und Oberzentren. Bezliglich des hoherpreisigen Segments,

insbesondere bei Textilien, Schuhen und Sport, spielt hier insbesondere das Oberzentrum Diisseldorf

38 Quelle: Bundesagentur fir Arbeit, Stand: 30.06.2013.
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eine wichtige Rolle. Aber auch die Oberzentren Bochum, Dortmund, Essen, Hagen und KolIn sind auf-
grund ihrer attraktiven Einzelhandelsstandorte und der vergleichsweise geringen Entfernung als Wett-

bewerbsstandorte zum Oberzentrum Wuppertal zu sehen.

Von den umliegenden Mittelzentren ist insbesondere auf die Wettbewerbssituation mit den benach-
barten Stadten Remscheid und Solingen einzugehen, die gemeinsam mit dem Oberzentrum Wupper-
tal das Bergische Stadtedreieck bilden und in diesem Rahmen auch eine interkommunale Kooperation
und Abstimmung von Einzelhandelsprojekten durchfiihren. Hier sind Kundenstrome sowohl aus Rem-
scheid und Solingen in Richtung Wuppertal (z. B. zu Magnetbetrieben wie Primark oder IKEA) festzu-
halten. Umgekehrt gibt es Kaufkraftstrome insbesondere aus den stidlichen Wuppertaler Stadtbezir-
ken in Richtung Remscheid und Solingen bezliglich der Nahversorgung, aber auch zu innerstadtischen
Angeboten des mittel- und langfristigen Bedarfs, insbesondere in die Einkaufszentren Allee-Center
Remscheid und Hofgarten in Solingen. Diese Standorte liegen zu Cronenberg und Ronsdorf dhnlich
weit entfernt wie die innerstadtischen Wuppertaler Zentren Elberfeld und Barmen in der Talachse der

Wupper.

In einigen ausgewdhlten Sortimenten, insbesondere im Mobel- und Einrichtungsbedarf, steht der
Standort Wuppertal im Wettbewerb mit groBen Vollsortimentsmdbelhdusern wie Ostermann in Haan
und Knappstein in Remscheid. Umgekehrt tendieren Kundinnen und Kunden aus diesen beiden Stad-
ten auch zu dem IKEA-Standort in Wuppertal. Im Mobelsegment weist das Oberzentrum dennoch eine
vergleichsweise geringe Zentralitat auf, der mit der Ansiedlung eines eigenen Mobelvollsortiments-
hauses im Norden der Stadt begegnet werden soll (potenzieller Sonderstandort Carnaper StraRe /
Hatzfelder StraRe in unmittelbarer Ndahe zur Autobahnanschlussstelle Wuppertal-Barmen an der
A 46).

Die mogliche Ansiedlung eines Designer-Outlet-Centers (DOC) am Standort Remscheid-Lennep wurde
und wird in den vergangenen Jahren und auch aktuell in der Region stark diskutiert. Mit ca. 20.000 m?
Verkaufsflache innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches Nebenzentrum Remscheid-Lennep
kann hier ein regional weit ausstrahlender Wettbewerbsstandort mit einem Schwerpunkt bei klassi-
schen FOC-Sortimenten wie Textilien, Schuhe / Lederwaren und Sportartikel (insbesondere Sport-

mode) entstehen.
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II. Angebots- und Nachfragesituation

1. Einzelhandelsbestand in der Gesamtstadt

In den Monaten Juli und August 2019 wurde eine Vollerhebung des Einzelhandels in der Stadt Wup-
pertal durch GMA-Mitarbeiterinnen und -Mitarbeiter durchgefihrt (vgl. Tabelle 3). Zum Zeitpunkt der
Erhebung gab es im Wuppertaler Stadtgebiet insgesamt

J 1.722 Betriebe des Ladeneinzelhandels und Lebensmittelhandwerks

Y 4 ca. 463.965 m? Verkaufsfliche

J ca. 1,80 Mrd. € Bruttoumsatzleistung p. a.

Der Hauptwarengruppe Nahrungs- und Genussmittel sind zugeordnet:

Y 4 600 Betriebe (= ca. 35 % aller Betriebe)®

J  ca.129.190 m? VK (= ca. 28 % der Gesamtverkaufsflache)*

Y 4 ca. 691,5 Mio. € Bruttoumsatzleistung (= ca. 38 % des Gesamtumsatzes)3®
Auf die Hauptwarengruppe Nichtlebensmittel entfallen:

Y 4 1.122 Betriebe (= ca. 65 % aller Betriebe)

Y 4 ca. 334.775 m? VK (= ca. 72 % der Gesamtverkaufsfliche)

Y 4 ca. 1,10 Mrd. € Bruttoumsatzleistung (= ca. 62 % des Gesamtumsatzes)

3 Zuordnung nach Sortimentsschwerpunkt

40 bereinigte Werte: Umsétze und Verkaufsflaichen der Mehrbranchenunternehmen (Warenhauser / Kaufhauser,

Nonfood-Discounter / Sonderpostenmarkte, Babyfachmarkte, Sportfachmarkte, Mobelmarkte, Baumarkte /
Gartencenter und Einrichtungsfachmirkte ab 800 m? VK, Lebensmittelmérkte ab 2.500 m? VK) wurden analog
zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2015 den jeweiligen Sortimentsgruppen zugeordnet.

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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Differenziert nach Bedarfsgruppen liegt der Umsatzschwerpunkt des Einzelhandels in Wuppertal
deutlich im Bereich des kurzfristigen Bedarfs, wobei die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel
hier den eindeutigen Verkaufsflachen- und Umsatzschwerpunkt darstellt. Im Bereich Nahrungs- und
Genussmittel sind mehrere strukturpragende und z. T. grol3flachige Anbieter im Stadtgebiet vorhan-
den. Insgesamt sind rund 45 % aller Betriebe und ca. 49 % der gesamtstddtischen Umsatzleistung dem
kurzfristigen Bedarf zuzuordnen, der neben Lebensmitteln auch die Warengruppen Gesundheit / Kor-
perpflege (v. a. Drogeriemarkte und Apotheken) sowie Blumen, Pflanzen (Schnittblumen und kleine

Topfpflanzen) und zoologischer Bedarf umfasst.

Mittelfristige Bedarfsgiiter — dazu zahlen Bicher / Schreib- und Spielwaren, Zeitschriften sowie Be-
kleidung, Schuhe, Sport — werden in Wuppertal schwerpunktmaRig in den zentralen Geschaftslagen
angeboten. Da in diesen Warengruppen ebenfalls einige grolflachige und pragende Betriebe (v. a. in
den Innenstadtlagen Elberfeld und Barmen) etabliert sind, belduft sich der Verkaufsflachen- und Um-
satzanteil des mittelfristigen Bedarfs auf 20 % bzw. 18 % in Bezug auf die gesamtstadtische Ausstat-

tung.

Im langfristigen Bedarfssegment, zu dem insgesamt ca. 36 % der Betriebe, rd. 47 % der Verkaufsflache
sowie ca. 33 % der gesamtstddtischen Umsatzleistung zahlen, liegt der Verkaufsflachenschwerpunkt
im Bereich des Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarfs. Aktuell dhnlich stark vertreten ist das Segment

Hausrat, Einrichtung, Mdbel.

Im Hinblick auf die raumliche Verteilung des Einzelhandelsbesatzes in Wuppertal (vgl. Abbildung 8)
liegen ca. 40 % der vorhandenen Verkaufsflachen in zentralen Versorgungsbereichen (Abgrenzung
2019, vgl. Kapitel llI., 4).

Y 4 Der kurzfristige Bedarf ist mit den Branchen Nahrungs- und Genussmittel sowie Blumen,
Pflanzen, zoologischer Bedarf im Wesentlichen an den sonstigen Lagen aullerhalb der in-
nerortlichen Geschéaftszentren verortet. Dagegen wird die Branche Gesundheit, Kérper-
pflege schwerpunktmaRig innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche angeboten. Die
Zentren — insbesondere die beiden Hauptzentren Elberfeld und Barmen — verfiigen im ge-
samtstadtischen Kontext iber eine geringere Pragung im kurzfristigen Bedarfssegment, sie
Ubernehmen jedoch im Hinblick auf die wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung z. T.

wichtige Versorgungsfunktionen.

Y 4 Der mittelfristige Bedarf konzentriert sich eindeutig auf die zentralen Versorgungsberei-
che. Die Sonderstandorte auRerhalb der gewachsenen Geschaftszentren weisen vereinzelt
ebenfalls nennenswerte Flachenanteile in diesen zentrenrelevanten Warengruppen auf

(z. B. Bekleidung, Schuhe, Sport). Bei den Sonderstandorten handelt es sich um autokun-
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denorientierte Einzelhandelsstandorte, welche liberwiegend gro3flachige Betriebe des Ein-
zelhandels (haufig Fachmarktnutzungen) umfassen. Hierzu zahlt u. a. der Standort Wickdler

City mit Fachmarktkonzepten wie Takko, kik und Woolworth.

Y 4 Der langfristige Bedarf ist in den im Wesentlichen zentrenrelevanten Branchen (v. a. Elek-
trowaren, Optik / Horgerate, Uhren / Schmuck) innerhalb der Zentren ansassig, wenngleich
die Branche Elektrowaren auch groRRere Flachenanteile an den sonstigen Lagen (z. B. Media
Markt am Standort Wickiler City) umfasst. Die Gberwiegend nicht zentrenrelevanten Wa-
rengruppen wie Hausrat, Einrichtung, Mébel und Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf, Teppi-
che wird eindeutig auRerhalb der Zentren vorgehalten (vgl. Abbildung 8), was v. a. auf die
hohen Flachenbedarfe der Betriebstypen Bau- / Heimwerker- / Gartenbedarf sowie Mébel-

und Einrichtungshaus (z. B. IKEA, M6bel Welteke, Poco zuriickzufiihren ist.

2. Einzelhandelsbestand in den Wuppertaler Stadtbezirken

Differenziert nach den einzelnen Stadtbezirken in Wuppertal ist festzustellen, dass der Verkaufsfla-
chenschwerpunkt eindeutig in den einwohnerstarksten Stadtbezirken Elberfeld (ca. 125.915 m? Ver-

kaufsfliche) und Barmen (ca. 110.790 m? Verkaufsfliche) liegt.

Insgesamt vereinen diese beiden Stadtbezirke etwa die Halfte der gesamtstadtischen Verkaufsflachen
auf sich. In den sonstigen Stadtbezirken, welche im Wesentlichen Versorgungsfunktion fiir die jeweili-

gen Bezirke tibernehmen, sind deutlich geringere Verkaufsflachenausstattungen festzustellen.
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Tabelle 4: Einzelhandelsbestand nach Stadtteilen in der Stadt Wuppertal
Betriebe Verkaufsflache Umsatz
abs. in % inm? in % in Mio. € in%
Elberfeld NuG 160 27 22.930 18 133,1 23
Nonfood 437 73 102.985 82 4443 77
gesamt 597 100 125.915 100 577,4 100
Elberfeld-West NuG 52 49 16.335 42 87,1 61
Nonfood 54 51 22.590 58 55,3 39
gesamt 106 100 38.925 100 1424 100
Uellendahl-Katern- NuG 35 47 6.030 24 31,8 45
berg Nonfood 40 53 18.740 76 38,4 55
gesamt 75 100 24.770 100 70,2 100
Vohwinkel NuG 44 38 14.775 55 73,8 65
Nonfood 71 62 11.985 45 38,9 35
gesamt 115 100 26.760 100 112,7 100
Cronenberg NuG 27 36 7.210 59 36,8 61
Nonfood 48 64 4,940 41 23,3 39
gesamt 75 100 12.150 100 60,2 100
Barmen NuG 128 35 27.570 25 143,9 38
Nonfood 234 65 83.220 75 236,8 62
gesamt 362 100 110.790 100 380,7 100
Oberbarmen NuG 78 43 14.985 30 81,3 37
Nonfood 102 57 35.170 70 136,0 63
gesamt 180 100 50.155 100 217,3 100
Heckinghausen NuG 26 45 6.950 26 35,2 45
Nonfood 32 55 20.295 74 42,9 55
gesamt 58 100 27.245 100 78,1 100
Langerfeld-Beyen- NuG 25 39 7.530 27 37,7 43
burg Nonfood 39 61 20.410 73 50,1 57
gesamt 64 100 27.940 100 87,8 100
Ronsdorf NuG 25 28 4.875 25 30,9 45
Nonfood 65 72 14.440 75 37,3 55
gesamt 920 100 19.315 100 68,1 100
Wuppertal gesamt NuG 600 35 129.190 28 691,5 39
Nonfood 1.122 65 334.775 72 1.103,3 61
gesamt 1.722 100 463.965 100 1.794,8 100

GMA-Erhebung 2019 (ca.-Werte, gerundet, ggf. Rundungsdifferenzen), NuG = Nahrungs- und Genussmittel, Nonfood
umfasst alle Branchen und Sortimente auRer Nahrungs- und Genussmittel (vgl. auch Tabelle 1).
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3. Zentralitatskennziffern des Wuppertaler Einzelhandels

Als wichtige Orientierung fiir die Versorgungsbedeutung einer Stadt sowie fir deren Entwicklungspo-
tenzial dient die Zentralitdtskennziffer. Die einzelhandelsrelevante Zentralitat zeigt das Verhaltnis
zwischen Umsatz und einzelhandelsbezogener Kaufkraft der Bevolkerung. Werte von tiber 100 kom-
men zustande, wenn durch den Einzelhandel mehr umgesetzt wird als Kaufkraft am Ort vorhanden
ist. Der Einzelhandel bindet die Kaufkraft der Wohnbevolkerung in einem hohen MaRe und erzielt

gleichzeitig Zuflisse mit Kundinnen und Kunden aus dem Umland und / oder mit Touristen.

Die Betrachtung der Einzelhandelszentralitdt (Gesamtzentralitdt von 85) zeigt, dass im Vergleich zum
lokalen Kaufkraftvolumen in Wuppertal insgesamt etwa 15 % weniger Umsatze getdtigt werden (vgl.

Abbildung 9), was einem Kaufkraftabfluss von per Saldo rd. 327 Mio. € pro Jahr entspricht.

Flr eine Stadt mit einer oberzentralen Versorgungsfunktion sind die errechneten Zentralitatswerte,
auch differenziert nach einzelnen Warengruppen, als deutlich unterdurchschnittlich zu bewerten. Le-
diglich in den Sortimenten Bekleidung, Schuhe, Sport und Hausrat, Einrichtung, Mobel, in denen die
Zentralitatswerte bei 100 bzw. 101 liegen, wird ein rechnerisch ausgeglichenes Umsatz-Kaufkraft-Ver-
haltnis erreicht. Da in diesen Sortimenten einige Betriebstypen bzw. Betreiber (z. B. IKEA) auch deut-
lich Kundinnen und Kunden von auBerhalb Wuppertals anziehen, liegen auch in diesen Branchen Kauf-

kraftabfliisse aus Wuppertal vor.*

Es ist davon auszugehen, dass Kaufkraftabfliisse aus dem Wuppertaler Stadtgebiet zum Teil aufgrund
von Pendlerverflechtungen an auswartigen Standorten erfolgen. Dariber hinaus steht die Stadt Wup-
pertal im direkten Wettbewerb mit umliegenden Oberzentren, die iber ansprechende Einkaufslagen
verfligen. Des Weiteren verfligen auch die unmittelbar angrenzenden Mittelzentren Remscheid und
Solingen (ber attraktive Einzelhandelsangebote, die auch Kaufkraft aus den Wuppertaler Randbezir-
ken abziehen. Gleichzeitig flieSt aufgrund dieser intensiven Wettbewerbssituation im Umland auch
verhaltnismaRig wenig Kaufkraft von auRRen in das Oberzentrum. AbschlieRend ist auf eine deutliche

Zunahme des Online-Anteils am Gesamtumsatz des Einzelhandels hinzuweisen (vgl. Kapitel I., 1.3).

4 So weist Wuppertal derzeit kein modernes Vollsortimentsmdbelhaus auf; Wuppertaler Kundinnen und Kunden

fahren daher u. a. nach Haan (Ostermann) oder Remscheid (Knappstein).
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Abbildung 9: Einzelhandelszentralitat in Wuppertal nach Hauptwarengruppen
120 4
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Biicher, Schreib- / Spielwaren, Zeitschriften
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Hausrat, Einrichtung, M&bel
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Einzelhandel insg.

100 = ausgeglichene Umsatz-Kaufkraft-Relation; GMA-Berechnungen 2019 (ca.-Werte, gerundet)

4, Veranderung des Einzelhandelsbestandes in Wuppertal 2014 - 2019

Nachfolgend wird eine vergleichende Betrachtung und Bewertung mit den Einzelhandelsdaten aus

dem Jahr 2014* vorgenommen.

Insgesamt ist in der Stadt Wuppertal zwischen den Jahren 2014 und 2019 ein deutlicher Riickgang der
Einzelhandelsbetriebe zu beobachten gewesen. Wahrend 2014 noch 1.883 Einzelhandelsbetriebe in
Wuppertal vorhanden waren, ging diese Zahl bis 2019 um rd. 8 -9 % auf 1.722 Einzelhandelsbetriebe
zurlick. Gleichzeitig war in den letzten Jahren ein erkennbarer Zuwachs bei der Verkaufsflache um rd.
31.720 m? (ca. 7 — 8 %) zu verzeichnen. Im Vergleich ist deutschlandweit zwischen 2014 und 2018 eine
leicht positive Entwicklung der Verkaufsfliche zu beobachten gewesen (rd. 1,6 %, vgl. Kapitel I., 1.3).%®
Dies lasst sich v. a. in der Zunahme der BetriebsgrofRe begriinden, da in den letzten Jahren die Anzahl
der Fachgeschafte riicklaufig war, wahrend der filialisierte Einzelhandel angewachsen ist, der i. d. R.
grolere Verkaufsflichen nachfragt. Dieser Trend ist auch in Wuppertal zu beobachten. Insbesondere

die Neuansiedlungen grofflachiger, filialisierter Mobelhauser bzw. Bau- und Gartenmarkte (u. a. IKEA,

42 GMA, Einzelhandels- und Zentrenkonzept flr die Stadt Wuppertal, 2015

43 Quelle: Statistisches Bundesamt, Handelsverband Deutschland (HDE), 2019
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Bauhaus), aber auch die Neuansiedlung / Erweiterung von Lebensmittelmarkten fallt hier ins Gewicht.

Aufgrund dessen ist auch die durchschnittliche Betriebsgrofie in Wuppertal deutlich um rd. 17 - 18 %

gestiegen. Insgesamt ist demnach in Wuppertal eine fiir viele Stadte und Gemeinden typische Ent-

wicklung zu beobachten gewesen (vgl. Kapitel 1., 1.3).

Tabelle 5: Entwicklung des Einzelhandelsstandortes Wuppertal seit 2014 (Gesamtstadt)
Daten 2014 2019 Veranderung abs. Verdnderungin % Tendenz
Einwohnerinnen und 348.977%* 361.157** +12.180 +3,5 |
Einwohner
Anzahl der Betriebe 1.883 1.725 -158 -8,4 3
Anzahl der Betriebe je 5,4 4,8 -0,6 -11,5

1.000 Einwohnerinnen
und Einwohner

Verkaufsflache in m? 432.245 465.095 +32.850 +7,6

Verkaufsflache in m? 1.239 1.288 +49 +4,0
je 1.000 Einwohnerin-
nen und Einwohner

Durchschnittliche 230 270 +40 +17,5 |
BetriebsgroRe in m?
Zentralitat (in %) 84 85 - +1 r

Quelle: GMA-Erhebung 2019; GMA, Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Wuppertal, 2015; Einwohnerinnen
und Einwohner: Statistikstelle der Stadt Wuppertal, * Stand: 31.12.2013; ** Stand: 31.12.2018

In Bezug auf die Verkaufsflachenentwicklung der einzelnen Branchen sind folgende Aspekte festzu-
stellen (vgl. Abbildung 10):

V' 4

Im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel wird aufgrund von Erweiterungen und Neuan-
siedlungen wie bspw. die Ansiedlung des SB-Warenhauses Kaufland in Vohwinkel (Kaiser-
straBe), des Lebensmitteldiscounters Aldi-Nord ebenfalls in Vohwinkel (KaiserstrafRe) und
in Sonnborn (Sonnborner Stralle) sowie des Vollsortimenters Rewe und des Lebensmittel-
discounters Netto im Rigi-Kulm-Center (Killenhahner Strale / Cronenberger StraRe) von
Verkaufsflachenzuwachsen profitiert. Vereinzelt kam es auch zu Betriebsaufgaben von Le-
bensmittelmarkten (z. B. real in der Wickiler City* / Barmen, Kaiser’s am Westring / Voh-
winkel, Rewe in der Brandstromstrae / Heckinghausen oder Aldi-Nord am Holunderweg /
Uellendahl-Katernberg). Insgesamt konnte in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmit-

tel ein Verkaufsflaichenzuwachs von ca. 4.930 m? (rd. 4 %) verzeichnet werden.

a4

Laut Presseberichten bezieht Kaufland voraussichtlich 2020 die Flache des ehemaligen real in der Wickiiler City
(vgl. Westdeutsche Zeitung vom 12.07.2019)
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Y 4 In der Branche Gesundheit / Kérperpflege fand ein deutlicher Verkaufsflachenzuwachs von
Uber 30 % (4.420 m?) statt. Diese Entwicklung ist insbesondere auf die Erweiterungen und
Neuansiedlungen diverser Drogeriemarkte (z. B. Miller am Wall / Elberfeld oder dm am
Déppersberg / Elberfeld) sowie die VergroRerung der Drogerieflachen von Lebensmittelan-
bietern zurlickzufiihren. Bei Apotheken besteht in Wuppertal hingegen eine unterdurch-
schnittliche Versorgung. Die Stadt weist rd. 17 Apotheken je 100.000 Einwohnerinnen und
Einwohner auf, wahrend im bundesdeutschen Schnitt rd. 23 Apotheken auf 100.000 Ein-

wohnerinnen und Einwohner ** entfallen.

Y 4 In den Bereichen Blumen, Pflanzen zoologischer Bedarf sind verschiedene kleinteilige Ver-
dnderungen zu beobachten gewesen, wobei die VerkaufsflachengroBe um etwa 730 m? (rd.

- 7 %) gesunken ist.

Y 4 Im Sortiment Blicher, Schreib- und Spielwaren, Zeitschriften ist gegeniliber 2014 ein ge-
ringflgiger Verkaufsflichenzuwachs von rd. 340 m? (2 — 3 %) zu beobachten. Der Wegfall
mehrerer inhabergefiihrter Buchhandlungen und Spielwarengeschafte (u. a. Spielzeugkiste
Willy Miiller & Sohne in der LuisenstralRe / Elberfeld) wurde hier in erster Linie durch die
Neuansiedlungen / Erweiterungen der o.g. Lebensmittelanbieter und Drogeriemaérkte
(Miller) ausgeglichen, welche als Randsortiment die entsprechenden Warenbereiche ab-

decken.

Y 4 Das Sortiment Bekleidung, Schuhe, Sport weist einen Verkaufsflachenriickgang von rd.
-2% (rd.-1.615m?) auf. Den Ansiedlungen vereinzelter groRflachiger (Sport-)Beklei-
dungsanbieter wie Primark am Doéppersberg (Elberfeld) oder Decathlon in der Friedrich-
Engels-Allee (Barmen) stehen die Geschaftsaufgaben zahlreicher kleinteiliger bis mittelgro-
Rer Bekleidungsgeschifte in Elberfeld und Barmen (z. B. Kult am Neumarkt, Klauser Schuh-

lager in der Schwesterstralle oder S.Oliver in den City-Arkaden) gegeniber.

Y 4 Im Bereich Elektrowaren, Medien, Foto ist der insgesamt starkste Verkaufsflachenriick-
gang von rd. - 21 % (ca. - 3.585 m?) festzustellen. Diese Entwicklung ist auf den Wegfall
verschiedener kleinteiliger bis mittelgroRer Anbieter zuriickzufiihren (u. a. Euronics in der
Carnaper StraRe / Barmen, Media Shop in der GriinstraRe / Elberfeld). Gleichzeitig gab es

seit 2014 kaum Neuansiedlungen in diesem Sortimentsbereich.

Y 4 Der deutliche Verkaufsflichenzuwachs (rd. 13.055 m? / ca. 19 — 20 %) im Bereich Hausrat,

Einrichtung, Mdbel resultiert grofStenteils aus der Ansiedlung des Mébelhauses IKEA in der

4 GemiR der Bundesvereinigung Deutscher Apotheken (vgl. Deutsches Arzteblatt, 06.02.2019) waren in Deutsch-

land Ende 2018 rd. 19.423 Apotheken ansassig. Bezieht man die Einwohnerzahl von rd. 82,8 Mio. Personen auf
die Anzahl der Apotheken ergibt sich eine durchschnittliche Ausstattung von rd. 23 Apotheken je 100.000 Ein-
wohnerinnen und Einwohner.
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SchmiedestraRe (Oberbarmen) sowie den Randsortimenten des Anbieters Bauhaus in der
Oberbergischen StraRe (Barmen), welcher ebenfalls eine Neuansiedlung darstellt. Demge-
genlber ist der Wegfall groRflachiger Anbieter wie Poco in der Uellendahler Strafle
(Uellendahl-Katernberg) und Wupper-Kiichen in der Wickiler City (Barmen) zu verzeich-
nen. Im Sortiment Haushaltswaren / Glas, Porzellan, Keramik fallen v. a. die Haupt- und
Randsortimente der Neuansiedlungen von Sonderpostenmarkte, wie bspw. Tedi am Karls-
platz (Elberfeld), Thomas Philipps in der Wickiler City (Barmen) oder Woolworth im Wall
(Elberfeld) ins Gewicht. Im gleichen Warenbereich sind allerdings auch einige Geschéaftsauf-

gaben (z. B. Strauss Innovation und Sticher in der HerzogstraRe / Elberfeld) zu nennen.

Im Sortiment Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf ist zwischen den Jahren 2014 und 2019
ein Verkaufsflachenanstieg von rd. 12 — 13 % (ca. 10.870 m?) festzuhalten, der im Wesent-
lichen auf die Neuansiedlung des Anbieters Bauhaus in der Oberbergischen StralRe (Bar-
men) zurickzufihren ist. Betriebsaufgaben, wie die des B1 Discount Baumarktes in der
Wickdler City (Barmen), wirken sich dagegen negativ auf die Gesamtverkaufsflache in die-

ser Warengruppe aus.

Im Bereich Optik / Horgeridte, Uhren / Schmuck sind geringfligige Verkaufsflichenzu-
wéchse (rd. 265 m? / rd. 5 %) zu beobachten, welche auf verschiedenen kleinteiligen Ver-

anderungen beruhen.

Hinsichtlich der sonstigen Sortimente ist v. a. auf die Neuansiedlung des Motorradbeklei-
dungsanbieters*® Louis am Standort Wickiiler City zu verweisen. Insgesamt konnte bei son-
stigen Sortimenten ein Verkaufsflichenzuwachs von ca. 3.770 m? (rd. 22 — 23 %) verzeich-

net werden.

Motorradbekleidungsgeschafte wurden im Wuppertaler Einzelhandelskonzept von 2015 noch der Branche
Sportbekleidung (Branchennummer 59) zugeordnet.
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Abbildung 10: Verkaufsflachenentwicklung in Wuppertal nach Hauptwarengruppen zwischen
2014 und 2019
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5. Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe in Wuppertal

Die groRflachigen Einzelhandelsbetriebe kénnen — je nach Sortiment und Standortlage — Magnetfunk-
tionen fiur den kleinstrukturierten Facheinzelhandel, v. a. auch in den zentralen Versorgungsberei-
chen, Gbernehmen. GroRfldchige Einzelhandelsbetriebe sind solche, die eine Verkaufsflache von je-

weils mindestens 800 m? (gleichbedeutend ca. 1.200 m? Geschossflache) aufweisen (vgl. Karte 2).

Auf den groRflachigen Einzelhandel in der Stadt Wuppertal entfallen insgesamt rd. 7 % der Betriebe (=
119 Betriebe) mit einem Verkaufsflachenanteil von knapp 62 % (= 287.500 m?) und einem Umsatzan-
teil von ca. 57 % (= 1,03 Mrd. €).

Innerhalb der beiden Hauptgeschaftszentren Elberfeld und Barmen tibernehmen insgesamt 28 groR-
flachige Betriebe Magnetfunktion fur die beiden Innenstadtstandorte. Mit insgesamt rd. 66.840 m?
entfallen ca. 23 % der Verkaufsflache grof3flachiger Betriebe auf die beiden Zentren Elberfeld und Bar-
men. Bei differenzierter Betrachtung wird die Vorrangstellung der Elberfelder Innenstadt im Hinblick
auf die Verkaufsflachenausstattung und den Angebotsumfang deutlich. Die Elberfelder Innenstadt
kann insgesamt 20 groRflachige Betriebe mit einer Gesamtverkaufsfliche von rd. 55.580 m? und einem
Umsatz von rd. 240,6 Mio. € auf sich vereinen (zum Vergleich: Zentrum Barmen 8 grofflachige Be-

triebe mit ca. 11.260 m? Verkaufsfliche und rd. 43,3 Mio. € Umsatzleistung).
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Im Hinblick auf die Verbundeffekte mit benachbarten Einzelhandelsbetrieben ist darauf zu verweisen,
dass sich die grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebe in Wuppertal Gberwiegend aulRerhalb der stadte-
baulich integrierten zentralen Versorgungsbereiche befinden.?” Insgesamt sind nur 46 Betriebe (ca.
39 % der groRfliachigen Betriebe) mit ca. 91.140 m? Verkaufsfliche (ca. 32 %) den zentralen Versor-
gungsbereichen zugeordnet. Dies hangt insbesondere mit der Flachenintensivitdt von groRflachigen
Einzelhandelsbetrieben wie Bau- und Heimwerkermarkten oder Mébelmarkten zusammen. Etwaige

Flachenpotenziale sind innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche nur selten vorhanden.

Differenziert nach einzelnen Warengruppen sind 45 % aller grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe dem
Sortiment Nahrungs- und Genussmittel (v. a. Supermarkte, Discounter, SB-Warenhd&user) zuzuordnen.
Jeweils 14 — 15 % sind grof¥flachigen Bekleidungsanbietern sowie Betrieben mit Sortimentsschwer-

punkt bei Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf zuzuordnen.

6. Nachfragesituation

Zur Ermittlung des Nachfragepotenzials in der Stadt Wuppertal wird von den in Kapitel I., 5. angege-

benen Bevdlkerungszahlen ausgegangen (Gesamtstadt: 361.260 Einwohnerinnen und Einwohner).*

Das Kaufkraftpotenzial wird fiir den stationaren Einzelhandel im engeren Sinne (ohne Autohandel,
Apotheken) berechnet. Die jahrliche Pro-Kopf-Ausgabe wurde von der GMA auf Basis des Deutschen
Statistischen Bundesamtes und projektrelevanter Marktstudien zu den einzelnen Branchen ermit-
telt*. Bezogen auf den gesamten Einzelhandel lag die jihrliche Pro-Kopf-Ausgabe in Deutschland bei
ca. 6.035 €.

Davon entfallen auf
Y 4 Nahrungs- und Genussmittel ca.2.210€p. a.
Y 4 Nichtlebensmittel ca.3.825 € p. a.

Neben den Pro-Kopf-Ausgabewerten ist zur Berechnung der Kaufkraft der lokale Kaufkraftkoeffizient
zu berticksichtigen.*® Fiir die Stadt Wuppertal liegt der Kaufkraftkoeffizient bei 97,3 und damit nur

leicht unter dem Bundesdurchschnitt. Bei Zugrundelegung der aktuellen Einwohnerwerte und des

47 Zur Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche vgl. Kapitel Il1.,4.

48 Quelle: Statistikstelle Wuppertal, Stand: 31.12.2018.

49 Unter anderem: Stat. Bundesamt: ,Einkommen, Einnahmen und Ausgaben privater Haushalte — Fachserie 15

Reihe 1“; Stat. Bundesamt: ,,Aufwendungen privater Haushalte fiir den privaten Konsum, Fachserie 15 Heft 5

50 Verwendung regionaler Kaufkraftkennziffern von Michael Bauer Research GmbH, Niirnberg 2018. Werte Gber
100 deuten auf ein im Vergleich zum Bundesdurchschnitt hoheres Kaufkraftniveau, Werte unter 100 auf ein
unter dem Bundesdurchschnitt liegendes Niveau hin.
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Kaufkraftniveaus errechnet sich ein jahrliches einzelhandelsrelevantes Kaufkraftvolumen in Wupper-
tal (vgl. Tabelle 6) von ca. 2.121,4 Mio. €.

Tabelle 6: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Wuppertal 2019

Kaufkraft in Mio. €  davon Nahrungs- und

Bezirk 2019 Genussmittel davon Nonfood
Elberfeld 397,8 145,7 252,2
Elberfeld-West 163,5 59,9 103,7
Uellendahl-Katernberg 220,9 80,9 140,0
Vohwinkel 184,4 67,5 116,9
Cronenberg 124,6 45,6 79,0
Barmen 360,6 132,0 228,5
Oberbarmen 267,6 98,0 169,6
Heckinghausen 129,1 47,3 81,8
Langerfeld-Beyenburg 145,7 53,3 92,3
Ronsdorf 127,1 46,5 80,6
Wuppertal gesamt 2.121,4 776,8 1.344,5

GMA-Berechnungen 2019 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen) unter Verwendung von Einwohnerzahlen der Stati-
stikstelle der Stadt Wuppertal, Stand: 31.12.2018.

Rechenbeispiel Elberfeld: Zur Ermittlung der Kaufkraft in Elberfeld wird die jahrliche Pro-Kopf-Ausgabe in Deutschland
(6.035 €) mit dem lokalen Kaufkraftkoeffizient fur die Stadt Wuppertal (0,973) und der Einwohnerzahl des Bezirkes
Elberfeld (67.752 Einwohner) multipliziert: 6.035 € x 0,973 x 67.752 = 397,8 Mio. €
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Nach Branchen und Bedarfsbereichen differenziert verteilt sich das Kaufkraftvolumen fiir die Stadt

Wuppertal wie in nachfolgender Tabelle dargestellt:

Tabelle 7: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Mio. € in der Stadt Wuppertal 2019
Daten Kaufkraft in Mio. €
Warengruppen
Einwohnerinnen und Einwohner (2018)* 361.264
Nahrungs- und Genussmittel 776,8
Gesundheit, Kérperpflege 158,5
Blumen, zool. Bedarf, Zeitschriften 69,6
kurzfristiger Bedarf insg. 1.004,9
Buicher, Schreib- / Spielwaren 86,5
Bekleidung, Schuhe, Sport 257,7
mittelfristiger Bedarf insg. 344,2
Elektrowaren, Medien, Foto 196,8
Hausrat, Einrichtung, Mdobel 216,2
Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf 183,1
Optik / Uhren, Schmuck 54,5
Sonstige Sortimente** 121,6
langfristiger Bedarf insg. 772,2
Nichtlebensmittel insg. 1.344,5
Einzelhandel insg. 21214

GMA-Berechnungen 2019 (ca.-Werte, gerundet)
* Quelle: Stadt Wuppertal, Stand: 31.12.2018
** Sonstige Sortimente: Sportgerate, Autozubehor, Sonstiges (z. B. Musikalien, Gebrauchtwagen)

7. Zusammenfassende Bewertung und Empfehlungen

Zusammenfassend sind hinsichtlich der branchenbezogenen Einzelhandelssituation sowie maoglicher
Entwicklungspotenziale unter Beriicksichtigung der Einwohner- und Kaufkraftprognose fiir die Stadt

Wuppertal folgende Bewertungen und Empfehlungen zu treffen:
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8. Die Nahversorgungssituation in Wuppertal
8.1 Grundsatzliche Entwicklung der Nahversorgung

Ein wesentliches Ziel des Einzelhandelskonzeptes stellt die Sicherung der Nahversorgung im Stadtge-
biet dar. Verschiedene Entwicklungen sowohl auf der Nachfrage- als auch auf der Angebotsseite ha-
ben sich in den vergangenen Jahren unterschiedlich auf die raumliche Entwicklung der Nahversorgung
ausgewirkt. Dabei waren in den letzten Jahren / Jahrzehnten insbesondere folgende raumliche Kon-

sequenzen festzustellen:

Y 4 Suburbanisierung der Handelsstandorte: In der Folge der Suburbanisierung insbesondere
der Wohnfunktion zogen auch die Handelsstandorte nach. Mit der i. d. R. grof¥flachigen
Handelsentwicklung an dezentralen Standortlagen kam es zunehmend zu einer Ver-
selbststandigung und Zunahme der Eigenzentralitdt von rdumlich isolierten Einzelhandels-

standorten.

Y 4 Zunehmender Bedeutungsverlust der Zentren: Die zunehmende ,Eigendynamik der Stand-
orte” bewirkte einen Bedeutungsverlust der zentralen Lagen insbesondere in Mittel- und
Kleinstadten, aber auch in Stadtbezirken / Quartierslagen in GroRstadten wie Wuppertal.
In der Folge abgewanderter Grundversorgungseinrichtungen losen sich zunehmend auch
die ergdnzenden Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote auf. Letztlich kann dieser Pro-
zess zu einer umfangreichen Auflésung raumlicher Strukturen und damit einhergehend der

Qualitat der jeweiligen Bereiche sowohl als Wohn- als auch als Wirtschaftsstandort fiihren.

Y 4 Riickkehr zur Kundin und zum Kunden — zumindest teilweise: In den letzten fiinf bis zehn
Jahren war diese Entwicklung wieder leicht ricklaufig; die Lebensmittelanbieter suchen
wieder verstarkt die Ndahe zur Kundin und zum Kunden und realisieren auch vermeintlich
schwierigere, integrierte Standorte. Dennoch werden auch haufig Erweiterungen von auto-

kundenorientieren Standorten geplant.

In der Konsequenz heiRt dies: Uberall dort, wo keine klaren Planungs- und Entscheidungsgrundlagen
vorhanden sind und keine gezielten MaBnahmen ergriffen werden, wird die Stellung v. a. der Ne-
ben- bzw. Nahversorgungszentren als wohnortnahe Einzelhandelsstandorte tendenziell weiter ge-

schwicht.
8.2 Bedeutung verschiedener Betriebstypen fiir die Nahversorgung

Die Lebensmittelmarkte sind als Haupttrager der Nahversorgung zu klassifizieren. Weitere Betriebe
des kurzfristigen, taglichen Bedarfs kommen ergdnzend hinzu. Die verschiedenen Betriebstypen un-

terscheiden sich dabei in einer Vielzahl von Kriterien. Dies betrifft nicht nur die VerkaufsflachengroRe,
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sondern auch die Sortimentszusammensetzung sowie den Bedeutungsgrad fiir die wohnortnahe Ver-

sorgung (Nahversorgung). Diese Aspekte sollen in folgender Ubersicht fiir die gingigen Betriebstypen

des Lebensmitteleinzelhandels dargestellt werden.

Ubersicht 2:  Wesentliche Triger der Nahversorgung und Einordnung der Nahversorgungs-
funktion (i. S. der fuBlaufigen Erreichbarkeit)
Betriebstyp  Verkaufsfla- Sortiments- d.u rchschnitt- Einordnung der Nahversor-
chen- schwerpunkt! liche Anzahl ungsfunktion
gréRe in m? P der Artikel’ gung
SB-Warenhaus > 5.000 Lebensmittel 16.470 (34 %)  aufgrund der meist groRen

Nonfood I*
Nonfood I1**
Frischeanteil 8 %

7.900 (16 %)
25.400 (50 %)
Gesamt: 48.870

Verkaufsflachen ist der Be-
triebstyp oft nur schwer in
zentralen Lagen integrier-
bar; spricht weites Einzugs-
gebiet an, daher haufig nur
geringe Nahversorgungs-

funktion
GroBer 2.500—-5.000 Lebensmittel 15.730 (62 %)  aufgrund hoher Flachenan-
Supermarkt Nonfood I* 4.825 (20 %) forderungen haufig nur
Nonfood I1** 4.450 (18 %) schwer in Wohngebietsla-
Frischeanteil 17 %  Gesamt: 25.005 gen integrierbar
Supermarkt 1.500 —2.500 Lebensmittel 8.995 (76 %) malgeblicher Trager der
Nonfood I* 2.030 (17 %) Nahversorgung; haufig Ma-
Nonfood 11** 805 (7 %) gnet und Frequenzbringer in
Frischeanteil 21%  Gesamt: 11.830 Ncpen-und Nahversor-
gungszentren und auch klei-
nen Gemeinden
Discounter 800-1.300 Lebensmittel 1.755 (76 %) in Standort- und Anbieter-
Nonfood I* 265 (9 %) abhangigkeit teils wichtige
Nonfood II** 275 (15 %) Nahversorgungsfunktion
Frischeanteil 28 %  Gesamt: 2.295
Lebensmittel- i.d.R.<100  Metzgerei- und keine Angaben Rickgrat der Nahversor-
handwerk Backereiartikel gung, v. a. im landlichen
Raum und in peripher gele-
genen Stadtteilen; z. T. inkl.
Erganzungssortimente
1 in Anlehnung an EHI Handelsdaten aktuell 2018; EHI Retail Institute; GMA-Erfahrungswerte; Werte spiegeln den

allgemeinen Markttrend wider.

*

Nonfood I-Sortiment: Drogerie, Kosmetik, Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel, Tiernahrung / Tierpflege

*k Nonfood II-Sortiment: Sonstiges Nonfood-Sortiment (mittel- bis langfristig)

GMA-Zusammenstellung 2019
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8.3 Bewertung der Nahversorgungssituation und Empfehlungen zur Weiterentwicklung auf
Stadtbezirksebene

Im Nachfolgenden werden alle Wuppertaler Stadtbezirke im Hinblick auf die Nahversorgungssituation

gutachterlicherseits bewertet (vgl. Ubersichten 3 — 12; Karten 3 — 14)2,

Zur Bewertung der raumlichen Versorgungssituation und zur Ableitung von Entwicklungspotenzialen

flir einzelne Stadtbezirke in Wuppertal werden um die wesentlichen Lebensmittelmarkte (grofRer 400

m? VK) 700 m-Radien gelegt, die den Bereich der fuRldufigen Erreichbarkeit markieren. Der Radius
(Luftlinienentfernung) von 700 m wird unter Berlicksichtigung des demographischen Wandels im
Sinne einer fuBl3ufigen Nahversorgung als sinnvoll erachtet®® und entspricht einer theoretischen fuR-

ldufigen Zeitdistanz von ca. zehn Minuten Gehzeit.

Da es sich bei der Darstellung nach 700 m- Nahversorgungsradien lediglich um eine sehr theoretische
Betrachtung der Versorgungssituation handeln wiirde, bei der u. a. topografische sowie 6rtliche stad-
tebauliche Gegebenheiten (z. B. Autobahnen oder Bahntrassen als Zasur) unbericksichtigt bleiben
wirde, wird auch die tatsachliche fulllaufige 10 Minuten-Netzabdeckung dargestellt, sodass die tat-
sachlichen siedlungsstrukturellen Gegebenheiten Beriicksichtigung finden.>* Vor allem die topogra-
phischen Gegebenheiten im Wuppertaler Stadtgebiet stellen bei der Planung und raumlichen Integra-

tion haufig Probleme bei der Projektentwicklung dar.

Die innerhalb dieser Bereiche gelegene Bevolkerung wird als ,,versorgt®, die aullerhalb einer tatsach-
lichen fullaufigen Entfernung von 700 m zu einem Lebensmittelmarkt wohnhafte Bevolkerung als
»hicht versorgt” klassifiziert (vgl. nachfolgende Karten). So kénnen z. B. Versorgungsliicken in Donberg
und Beyenburg festgehalten werden, die tber die Ortsbeirate auch aus der Bevolkerung regelmaRig
an die Verwaltung riickgespiegelt werden. Bei Betrachtung der Nahversorgungssituation ist zudem zu
beriicksichtigen, dass die Versorgungswege fiir bestimmte Personengruppen (v. a. weniger mobile

und altere Personen) tendenziell langer werden.

Zur Einordnung der Versorgungssituation in den einzelnen Stadtbezirken wird jeweils die durchschnitt-

liche Verkaufsflachenausstattung in Wuppertal herangezogen. Im Sortimentsbereich Nahrungs- und

52 Berlicksichtigung finden dabei alle zum Zeitpunkt der Bestandserhebung im Juli / August 2019 fur die Kundin

und den Kunden zugdngliche Betriebe.

3 Beispielsweise zitiert der Einzelhandelserlass in Nordrhein-Westfalen aus dem Jahr 2008 die Arbeitsgruppe

,Strukturwandel im Lebensmitteleinzelhandel und § 11 Abs. 3 BauNVO*, wonach auch bei groRflachigen Le-
bensmittelmarkten nicht von Auswirkungen auszugehen ist, wenn deren (voraussichtlicher) Gesamtumsatz —
neben Standort und Sortiment — 35 % der relevanten Kaufkraft der Bevolkerung im Nahbereich nicht tbersteigt.
Als Nahbereich ist in Abhangigkeit von den siedlungsstrukturellen und zentral6rtlichen Gegebenheiten ein Ra-
dius von ca. 700 — 1.000 m anzusetzen.

54 Die 10 Minuten-fuBlaufigen Entfernungen werden mithilfe einer Geomarketing-Software auf Basis der vorhan-

denen Stralenzige berechnet. Dabei werden stadtebauliche Gegebenheiten mit einbezogen (z. B. Autobahnen
oder Bahntrassen als Zasur), beriicksichtigt werden jedoch groRtenteils keine Abkiirzungen oder ,Schleich-
wege” (bspw. Uber Parkflachen oder Griinanlagen).
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Forschen. Beraten. Umsetzen

Genussmitteln liegt diese auf die Gesamtstadt bezogen bei rund 358 m? Verkaufsfliache / 1.000 Ein-
wohnerinnen und Einwohner. Bei Drogeriewaren betragt die durchschnittliche Verkaufsflachenaus-
stattung rund 29 m? Verkaufsfliche / 1.000 Einwohnerinnen und Einwohner. Da in dem Stadtbezirk
Elberfeld (110 m? Verkaufsfliche / 1.000 Einwohnerinnen und Einwohner) eine deutlich Gberdurch-
schnittliche Verkaufsflachenausstattung im Bereich Drogeriewaren erzielt wird, spiegelt dieser Wert
keine realistische Vergleichskennziffer fiir die Gesamtstadt Wuppertal wider. Fiir die Einordnung der
restlichen Stadtbezirke im Segment Drogeriewaren wird demnach die durchschnittliche Verkaufsfla-
chenausstattung ohne die Verkaufsflachen in Elberfeld herangezogen; diese liegt bei 21 m? Verkaufs-

flache / 1.000 Einwohnerinnen und Einwohner.
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Forschen. Beraten. Umsetzen

III. Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Wuppertal

1. Grundsatze der Einzelhandels- und Zentrenentwicklung

Das EZK formuliert Steuerungsregeln mit Zielcharakter, die im Verwaltungshandeln Anwendung fin-
den sollen. Das EZK ist eingebettet in gesamtstadtische Entwicklungsleitlinien, die in bestehenden

Ill

fachibergreifenden Planungen (z. B. Stadtentwicklungskonzept ,Zukunft Wuppertal” insbesondere
Leitlinien ,,Image und Identitat”, ,Quartiere” und dem Fokusraum ,,Wuppertals lebendige Zentrenviel-

falt” und im Flachennutzungsplan etc.) dargelegt und vom Rat der Stadt Wuppertal beschlossen sind.

Ziel ist es, die Zielstellungen des Stadtentwicklungskonzeptes und weiterer fachlibergreifender Pla-
nungen, wie die der integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepte (ISEK Elberfeld, ISEK Innen-
stadt Barmen, ISEK Heckinghausen), mit dem vorliegenden EZK zu synchronisieren und einzelne An-

satze fir die Einzelhandelssteuerung herauszuarbeiten.

Die im Folgenden aufgezihlten Grundsatze haben die Funktion, die Interessen verwandter Belange
und Anforderungen in das EZK einzubetten. Im Zuge von Baugenehmigungsverfahren oder Satzungs-

verfahren kann das Verwaltungshandeln um diese Aspekte wie folgt erganzt werden:

Y 4 Sicherung von Gewerbefldchen:

Nach dem Handlungsprogramm Gewerbeflachen steht dem Standort Wuppertal rein rech-
nerisch ein Gewerbeflachenpotenzial von ca. 179,3 ha zur Verfligung. Ein wesentlicher Teil,
ca. 71,2 ha, entfallt hierbei auf Wiedernutzungspotenziale. Neue Flachen sind aufgrund der
Topographie und der naturrdaumlichen Restriktionen in Wuppertal kaum noch zu aktivieren.
Das Programm wurde am 07.05.2018 vom Rat beschlossen.

Aus Sicht der Stadtentwicklung kommt deshalb der Sicherung von gewerblichen Flachen im
Bestand eine besondere Bedeutung zu. Vor dem Hintergrund, dass ein Gewerbefla-
chenengpass Uber einen relevanten Betrachtungszeitraum (ca. 20 Jahre) unvermeidbar
sein wird, muss der konsequente Schutz der vorhandenen Gewerbeflachen vor der Inan-
spruchnahme durch andere konkurrierende Nutzungen, wie z. B. Einzelhandelsbetriebe,
Vergnligungsstatten etc. und die Nachnutzung von Brachflachen, die grundsatzlich fiir Ge-
werbe geeignet sind, vorrangiges Ziel sein.

Der Konkurrenzdruck entsteht vordringlich durch die hohere Flachenproduktivitat von Ein-
zelhandelsbetrieben im Vergleich zu gewerbetreibenden Nutzungen. Der daraus resultie-
rende Mietzins oder Grundstilickskaufpreis liegt in der Regel deutlich Gber den wirtschaftli-
chen Moglichkeiten, die der produzierende Sektor unternehmerisch leisten kann. Dem Ver-
drangungseffekt wird mit den Steuerungsregeln des EZK entgegengewirkt, da der relevante

Immobilien- und Grundstlicksmarkt einheitlichen Kontrollmechanismen unterworfen wird.
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Bauvorhaben in bestehenden Lagen und als Neuansiedlung werden durch das gemeindliche

Entwicklungskonzept einer stadtebaulichen Prifung und Steuerung unterzogen.

Y 4 Innenentwicklung:

Mit den zurickliegenden Novellierungen des BauGB zur Starkung der Innenentwicklung
2013 und des innerstadtischen Zusammenlebens 2017 wurde die Zielsetzung zur Nutzungs-
intensivierung bestehender und integrierter Lagen durch den Gesetzgeber bekraftigt.
Diese Schwerpunktsetzung auf Bundesebene geht mit den landesplanerischen Entwick-
lungsleitlinien einher und hinterlegt die grundlegende Zielsetzung des EZK, zentrale Versor-
gungsbereiche im Stadtgebiet Wuppertal zu sichern und zu entwickeln.

Die Sicherung und Entwicklung von bedeutsamen Geschéftslagen erfolgt vordringlich durch
die Ausweisung von Zentralen Versorgungsbereichen (ZVB). Der damit einhergehende
Standortvorteil, z.B. mogliche Ansiedlung von grol¥flichigem Einzelhandel, férdert die Pla-
nungs- und Investitionssicherheit und verbessert somit auch die positiven Standortvoraus-
setzungen fiir Wohnungsbau.

Das Innenentwicklungskonzept (IEK) Wuppertal, das im Entwurf vorliegt und im Friihjahr
2020 beschlossen werden soll, zeigt das realisierbare Innenentwicklungspotenzial fiir
Wohnen in Wuppertal auf und beinhaltet eine Strategie zur Aktivierung der Potenziale.
Demnach besteht in der Summe ein Gesamtpotenzial zur Nachverdichtung im Bestand von
9.710 Wohneinheiten. Im Sinne des Leitbildes der Stadt der kurzen Wege gehen die Star-
kung der Nahversorgung sowie die Starkung der Mantelbevdlkerung durch Innenentwick-

lung gemeinsam Hand in Hand.

Y 4 Nutzungsmischung:

Die immobilienwirtschaftliche Ausrichtung von Einzelhandelsobjekten ist in wesentlichen
Teilen durch eindimensionale Vertriebsmodelle gepragt. Fachmarktzentren, Nahversorger
und Warenhdauser siedelten sich in der Vergangenheit regelmaRig auf unbebauten, freige-
stellten oder erstmalig erschlossenen Grundstlicken an. Die Immobilienentwicklungen
zeichneten sich durch ihre Eigenschaft als reine Handelsobjekte ohne Komplementarnut-
zen aus, wie z. B. Wohnen, Sozial- oder Gemeinbedarfe, Dienstleistung etc.

Als unvermehrbare stadtische Ressource ist der Boden als stadtisches Potenzial einer sozi-
algerechten und effizienten Nutzung zuzufiihren. Eine flachenintensive monofunktionale
Nutzung, teilweise im Bereich der Nahversorgung, die bisher liberwiegend durch eine ein-
geschossige Bauweise gekennzeichnet war, steht den Zielen der Starkung der Wohnfunk-
tion, der Deckung von Sozial- und Gemeinbedarfen sowie der Intensivierung der Innent-
wicklung bedingt entgegen. Gleichzeitig erschwert die baulich einseitige Ausrichtung von
Immobilien die Kompensation von Nutzungsanpassungen oder Marktverdanderungen, da

die Grundrisse, die Andienung und das Raumprogramm von Einzelhandelsbetrieben in der
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Regel nur durch hohe Investitionen auf andere Nachfrager umstrukturiert werden kénnen.

Durch die Verankerung des Grundsatzes der Nutzungsmischung besteht die Moglichkeit,
vermehrt ergdnzende Nutzungen, wie z. B. Wohnen, Sozial- und Gemeinbedarfe, Dienstlei-
stungs- und gewerbliche Nutzungen, in den Obergeschossen von Einzelhandelsbetrieben

festzuschreiben und somit gemischte Immobilien von der Investorenschaft zu fordern.

Abbildung 11: Nutzungsmischung als Grundsatz der Immobilienentwicklung in Wuppertal

Wuppertaler Haus

Sozialbedarfe
(z. B. Kita etc.)

Dienstleistung
/ nicht
storendes
Gewerbe

4=
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2. Ziele der Einzelhandels- und Zentrenentwicklung

Auf Ebene der Einzelhandelsstandortplanung sind die Zielsetzungen des Einzelhandels- und Zentren-

konzept 2015 weiterhin giiltig:
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Y 4 Forderung und Attraktivierung der oberzentralen Versorgungsfunktion Wuppertals

= Starkung und Ausbau des Einzelhandelsangebotes, insbesondere in Branchen mit be-

sonderem Handlungsbedarf
= Schaffung von Investitionssicherheit durch verbindliche Bauleitplanung
Y 4 Sicherung und Starkung der Hauptzentren als dominierende Einkaufslagen

= Starkung der Hauptzentren durch quantitativen Ausbau und qualitative Verbesserung

des Einzelhandelsangebotes sowie Nutzungskonzentration und Funktionsmischung
Y 4 Sicherung und Ausbau der verbrauchernahen Versorgung

= Starkung und Sicherung der Nebenzentren und der Nahversorgungszentren durch die

Ansiedlung von nahversorgungsrelevantem Einzelhandel

= |nnenentwicklung zur Verbesserung der ausgewogenen, wohnortnahen Versorgung in

den Stadtteilen
Y 4 Raumliche Steuerung der Einzelhandelsentwicklung

® u. a. Ausschluss der Ansiedlung groRflachiger Betriebe mit zentrenrelevanten Kernsor-

timenten auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche.

Zur Erreichung dieser Zielsetzungen besteht das Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus den beiden
folgenden wesentlichen Bausteinen, die in ihrem Zusammenwirken in ein Steuerungsschema gemafd

Kapitel Ill., 4. einflieRen.

Y 4 Sortimentskonzept: Die Sortimentsliste definiert stadtspezifisch die nahversorgungs-, zen-
tren- und nicht zentrenrelevanten Sortimente und dient somit als Grundlage fiir die bau-
planungsrechtliche Beurteilung von Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben des Einzel-

handels.

Y 4 Standortkonzept: Im Rahmen des Standortkonzeptes erfolgt die Festlegung und Begriin-
dung der zentralen Versorgungsbereiche im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB, § 2 Abs. 2
BauGB, § 9 Abs. 2a BauGB, § 34 Abs. 3 BauGB und § 11 Abs. 3 BauNVO. Auf dieser Basis
werden im Rahmen des Zentrenkonzeptes standort- und branchenspezifische Grundsatze

zur Einzelhandelsentwicklung formuliert.
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Abbildung 12: Leitlinien, Ziele und Aufbau des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes

Grundsatze der Einzelhandels- und Zentrenentwicklung
= Sicherung von Gewerbeflachen
* |nnenentwicklung
= Nutzungsmischung

Ziele des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
= Forderung und Attraktivierung der oberzentralen Versorgungsfunktion Wuppertals
= Sicherung und Starkung der Hauptzentren als dominierende Einkaufslagen
= Sicherung und Ausbau der verbrauchernahen Versorgung, insbesondere in den zentralen
Versorgungsbereichen
= Raumliche Steuerung der Einzelhandelsentwicklung

! !

Standortkonzept Sortimentskonzept
= Zentren- und Standortstruktur = stadtspezifische Wuppertaler Liste
= Zentrale Versorgungsbereiche = nahversorgungsrelevante Sortimente
= Zentrenentwicklung = zentrenrelevante Sortimente

= nicht zentrenrelevante Sortimente

! ]

Steuerungs- und Ansiedlungsregeln
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Mit dem Sortiments- und Standortkonzept wird die Grundlage fiir eine zukunftsorientierte und geord-
nete Einzelhandelsentwicklung geschaffen. An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, dass ein Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept nur die Rahmenbedingungen fiir eine addquate Entwicklung bereitstellt. Es
entbindet jedoch nicht von betrieblichen oder stadtebaulichen Modernisierungs- und Aufwertungs-

malnahmen in den zentralen Versorgungsbereichen.

3. Sortimentskonzept

Das Sortimentskonzept bildet die branchenbezogene Grundlage fiir die zukinftige Einzelhandelsent-
wicklung bzw. zur bauplanungsrechtlichen Beurteilung zuklnftiger Ansiedlungs- / Erweiterungsvorha-
ben. Dabei ist zu definieren, welche Einzelhandelssortimente hinsichtlich des Angebotscharakters, der
Attraktivitat der Sortimente sowie der Betriebsstruktur heute im Wesentlichen den zentralen Versor-

gungsbereichen zugeordnet werden konnen bzw. zukiinftig zugeordnet werden sollen und welche
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Sortimente auch auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche angesiedelt werden kénnen bzw. sol-

len.
3.1 Begriffsdefinition

Zur Einordnung der in der Praxis Ublichen Differenzierung der zentrenrelevanten, nahversorgungsre-

levanten und nicht zentrenrelevanten Sortimente erfolgt zunachst eine Definition der Begriffe.

Y 4 In Nordrhein-Westfalen wird im LEP NRW auf Basis der Untersuchung von Junker + Kruse>
ein verbindlicher Kern an Sortimenten festgelegt, die stets als zentrenrelevant anzusehen
sind. Gemall LEP NRW pragen diese Sortimente in besonderem Male die Angebotsstruktu-
ren nordrhein-westfalischer Innenstadte. Sie leisten einen wichtigen Beitrag zur Vielfalt des
innerstadtischen Einzelhandelsangebotes und tragen aufgrund ihrer Magnetfunktion zu ei-
ner Belebung sowie Attraktivitat der Innenstadte bei.

Folgende Sortimente sind demnach stets zentrenrelevant:
= Papier- / Biro- / Schreibwaren

= Blcher

= Bekleidung, Wasche

= Schuhe, Lederwaren

= medizinische, orthopadische, pharmazeutische Artikel
= Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik

= Spielwaren

= Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne Teilsortimente Angelartikel, Cam-

pingartikel, Fahrrader und Zubehor, Jagdartikel, Reitartikel und SportgroRRgerate)

= Elektrogerate, Medien (= Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer,

Foto — ohne ElektrogroRgerate, Leuchten)
=  Uhren, Schmuck
= Nahrungs- und Genussmittel (gleichzeitig nahversorgungsrelevant)

= Gesundheits- und Kérperpflegeartikel (gleichzeitig nahversorgungsrelevant).

= Grundlagen fir die Erarbeitung einer neuen landesplanerischen Regelung zur Steuerung des groRflachigen Ein-

zelhandels, Junker + Kruse, 2011.
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Dariiber hinaus konnen ortsspezifische Sortimentslisten weitere zentrenrelevante Sortimente
ausweisen. Im Allgemeinen sind zentrenrelevante Sortimente Warengruppen, die sich positiv
auf die stadtebauliche Attraktivitat der Zentren auswirken. Auf das Vorhandensein dieser Sorti-
mente und deren Anziehungskraft griindet sich das aus stadtebaulicher Sicht wiinschenswerte
»Einkaufserlebnis” bzw. eine zusétzliche Belebung der integrierten Lagen (z. B. durch Verbund-
kaufe).

Des Weiteren sind Sortimente zu erwdhnen, die vorwiegend der Nahversorgung der Bevol-
kerung dienen, zugleich aber auch zentrenbildende Funktionen aufweisen (v. a. Nahrungs-
und Genussmittel, Gesundheits- und Kérperpflegeartikel). Dabei handelt es sich um Ange-
bote des kurzfristigen Bedarfs, die regelmaRig (tdglich bzw. mehrmals die Woche) nachge-
fragt werden. Infolge dessen sollten sich diese Angebote in raumlicher Nahe zu den Wohn-
gebieten bzw. verbrauchernah in zentralen Versorgungsbereichen lokalisiert werden. Diese
Sortimente sind als nahversorgungsrelevant zu bezeichnen. Diese sind eine Teilmenge der

zentrenrelevanten Sortimente.

Das Angebot von nicht zentrenrelevanten Sortimenten stellt im Allgemeinen auch an
Standorten auBerhalb von Zentren keine wesentliche Gefahrdung fiir die zentralen Versor-
gungsbereiche dar; sie sind an solchen Standorten aus planerischer Sicht aufgrund ihres
groRen Platzbedarfs und der durch sie hervorgerufenen Verkehrsfrequenz u. U. sogar er-
winscht. Nicht zentrenrelevante Sortimente sind haufig groRteilig und werden Uberwie-

gend mit dem Pkw transportiert.

Kriterien zentren- / nahversorgungsrelevanter und nicht zentrenrelevanter Sortimente

Im Allgemeinen und auf Basis der GMA-Erfahrung erfolgt die Einordnung von Sortimenten beziglich

ihrer Zentren-, Nahversorgungs- bzw. Nichtzentrenrelevanz vor dem Hintergrund folgender Kriterien:
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Ubersicht 13:  Kriterien der Zentrenrelevanz

Kriterium PrifmafBstibe

1. Raumliche Verteilung sowie stadtebauliche ' Anteil der Verkaufsfliche / in den zentralen Ver-
Zielsetzungen sorgungsbereichen, stadtebauliche Zielsetzun-
gen

2. Bedeutung flr Attraktivitdt und Branchen- | breite Zielgruppenansprache, Beitrag zu einem
mix in den zentralen Versorgungsbereichen | vielfaltigen Branchenmix

3. Magnetfunktion Bekanntheit, Anziehungseffekte auf Kundinnen
und Kunden, Erhéhung der Besucherfrequenz
4. Synergieeffekte mit anderen typischen In-  Kopplungseffekte zwischen Sortimenten und an-
nenstadtsortimenten deren Nutzungen des Zentrums
5. Warenbeschaffenheit / Transport Sperrigkeit, Abtransport
6. Flachenbedarf Warenprasentation, Verkaufsflachen-
bedarf

GMA-Darstellung 2019

Y 4 Als erstes Bewertungskriterium ist die aktuelle Verteilung des Einzelhandelsbesatzes zu
bericksichtigen. Zentrenrelevante Sortimente weisen hierbei i. d. R. einen hohen Anteil der
Verkaufsflache in den zentralen Versorgungsbereichen auf, wahrend nicht zentrenrele-
vante Sortimente Gberwiegend auBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen an stadte-
baulich integrierten und nicht integrierten Lagen ansassig sind. Darliber hinaus sind jedoch
auch die stadtpolitischen und stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Wuppertal beziig-
lich der weiteren Einzelhandelsentwicklung zu berticksichtigen. So kénnen z. B. Branchen,
die derzeit nicht innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche angeboten werden bzw. dort
nicht ihren Verkaufsflachenschwerpunkt aufweisen, als zentrenrelevant eingestuft werden,
sofern entsprechende Ansiedlungen im zentralen Versorgungsbereich moglich erscheinen
und dort zu einer Steigerung der Attraktivitat des Einzelhandelsstandortes beitragen kon-

nen.

Y 4 Als zweites Kriterium gibt die ,,Bedeutung fiir Attraktivitdt der Innenstadt” Auskunft iber
die Zentrenrelevanz eines Sortiments. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass zentrenre-
levante Sortimente eine breite Zielgruppe ansprechen und zu einem vielfaltigen Branchen-

mix in den zentralen Versorgungsbereichen beitragen.

J Das dritte Kriterium ,,Magnetfunktion” bezieht sich auf die Bedeutung des Artikels bzw.
Anbieters als Anziehungspunkt fiir Kundinnen und Kunden. Betriebe mit einer hohen Be-
kanntheit und Attraktivitdt tragen in erheblichem MaRe zur Attraktivitdt einer Einkaufsin-

nenstadt bei. Weist ein Sortiment eine hohe Attraktivitat fiir die Allgemeinheit auf bzw.
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fihrt dazu, einen Einkaufsstandort erheblich zu starken, indem Kundinnen und Kunden ge-
zielt angezogen werden, kann ihm eine Magnetfunktion zugesprochen werden, welche auf

eine Zentrenrelevanz hindeutet. Dies gilt auch fir Angebote des kurzfristigen Bedarfs.

Y 4 Als viertes Bewertungskriterium gehen die ,,Synergieeffekte mit anderen typischen Innen-
stadtsortimenten” in die Bewertung ein. Ein Artikel weist Synergieeffekte auf, wenn Kopp-
lungseffekte zu anderen Sortimenten bestehen. Dies kann z. B. fur Bekleidung in Verbin-
dung mit Schuhen abgeleitet werden. In der Regel ist bei einer hohen Spezialisierung eines
Sortiments davon auszugehen, dass Mitnahmeeffekte fiir andere Anbieter im Umfeld Gber-
schaubar sind, sodass dies ein Hinweis auf die fehlende Zentrenrelevanz eines Sortiments

sein kann.

Y 4 Das funfte Kriterium wurde allgemein als ,,Warenbeschaffenheit / Transport” definiert.
Dieses schliellt neben der GroRe des Artikels (Sperrigkeit) auch den Abtransport der Ware
durch den Konsumenten ein. Dieser erfolgt bei sperrigen Artikeln i. d. R. mit dem Pkw, wo-

durch die Zentrentauglichkeit deutlich eingeschrankt ist.

Y 4 Das sechste Kriterium ,,Flachenbedarf” zielt auf die Warenprasentation und den dafiir er-
forderlichen Flachenbedarf ab. Ist aufgrund der Beschaffenheit des Produktes eine hohe
VerkaufsflachengrofRe unumganglich, weist dies auf eine tendenzielle Nichtzentrenrelevanz
hin. Dies liegt z. B. bei sperrigen Artikeln (z. B. Mébeln), aber auch bei Produkten im Frei-

zeitbereich (z. B. SportgrofRgerate) vor.
3.3 Sortimentsliste der Stadt Wuppertal

Die nachfolgende Ubersicht stellt die zukiinftige Einstufung der Sortimente in zentren-, nahversor-
gungs- und nicht zentrenrelevante Sortimente in der Stadt Wuppertal dar. Dabei ist zu beachten, dass
sich die Abgrenzung nicht nur an der derzeitigen raumlichen Verteilung des Einzelhandels in Wupper-
tal orientiert, sondern auch stadtebauliche Zielsetzungen beriicksichtigt. So kdnnen z. B. Branchen, die
derzeit nicht innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche angeboten werden bzw. dort nicht ihren
Verkaufsflachenschwerpunkt aufweisen, als zentrenrelevant eingestuft werden, sofern entspre-
chende Ansiedlungen im zentralen Versorgungsbereich moglich erscheinen und dort zu einer maR-
geblichen Steigerung der Attraktivitat des Einzelhandelsstandortes beitragen wiirden. Dem gegeniber
kénnen im Einzelfall solche Sortimente, die bislang als zentrenrelevant eingestuft worden sind, aber
nach aktuellen Erkenntnissen die zentralen Versorgungsbereiche nicht wesentlich pragen oder fiir die
Aufwertung aufgrund veranderter Anspriiche an die Standortrahmenbedingungen (z. B. Flachenver-
fUgbarkeit, verkehrliche Erreichbarkeit) auch auf lange Sicht nicht realistisch erscheinen, aus der Wup-

pertaler Sortimentsliste herausgenommen werden.
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Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente soll aufzeigen, dass diese Sortimente auch im Falle
von Ansiedlungsbegehren auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche nicht kritisch im Hinblick auf
die Zielsetzungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes angesehen werden. Die Liste der nicht
zentrenrelevanten Sortimente erfillt lediglich darstellenden Charakter und ist im Gegensatz zu den
aufgeflihrten zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht abschlieBend und um wei-

tere Sortimente ergénzbar.

Wie bereits im Einzelhandels- und Zentrenkonzept von 2015 ist — im Gegensatz zum LEP NRW — be-
wusst ein héherer Detaillierungsgrad auf Basis der WZ-Klassifizierung 2008°¢ gewéhlt worden, um eine
differenzierte Sortimentszuordnung und damit transparentere Entscheidungsgrundlagen (v. a. fir die

Aufstellung und Anderung von Bebauungsplinen) zu schaffen.

Im Rahmen der vorliegenden Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes wurde die Zu-
ordnung der einzelnen Sortimente der Sortimentsliste 2015 gutachterlicherseits erneut geprift. Vor
dem Hintergrund der vorgenannten Kriterien, der Verteilung der Angebote in der Stadt Wuppertal
und der stadtentwicklungspolitischen Zielsetzungen der Stadt ist aus Gutachtersicht keine Verande-

rung gegenliber der Wuppertaler Sortimentsliste aus dem Jahr 2015 erforderlich.

56 vgl. Klassifikation der Wirtschaftszweige, Statistisches Bundesamt, 2008.

Die WZ-Klassifizierung (WZ 2008) dient der einheitlichen Erfassung der wirtschaftlichen Tatigkeiten statistischer
Einheiten.
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Forschen. Beraten. Umsetzen

Grundsatzlich entspricht die Zuordnung der Sortimente damit den vorgenannten Kriterien, in Einzel-

fallen wurden Anpassungen aufgrund der Vor-Ort-Gegebenheiten bzw. konkreter stadtentwicklungs-

politischer und stadtebaulicher Zielsetzungen der Stadt Wuppertal vorgenommen. Zur Einordnung

dieser Sortimente ist daher auf folgende Aspekte gesondert hinzuweisen:

V 4

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk, Tabakwaren, Getrdnke, Re-
formwaren) werden grundsatzlich als zentren- und nahversorgungsrelevant eingestuft. Al-
lerdings werden Lebensmittel (inkl. Getranken) haufig in Betriebstypen angeboten, die hin-
sichtlich ihres Flachenbedarfs sowie sonstiger Standortanforderungen (u. a. verkehrliche
Erreichbarkeit fir den Kunden- und Lieferverkehr) haufig nur schwer in zentrale Versor-
gungsbereiche zu integrieren sind (z. B. Supermarkt, Lebensmitteldiscountmarkt, Getran-
kemarkt). Im Hinblick auf die Sicherstellung einer ausgewogenen und verbrauchernahen
Versorgungsstruktur innerhalb einer Stadt oder Gemeinde kann die Zulassigkeit von grol3-
flachigen Neuansiedlungen und Erweiterungen ausnahmsweise auch auRerhalb zentraler
Versorgungsbereiche, jedoch in integrierten Lagen, moglich sein. Dies ist im Rahmen einer
Einzelfallpriifung unter Beachtung der MaRgaben des § 11 Abs. 3 BauNVO zu untersuchen;
die Vorgaben des LEP NRW, insbesondere Ziel 2, sind zu beachten.

Die Warengruppen Drogeriewaren / Kosmetika und Pharmazie (Drogeriewaren, Wasch-
und Putzmittel, Apothekerwaren) sowie Schnittblumen und Zeitungen / Zeitschriften sind
als ergdnzende Angebote der Nahversorgung von Bedeutung, weshalb sie als nahversor-
gungsrelevant eingestuft werden. Das Sortiment Schnittblumen wird ganz Uberwiegend in
Fachgeschéften in den zentralen Standortbereichen des Wuppertaler Stadtgebietes ange-
boten und verkauft und ist dementsprechend differenziert zu den i. d. R. Pflanzenangebo-
ten der Gartenmarkte zu sehen. Diese Anbieter vertreiben im Schwerpunkt Pflanzen fir
den AuRenbereich (z. B. Staudengewachse), die der Warengruppe Gartenmarktbedarf zu-

zuordnen sind.

Im Bereich Tiernahrung, zoologischer Bedarf, lebende Tiere ist aus gutachterlicher Sicht
darauf hinzuweisen, dass diese Sortimente in Wuppertal verstarkt in groReren Betriebsein-
heiten auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche verortet sind. Aktuell werden diese
Sortimente in Fachmarkten (u. a. Futterhaus, Fressnapf) und als Randsortiment der Bau-
und Heimwerkermarkte sowie der Lebensmittelmarkte angeboten. Der Verkaufsflachen-
schwerpunkt dieser Warengruppe liegt mit knapp 98 % der gesamtstadtischen Verkaufsfla-
che auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche. Die Warengruppe spielt fir die Besucherfre-
quenz bzw. Pragung der zentralen Versorgungsbereiche in Wuppertal im Unterschied zu

den bereits erwdahnten nahversorgungsrelevanten Sortimenten keine nennenswerte Rolle.
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Vor diesem Hintergrund sowie der Marktentwicklung in dieser Branche®’ ist eine einheitli-

che Zuordnung zu den nicht zentrenrelevanten Sortimenten zu empfehlen.

Y 4 In der Warengruppe Heimtextilien, Gardinen und Zubehér, Bettwaren / -wische ist im
Wuppertaler Stadtgebiet hinsichtlich der Verkaufsflichenverteilung darauf hinzuweisen,
dass mit rd. 46 % fast die Halfte der Gesamtverkaufsflache innerhalb der zentralen Versor-
gungsbereiche liegt. Etwa 74 % davon sind wiederum dem Hauptzentrum Elberfeld zuzu-
ordnen. Die mit Abstand hochste Verkaufsflache entfallt dort auf den Anbieter Galeria Kauf-
hof. Bezogen auf die Gesamtverkaufsfliche des Anbieters von mehr als 13.500 m? betragt
diese jedoch nur rd. 9 —10 % Die Warengruppe libernimmt somit lediglich eine erganzende
Angebotsfunktion innerhalb des Warenhauses und stellt kein Hauptsortiment dieses inner-
stadtischen Magnetbetriebes dar. In bereits deutlich untergeordneter Form verfligen wei-
tere Anbieter iber Randsortimente in dieser Warengruppe (u. a. Gebers, Dorma Vita, Wool-
worth).

In diesem Zusammenhang ist auf die allgemeine Marktentwicklung in dieser Warengruppe
hinzuweisen, die auch in der Stadt Wuppertal zu beobachten ist. So ist die Zahl inhaberge-
flhrte Facheinzelhdndlerinnen und -einzelhdndler, die haufig in innerstadtischen Einkaufs-
lagen ansdssig sind, seit mehreren Jahren riicklaufig. Ein deutlicher Zuwachs hingegen hat
in den vergangenen Jahren aullerhalb der Innenstadtlagen, v. a. bei Randsortimentsflachen
der Mobelhduser und Bau- und Gartenmarkte stattgefunden. Auch spezialisierte Betten-
fachmarkte (z. B. Danisches Bettenlager) mit Kleinmdbeln, Matratzen, Bettwasche und
Bettwaren sowie Matratzenfachmarkte, die als Randsortimente auch Bettwaren und Bett-
wasche fiihren, haben einen deutlichen Expansionsschub erfahren.

Im Sinne eines vielfaltigen und attraktiven Angebotes kann die Warengruppe Heimtextilien,
Gardinen und Zubehdr, Bettwaren / -wésche das Einzelhandelsangebot von Innenstadten
zwar grundsatzlich erganzen und bereichern, sie nimmt jedoch innerhalb der Stadt Wup-
pertal keine pragende Rolle im Sinne eines zentrenrelevanten Leitsortimentes ein. Dement-
sprechend ist die Zuordnung der Warengruppe zu den nicht zentrenrelevanten Sortimenten

nachvollziehbar.

Y 4 In der Warengruppe Elektrowaren entfallen rd. 44 % der gesamtstadtischen Verkaufsflache
auf Standorte auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche. Mit rd. 56 % befindet sich der et-
was groRRere Verkaufsflaichenanteil innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche. Das Sor-
timent Elektrowaren ist hinsichtlich der Vielzahl der Teilsortimente (z. B. Unterhaltungs-

elektronik, Computer, Foto, Haushaltsgerate) jedoch differenziert zu betrachten. Unter Be-

57 Die Warengruppe des zoologischen Bedarfs wird zunehmend durch filialisierte Fachmarktanbieter gepragt,

wdahrend inhabergefiihrte Betriebe deutlich an Bedeutung verlieren.
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ricksichtigung der stadtebaulichen Zielsetzung einer zukunftsfahigen Einzelhandelsent-
wicklung in den Wuppertaler Hauptgeschaftszentren und der starken Frequenzwirkung der
Teilsortimente Unterhaltungselektronik / Computer / Foto / Bild- und Tontriger sind
diese den zentrenrelevanten Sortimenten zuzuordnen. Die Teilsortimente Elektrogroge-
rite und Lampen / Leuchten / Leuchtmittel / Elektroinstallation weisen hinsichtlich ihres
Sortimentscharakters (z. B. Sperrigkeit) nur begrenzt innerstadtische Leitfunktion auf und
sind demnach den nicht zentrenrelevanten Sortimenten zuzuordnen. Dariiber hinaus wird
das Sortiment Lampen / Leuchten bereits vermehrt als Randsortiment groRflachiger Be-
triebe mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment (v. a. Bau- und Heimwerkermérkte und

Mobelanbieter) an Gberwiegend dezentralen Standorten gefihrt.

4, Standortkonzept

Das Standortkonzept soll als Orientierungsrahmen und Entscheidungsgrundlage fiir die kommunale
Zentren- und Standortentwicklung dienen. Ein wesentliches Augenmerk liegt hier auf der Bewertung
von Ansiedlungsbegehren grol¥flachiger Einzelhandelsbetriebe. Im Rahmen des Standortkonzeptes er-
folgt eine Einordnung der bestehenden Geschaftszentren und sonstigen Einzelhandelsstandorte der
Stadt Wuppertal in eine Zentren- und Standortstruktur; sie stellt eine Aktualisierung des Standortkon-
zeptes des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes aus dem Jahr 2015 dar.*® Des Weiteren werden die

zentralen Versorgungsbereiche raumlich abgegrenzt.

4.1 Zentrale Versorgungsbereiche in Wuppertal (u.a. ortliche Problemlagen und Potenzial-

flachen)

Die rdaumliche Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche erfolgte — in enger Zusammenarbeit
zwischen der GMA und der Stadt Wuppertal — auf Basis der durchgefiihrten Bestandsaufnahme sowie
anhand intensiver Vor-Ort-Besichtigungen. Zur nachvollziehbaren und einheitlichen Abgrenzung der
zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Wuppertal werden in nachfolgender Ubersicht eine Reihe
von Kriterien dargestellt, die unter Bericksichtigung der konkreten Vor-Ort-Situation bei der raumli-

chen Abgrenzung aller Zentren zugrunde gelegt wurden.

58 Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Wuppertal, GMA, 2015.
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Unter Berlicksichtigung der zuvor dargestellten Kriterien und der Beriicksichtigung der konkreten ort-

lichen Situation wurde folgende Zentren- und Standortstruktur entwickelt

Abbildung 13: Zentren- und Standortstruktur Wuppertal 2019

HZ Elberfeld

Hauptzentren

HZ Barmen

Zentrale Versorgungsbereiche
i.S.von § 1 Abs. 6 Nr.4 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB, §9

Abs. 2a BauGB, § 34 Abs. 3 BauGB, § 11 Abs. 3
BauNVO und § 24 a LEPro

sonstige Lagen (z. B. Gewerbegebiete / Wohngebiete)

GMA-Darstellung 2019

Im Anhang werden Empfehlungen zur Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche in Wuppertal

dargestellt. Dabei werden fiir jedes Zentrum folgende Aspekte behandelt:
Y 4 Charakterisierung der zentralen Versorgungsbereiche mittels Zentrenpass

Y 4 kartographische Darstellung der Nutzungsstruktur
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Die zentralen Versorgungsbereiche wurden aufbauend auf der Zentrenstruktur des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes aus dem Jahr 2015 sowie vor dem Hintergrund der aktuellen Situation definiert
und abgegrenzt. Sie werden anhand einer dreistufigen Zentrenstruktur (zwei Hauptzentren, vier Ne-
benzentren, sechs Nahversorgungszentren und ein potenzielles Nahversorgungszentrum) kategori-
siert (vgl. Abbildung 13).

Die raumliche Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche in Wuppertal sowie die Festlegung der
Zentrenstruktur erfolgten auf Basis der durchgefiihrten Bestandsaufnahme der Erdgeschossnutzun-
gen sowie anhand intensiver Vor-Ort-Besichtigungen. Die Abgrenzungen basieren auf der aktuellen

Situation (faktische Pragung) und sind weitgehend gebaude- bzw. parzellenscharf.

Y 4 Ortliche Problemlagen:

Im Rahmen der Vor-Ort-Besichtigungen durch den Gutachter sind teilweise Bereiche inner-
halb der zentralen Versorgungsbereiche festgestellt worden, die unter einer besonderen
substantiellen Schwache leiden. Anhand der Indikatoren Leerstande, Besatz, FuRganger-
frequenz etc. wurden diese Sektoren in den Zentrenpassen umrissen, um auf das geson-
derte Starkungsbedirfnis hinzuweisen. Die ortlichen Problemlagen innerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche Hauptzentrum Elberfeld, Hauptzentrum Barmen und Nahversor-
gungszentrum Heckinghausen sind Teilrdume, in denen bereits in den integrierten stadte-
baulichen Entwicklungskonzepten (ISEK Elberfeld, ISEK Innenstadt Barmen, ISEK Hecking-
hausen) stadtebauliche Missstéande festgestellt wurden (vgl. Karte 15).

Die Kategorie der ortlichen Problemlagen fasst die Lagen zusammen, die im Zusammenspiel
mit dem offentlichen Raum besonders gestarkt und entwickelt werden mussen. Als geeig-
netes Instrument zur zusatzlichen Starkung dieser Lagen werden verkaufsoffene Sonntage
eingestuft. Mit der Novellierung des Ladendffnungsgesetzes (LOG NRW) vom 29.03.2018
wurde der Anlassbezug fir verkaufsoffene Sonn- und Feiertage abgeschafft; als Vorausset-
zung fiur die Festlegung von verkaufsoffenen Sonn- und Feiertagen wurde das Vorliegen
eines offentlichen Interesses fiir die Ladendffnung festgeschrieben und — nicht abschlie-
Rend — fiinf Sachgriinde fiir ein 6ffentliches Interesse in diesem Sinne benannt. Die Offnung
der Verkaufsstellen an Sonn- und Feiertagen leistet insbesondere einen Beitrag zur Vielfalt
im Einzelhandel, dem Erhalt von Arbeitsplatzen und zentralen Versorgungsbereichen sowie
dem Erhalt, der Starkung oder der Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche und ist
deshalb im éffentlichen Interesse im Sinne von § 6 Abs. 1 LOG NRW.>

59 Die weiteren drei im LOG NRW genannte Sachgriinde sind, dass die Offnung in Zusammenhang mit einer &rtli-

chen Veranstaltung erfolgt, der Belebung der Innenstadte, Ortskerne, Stadt- und Stadtteilzentren dient oder
die Uberortliche Sichtbarkeit der Kommune als attraktiver und lebenswerter Standort insbesondere fiir den
Tourismus und die Freizeitgestaltung, als Wohn- und Gewerbestandort sowie Standort von kulturellen und
sportlichen Einrichtungen steigert.
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Damit das Interesse an einem vielfdltigen Einzelhandel in Kombination mit anderen Sach-
griinden das erforderliche Gewicht fiir eine Durchbrechung des Sonn- und Feiertagsschut-
zes erlangt, sind die hier aufgefiihrten besonderen ortlichen Problemlagen im Sinne einer
lokal begrenzten Fehlentwicklung nachvollziehbar darzustellen. Es ist darauf hinzuweisen,
dass verkaufsoffene Sonntage nicht allein in den 6rtlichen Problemlagen durchgefiihrt wer-
den sollen, sondern sich in der Regel auf das gesamte Zentrum beziehen®.

Die Ausweisung von oOrtlichen Problemlagen im EZK gewahrleistet eine schliissige ge-
meindliche Gesamtkonzeption, im Rahmen dessen verkaufsoffene Sonntage als geeignet
erscheinen, den damit verfolgten Zielen der Starkung und Entwicklung eines vielfdltigen
stationaren Einzelhandelsangebots, der Belebung der Ortszentren und der Steigerung der
Uberortlichen Sichtbarkeit von Wuppertal jenseits des Umsatzinteresses des Handels zu

dienen.

60

Umfangreiche Hinweise zum LOG NRW und der Begriindung von verkaufsoffenen Sonn- und Feiertagen gibt die
Anwendungshilfe fiir die Kommunen und den Handel im Umgang mit dem neugefassten § 6 LOG NRW nebst
Anlage (Stand Februar 2020), herausgegeben durch das Ministerium flir Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung
und Energie NRW.
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Karte 15: Lage der ISEK-Gebietskulissen und Problemlagen innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche,
MaBstab 1:120.000

Legende

ISEK-Gebietskulisse

| — |

Hauptzentrum
Nebenzentrum

Nahversorgungszentrum

Ortliche Problemlage it

Wiifrath

Mettmann

@

Kartengrundlage: Stadt Wuppertal, OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA Bearbeitung 2020
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Y 4 Potenzialflichen:
Wie aus der Analyse hervorgeht, wachst der Flachenanspruch von Einzelhandelsbetrieben
im Durchschnitt stetig an. Die dargestellten Potenzialflachen stellen eine mogliche Option
dar, um Liegenschaften zu optimieren und tragfahige Nutzungseinheiten neu in die Ge-
schaftszentren zu installieren. Innerhalb der ZVBs wurden Neustrukturierungsflachen defi-
niert, die bisher untergenutzt sind. AuBerhalb der ZVBs wurden Erweiterungsflachen aus-

gewiesen, die unter den Vorbehalten

= der liegenschaftlichen Verfuigbarkeit,
= der Nutzungsmischung

= und der stadtebaulichen Qualitat

das Privileg der ZVB-Ausweisung beanspruchen kdnnen. Beide Kategorien konnen kombiniert
betrachtet werden. Neuausweisungen, wie z.B. in Uellendahl, ermdglichen gréRere Entwick-

lungen im Verbund, hier als Nahversorgungszentrum.

Die zentralen Versorgungsbereiche in Wuppertal werden anhand von Zentrenpassen detailliert dar-

gestellt und bewertet. Dabei werden insbesondere zu folgenden Aspekten Aussagen getroffen:
Y 4 Stadtteil und Versorgungsgebiet

Y 4 Ausstattung und strukturprigende Betriebe sowie Einordnung in das Standortgefiige /
Standortumfeld

Y 4 Vergleich zum Einzelhandelsbesatz 2014

Y 4 raumliche und stadtebauliche Situation (und sich daraus ggf. ergebende Abgrenzungskrite-

rien)

Y 4 Potenzialflaichen (Neustrukturierungsflachen innerhalb eines zentralen Versorgungsberei-
ches oder Erweiterungsflichen auRerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches mit der

Chance zur Einbeziehung in den zentralen Versorgungsbereich sowie Neuansiedlungen)
Y 4 ggf. ortliche Problemlagen
Y 4 Potenziale der Innenentwicklung
7 Entwicklungspotenzial und Ziele.

Zur besseren Lesbarkeit des vorliegenden Gutachtens sind die Zentrenpasse im Anhang (vgl. Kapitel

IV.) dargestellt.
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4.2 Sonstige Lagen

Dariiber hinaus bestehen Einzelhandelsbetriebe in sonstigen Lagen im Stadtgebiet (Streulagen).
Hierzu zdhlen sowohl siedlungsraumlich integrierte Lagen (u. a. Nahversorgungslagen) als auch de-
zentrale, nicht integrierte Standorte in autokundenorientierter Lage (z. B. in Gewerbe- und Industrie-

gebieten) sowie Sonderstandorte.
4.2.1 Siedlungsrdaumlich integrierte Lagen (u. a. Nahversorgungslagen)

Nahversorgungslagen kdnnen z. B. aufgrund des geringen Besatzes oder der fehlenden raumlichen
Konzentration zentrenpragender Nutzungen aktuell nicht als zentrale Versorgungsbereiche gewertet
werden. Gleichzeitig besitzen sie jedoch aufgrund der vorhandenen Nutzungen (Lebensmittelmarkt,
kleinteiliger Einzelhandel, Komplementarnutzungen) eine Bedeutung fiir die wohnortnahe Versor-
gung. Nahversorgungslagen weisen einen gewissen Zentrumscharakter auf und sind daher ebenfalls
bei Standortplanungen zu beriicksichtigen und nach Méglichkeit zu sichern. Im Rahmen der Vor-Ort-
Arbeiten und intensiver Datenauswertung konnten die Standortbereiche Kiillenhahn, Heckinghau-
sen, Unterbarmen und Unterdérnen als Nahversorgungslagen ausgewiesen werden (vgl. Ubersicht
16).

In sonstigen (siedlungsraumlich) integrierten Lagen kann es vereinzelt Betriebe geben, welche eben-
falls wichtige Nahversorgungsfunktionen Gbernehmen. Dabei handelt es sich i. d. R. um kleinflachige
Angebotsformen mit Gberwiegend nahversorgungsrelevanten Sortimenten (z. B. Backer, Metzger,
Blumengeschaft) oder solitar gelegenen Lebensmittelmarkte (Supermarkte, Discounter), die z. T. be-

reits groRflachig sind.
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Karte 16: Nahversorgungslage Kiillenhahn, MaRstab 1:3.500

Kartengrundlage: Stadt Wuppertal, OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020

Karte 17: Nahversorgungslage Heckinghausen, MaRstab 1:3.500

o -
eitung 2020

Kartengrundlage: Stadt Wuppertal, OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearb
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Karte 18: Nahversorgungslage Unterbarmen, MaRstab 1:3.500

Kartengrundlage: Stadt Wuppertal, OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020

Karte 19: Nahversorgungslage Unterdérnen, MaRstab 1:3.500

Kartengrundlage: Stadt Wuppertal OpenStreetMap- M|tW|rkende GMA Bearbeltung 2020
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4.2.2 Siedlungsraumlich nicht integrierte Lagen (u. a. Sonderstandorte)

Bei nicht integrierten / dezentralen Lagen handelt es sich um autokundenorientierte Standorte in
Gebieten, die urspriinglich primar fir Gewerbebetriebe vorgesehen waren. Tatsachlich weisen sie je-
doch auf der einen Seite einen Besatz mit z. T. groRflachigen Betrieben des nicht zentrenrelevanten
Fachmarktsektors auf (z. B. Mobelmarkt, Baumarkt), auf der anderen Seite sind hier oft Einzelhandels-
betriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten zu finden, z. B. an den Standorten
Otto-Hausmann-Ring oder Wickdiler City. Dort sind in erster Linie groRere Lebensmittelmarkte, aber
auch Fachmarkte mit anderen zentrenrelevanten Sortimenten (z. B. Schuhe, Bekleidung, Elektrowa-
ren) ansdssig. Mit Ausnahme von Anbietern im Vorkassen- und Mallbereich (z. B. Schuh- und Schlis-
seldienst, Geldautomat, Reinigung) sind hier kaum ergdnzende Nutzungen ansassig. Aufgrund der
nicht integrierten Lage sowie der i. d. R. fehlender Komplementarnutzungen sind diese Standorte

nicht als zentrale Versorgungsbereiche zu definieren.

Einige dieser autokundenorientierten Einzelhandelsstandorte werden im Zentren- und Standortkon-
zept als Sonderstandorte des grol¥flachigen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandels eingestuft. Die
Sonderstandorte sollten auch weiterhin als vorrangige Standorte fir die Ansiedlung von Einzelhandel
mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten dienen und so — im Hinblick auf die gesamtstadtische
Zentren- und Standortstruktur — eine erganzende Funktion zu den zentralen Versorgungsbereichen
einnehmen. Sie spielen z. T. eine bedeutende Rolle fiir die oberzentrale Versorgungsfunktion in Wup-

pertal

Als Sonderstandorte des groRflachigen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandels werden die Standort-

bereiche

Dahler StraBe (Stadtbezirk Langefeld-Beyenburg),

Lichtscheider Hohe (Stadtbezirk Barmen),

Uellendaheler StraRe West (Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg),
Otto-Hausmann-Ring (Stadtbezirk Elberfeld-West),

Steinbecker Meile (Stadtbezirk Elberfeld-West),
WidukindstraBe (Stadtbezirk Oberbarmen),

die Wickiiler City (Stadtbezirk Barmen),

Eichenhofer Weg / SchmiedestraBe (Stadtbezirk Oberbarmen),

Diisseldorfer StraBe (Stadtbezirk Vohwinkel),

N N N N N N N N NN

In der Fleute / DieselstraBe (Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg) und
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Y 4 Carnaper StraBe / Hatzfelder StraBe (potenzieller Sonderstandort; Stadtbezirk Barmen)

ausgewiesen.

Mit dem potenziellen Sonderstandort Carnaper StraRe / Hatzfelder StraRe wird ein Standort aufge-
nommen, der aktuell fir die Ansiedlung eines Mdbelhauses vorgesehen ist. In diesem Zusammenhang
ist auf das entsprechende Bauleitplanverfahren 1552 und die 117. Anderung des Flichennutzungs-
plans hinzuweisen. An diesem Standort ist auRer dem Mdobelhaus kein weiterer Einzelhandel vorgese-

|II

hen, sodass hier die Zweckbestimmung ,,Mdbel“ angeregt wird.®* Hierfiir ist auch eine Anderung des
Regionalplans notwendig, da die Flache dort aktuell als gewerblich-industrieller Bereich (GIB) festge-

setzt ist.®?

Die hier aufgenommenen Sonderstandorte fiir groRflachigen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandel
sind im Flachennutzungsplan bereits als Sonderbaufldchen dargestellt.®® Einige werden kiinftig auf-
grund ihrer Abgrenzung und ihres aktuellen Bestandes auf diesen beschrankt bleiben (z. B. Sonder-
standorte WidukindstraRe / Bauhaus, Eichenhofer Weg / SchmiedestraRe / IKEA, Disseldorfer Stralke
/ Amoflor, Getrankemarkt)®4. Andere verfligen iber Flachen, die heute tlw. leer stehen (z. B. Wickdiler

City) oder durch andere Nutzungen belegt sind (z. B. Steinbecker Meile).

Weitere Ergdanzungen aus dem nicht zentrenrelevanten Segment sind moglichst auf diese Standorte
zu lenken, um eine weitere Zerstreuung von Einzelhandelsstandorten im Stadtgebiet zu vermeiden.
Die Zentralitdtskennziffern verdeutlichen die Unterdeckung in den einschlagigen Segmenten, sodass
eine Nachfrage an geeigneten Immobilien mit tragfahigen ErschlieBungsanlagen fiir groRflachige Ein-
zelhandelsbetriebe auch langfristig zu erwarten ist. Die Konzentration von nicht zentrenrelevanten
Sortimenten auf die elf Sonderstandorte hat auch eine vorbeugende Funktion im Sinne einer potenzi-
ellen Nachnutzung im Hinblick auf mégliche Nutzungsaufgaben, Anderungen oder Verlagerungen von
bestehenden Betrieben in Zukunft. Weiterhin wird tber die dezentrale Ausweisung von Sonderstand-
ortenim Stadtgebiet sichergestellt, dass diese tendenziell verkehrsintensiven Nutzungen nicht zu einer

erheblichen Verschlechterung der Verkehrssituationen in den Zentren beitragen.

61 Der derzeit auf dem Areal befindliche Aldi Discounter wird diesen Standort voraussichtlich in naher Zukunft

verlassen. Als moglicher Verlagerungsstandort kommt ggf. das Grundstiick an der Leimbacher Strale 83-85 in
Betracht.

62 Die entsprechenden Planunterlagen zur erforderlichen Regionalplananderung liegen der Verwaltung bereits

vor.

63 Weitere Sonderbauflachen befinden sich in zentralen Versorgungsbereichen (z. B. in den Nebenzentren Rons-

dorf und Cronenberg).

64 Soweit die genehmigte bzw. im Bebauungsplan festgelegte maximale Verkaufsflache noch nicht ausgeschopft

ist, sind in diesem Rahmen natiirlich auch Erweiterungen maglich.
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Karte 20: Sonderstandort Dahler StraRe, MaRstab 1:4.000
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Kartengrundlage: Stadt Wuppertal, OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020

Karte 21: Sonderstandort Lichtscheider H6he, MaRstab 1:4.000
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Sonderstandort Uellendahler Stralle West, Maf3stab 1:4.000

Karte 22:

\ y
Kartengrundlage: Stadt Wuppertal, OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020

Karte 23: Sonderstandort Otto-Hausmann-Ring, MaRstab 1:4.000
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Kartengrundlage: Stadt Wuppertal, OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020
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Karte 24: Sonderstandort Steinbecker Meile, MaRstab 1:4.000

Kartengrundlage: Stédt Wuppertal, OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020

Karte 25: Sonderstandort WidukindstraBe, MafR3stab 1:4.000
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Kartengrundlage: Stadt Wupertal, OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020
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Karte 26: Sonderstandort Wickiiler City, MaRBstab 1:4.000
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Kartengrundlage: Stadt Wuppertal, OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020
Karte 27: Sonderstandort Eichenhofer Weg / SchmiedestralRe, MaRstab 1:4.000
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Kartengrundlage: Stadt Wuppertal, OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020
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Karte 28: Sonderstandort Diisseldorfer Strale, Mal3stab 1:4.000
@
{ 4
;«%
g
: @
[ ]
ousseltors e
4
Amoflor Gartenmarkt
0 4
ﬂ*{‘;ﬂ% éé‘
Eﬁ
%
| I

Kartengrundlage: Stadt Wuppertal, OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020
Karte 29: Sonderstandort In der Fleute / DieselstraRe, MaRstab 1:4.000
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Kartengrundlage: Stadt Wuppertal, OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020
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Karte 30: Potenzieller Sonderstandort Carnaper StraBe / Hatzfelder StraBe, MaRstab
1:4.000
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* durch B-Plan 1206 Uberplant; Kartengrundlage: Stadt Wuppertal, OpenStreetMap-Mitwirkende,
GMA-Bearbeitung 2020

5. Empfehlungen zur Einzelhandelsentwicklung und Standortsteuerung

Zur effektiven Steuerung der Einzelhandelsentwicklung sind standortbezogene Regelungen zum Aus-
schluss bzw. zur Zulassigkeit von Einzelhandelsvorhaben erforderlich.®® Grundsatzlich kommen ver-

schiedene Stufen zur Begrenzung und zum Ausschluss des Einzelhandels in Betracht:

Y 4 Ausschluss zentrenrelevanter / nahversorgungsrelevanter Sortimente

Y 4 zusatzlicher Ausschluss groRRflachigen Einzelhandelsi. S. v. § 11 Abs. 3 BauNVO
Y 4 Ausschluss des gesamten Einzelhandels.

Die Regeln folgen dem zentralen Grundsatz, dass Ansiedlungen bzw. Erweiterungen nicht zu einer Be-
eintrachtigung der Funktions- und Entwicklungsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche flihren diirfen

und sich die Dimensionierung eines Vorhabens am zugeordneten Versorgungsgebiet orientieren

65 Die Umsetzung der Empfehlung ist vor dem Hintergrund der jeweils ortlichen und bauplanungsrechtlichen Ge-
gebenheiten zu prifen.
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soll.%® AuRerdem sind bei Ansiedlungen bzw. Erweiterungen die landesplanerischen Vorgaben zu be-

achten.

Im Folgenden werden auf Grundlage des Sortimentskonzeptes sowie der o. g. Zentren- und Standort-
struktur in Wuppertal branchen- und standortbezogene Empfehlungen zur Standortentwicklung ge-

geben. Abbildung 14 gibt hierzu einen Gesamtiiberblick, der textlich erlautert wird.

Abbildung 14: Ubersicht Steuerungsschema Einzelhandelsentwicklung

Zentrale Versorgungsbereiche i. S. v. BauGB und

sonstige Lagen

Ansiedlung in ... BauNVO
siedlungs- sonstige
raumlich siedlungs-
Hauptzentren Nebenzentren NI |ntegr|erte Facsy Sonderstandorte |. mum_llch OIEIG
zentren (inkl. Nah- integrierte Lagen
mit ... versorgungs- (v. a.
lagen) Gewerbegebiete)
grofflachig? v v v O) N N
nahversorgungs
-relevantem
Kernsortiment hicht l
groRflachig! v v v (D /
groRflachigh v @ N N N N
zentren-
relevantem /
Kernsortiment hicht
groRflachig! v v v ® /
groBflichig AN VS A~ VS v 2 ®
nicht zentren-
relevantem
Kernsortiment i
nicht
v v v an v ®

groRflachig!

v Ansiedlung moglich bzw. stadtebaulich zu empfehlen (Einzelfallpriifung bei grofflachigen Vorhaben zu Auswirkun-
gen erforderlich) / @ Einzelfallprifung erforderlich bzw. zu empfehlen /#® Ansiedlung stadtebaulich nicht zu emp-
fehlen / A Ansiedlung nicht méglich / 1) groRflachiger Einzelhandel ab 800 m? Verkaufsflache; 2) Randsortimentsre-
gelungen (10 % Verkaufsflichenanteil zentren- oder nahversorgungsrelevante Sortimente, max. 2.500 m? Verkaufsfl4-
che); GMA-Empfehlungen 2019

66 Das zugeordnete Versorgungsgebiet ist u. a. abhangig vom Betriebstyp und der Sortimentierung des jeweiligen

Vorhabens. So beschrankt sich das zu versorgende Gebiet eines Lebensmittelmarktes haufig nur auf einzelne
Quartiere, das Versorgungsgebiet eines Elektrofachmarktes umfasst hingegen oftmals ganze Stadtteile oder so-
gar Stadtgebiete.
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5.1 Steuerungsempfehlungen des Einzelhandels innerhalb der zentralen Versorgungsberei-

che
5.1.1 Zentrale Versorgungsbereiche: Hauptzentren Elberfeld und Barmen

Fur die zentralen Versorgungsbereiche Hauptzentrum Elberfeld und Barmen gelten grundsatzlich
keine Beschrdankungen hinsichtlich méglicher Einzelhandelsansiedlungen; d. h., dass sowohl grof3fla-
chige®” Betriebe als auch nicht groRflichige Betriebe mit nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevan-
ten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten grundsatzlich zuldssig sind. Auch die Ansiedlung groR-
flachiger Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten ist hier grundsatzlich zulassig. Die An-
siedlung ist aus stadtebaulicher Sicht jedoch nicht zu empfehlen und sollte nicht Teil der Ansiedlungs-
politik Wuppertals sein; sie sind vorrangig auf die Sonderstandorte zu lenken.%® Etwaige Flichenpo-
tenziale sollten Betrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten vorbehalten werden, die fiir die Zentren
eine frequenzerzeugende Wirkung haben. Da es bei Ansiedlungsvorhaben grol¥flachiger Betriebe im
jeweiligen zentralen Versorgungsbereich durch Wettbewerbswirkungen zu Lageverschiebungen auch
innerhalb der Zentren kommen kann, wird empfohlen, fiir bestimmte grofflachige Betriebsformen

wie Einkaufszentren und Kaufhauser Einzelfallpriifungen vorzunehmen.

Die Elberfelder Innenstadt besitzt eine gesamtstadtische und z. T. Uberortliche Versorgungsbedeu-
tung. Der weitlaufige zentrale Versorgungsbereich sollte vor dem Hintergrund der allgemeinen Ent-
wicklungen im Einzelhandel, den sinkenden Flachenanspriichen von Handelsunternehmen und der
Leerstandssituation noch einmal in verschiedene Teilrdume mit unterschiedlicher Zweckbestimmung
gegliedert werden, um einen attraktiven, kompakten Einzelhandelskern zu sichern (siehe hierzu Zen-

trenpass Elberfeld).

Das Zentrum Barmen erfiillt ebenfalls die Kriterien eines Hauptzentrums, die Versorgungsfunktion um-

fasst jedoch im Wesentlichen das 6stliche Wuppertaler Stadtgebiet.
5.1.2 Zentrale Versorgungsbereiche: Nebenzentren

Innerhalb der Nebenzentren Vohwinkel, Cronenberg, Ronsdorf und Oberbarmen liegt der Angebots-
schwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich. Die Zentren sind damit im Wesentlichen auf die Versor-
gung des jeweiligen Stadtbezirks ausgerichtet. Vor diesem Hintergrund sollen hier Ansiedlungen bzw.
Erweiterungen von Betrieben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten uneingeschrankt mog-
lich sein. Als erganzende Angebote werden auch nicht grof¥flichige Betriebe mit zentrenrelevanten
und nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten generell zugelassen. Grofflachiger Einzelhandel mit

zentrenrelevanten Kernsortimenten ist hier zwar aus landesplanerischer Sicht grundsatzlich moglich,

67 groRflachiger Einzelhandel ab 800 m? Verkaufsfliche

68 Solche Betriebe haben i. d. R. einen hohen Flachenanspruch mit Geschaftsraumen und Parkplatzen. Diese Vor-

aussetzungen sind in den beiden Hauptzentren nur selten gegeben.
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soll jedoch — der Versorgungsfunktion der einzelnen zentralen Versorgungsbereiche entsprechend —
unter stadtebaulichen Gesichtspunkten zunachst auf die Hauptzentren gelenkt werden. Derartige Vor-
haben in Nebenzentren sind daher im Einzelfall auf Basis der konkreten Planung (Ansiedlung bzw. Er-
weiterung), der Verkaufsflichendimensionierung, des Sortiments und der Vor-Ort-Situation (im jewei-
ligen Zentrum und im Umfeld) zu prifen und zu bewerten. Die Ansiedlung mit groRflachigem nicht
zentrenrelevantem Einzelhandel ist aus stadtebaulicher Sicht nicht zu empfehlen und auf die Sonder-

standorte zu lenken.
5.1.3 Zentrale Versorgungsbereiche: Nahversorgungszentren

In den Nahversorgungszentren Sonnborn, Unterbarmen, Wichlinghauser Markt, Weiher StraRe / Am
Diek, Langerfeld, Heckinghausen sowie im potenziellen Nahversorgungszentrum Uellendahl soll der
Angebotsschwerpunkt bei moglichen Neuansiedlungen oder Erweiterungen bei Betrieben des kurzfri-
stigen Bedarfsbereichs liegen, sodass hier grundsatzlich nahversorgungsrelevante Sortimente (auch
grol3flachig) anzusiedeln sind. Als ergdnzende Angebote konnen auch nicht grol¥flichige Betriebe (<
800 m? Verkaufsflache) mit zentrenrelevanten Sortimenten etabliert werden. GroRfléchige Betriebe
mit zentrenrelevanten Sortimenten sollten ausgeschlossen werden, da diese schwerpunktmaRig auf
die Hauptzentren und ggf. die Nebenzentren gelenkt werden sollten, denen eine Vorrangstellung zu-
kommt. Die Ansiedlung von groRflachigem, nicht zentrenrelevanten Einzelhandel ist zur Wahrung der
Entwicklungsfahigkeit mit nahversorgungs- und ggf. kleinflachigen zentrenrelevanten Sortimenten aus

stadtebaulicher Sicht innerhalb der Nahversorgungszentren nicht zu empfehlen.

5.2 Steuerungsempfehlungen des Einzelhandels auRerhalb der zentralen Versorgungsberei-

che

5.2.1 Nahversorgungslagen (keine zentralen Versorgungsbereiche) und siedlungsraumlich in-

tegrierte Lagen (z. B. Wohngebiete)

Bei den Nahversorgungslagen und siedlungsraumlich integrierten Lagen handelt es sich um Standorte,
die keinem zentralen Versorgungsbereich zuzuordnen sind. Insbesondere Nahversorgungslagen wei-
sen haufig bereits deutliche Zentrumsansatze auf und ibernehmen Nahversorgungsfunktionen fiir die
angrenzenden Wohnquartiere, wenngleich die Gesamtausstattung nicht zur Ausweisung eines zentra-
len Versorgungsbereichs ausreicht. Zu den siedlungsraumlich integrierten Lagen zdhlen alle woh-

nortnahen Lagen wie Streulagen des Einzelhandels.

Fir groRflachigen Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (z. B. Lebensmittelmarkte)
gilt, dass diese gemaR LEP NRW zunachst aulRerhalb zentraler Versorgungsbereiche nicht zuldssig sind.

Jedoch gibt es Ausnahmen:
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7 Aus stadtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Griinden zur wohnortnahen Versorgung
(mit Ausweis als Sondergebiet gemaR LEP NRW; Ausnahmrregelung gemaR Ziel 6.5-2 LEP)

oder

Y 4 bei Nachweis als nicht sondergebietspflichtiges Vorhaben gemaR Einzelhandelserlass NRW
i. V. m. der Arbeitsgruppe ,Strukturwandel im Lebensmitteleinzelhandel und § 11 Abs. 3
BauNVO“ (2000) bzw. dem , Leitfaden zum Umgang mit § 11 Abs. 3 BauNVO in Bezug auf

Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels” (Fachkommission Stadtebau 2017).

In diesen Fallen kann ein groRflachiger Lebensmittelmarkt (auch als Erweiterung) jeweils unter Einhal-

tung des Beeintrachtigungsverbotes zuldssig sein.
Daran anknipfend wird eine zweistufige Vorgehensweise vorgeschlagen:

1. Die geeignete Standortqualitat fir Lebensmittelmarkte ist in den Nahversorgungslagen bereits
im Gutachten nachgewiesen (stddtebauliche Integration sowie wesentliche Nahversorgungs-
funktion und damit Eignung als Lebensmittelmarkt-Standort). Fiir die sonstigen, siedlungsraum-

lich integrierten Lagen ist dies noch zu priifen.

2. Bei entsprechenden Ansiedlungs- oder Erweiterungsvorhaben in einer Nahversorgungslage
bzw. in einer siedlungsrdaumlich integrierten Lage hat eine Priifung des konkreten Vorhabens zu
erfolgen. Vor allem ist nachzuweisen, ob mit dem Vorhaben wesentliche stadtebauliche oder
versorgungsstrukturelle Auswirkungen einhergehen. Dieser Nachweis hat ab 800 m? Verkaufs-
flache durch den Antragsteller zu erfolgen. Vor einer Priifung der Ausnahmeregelung von Ziel
6.5-2 LEP NRW sollte gepriift werden, ob eine Nahversorgung auch durch kleinflachige Vorha-
ben gewahrleistet werden kann bzw. durch Vorhaben, die aufgrund einer stadtebaulichen Aty-

pik geeignet sind, die Vermutungsregel des § 11 Abs. 3 BauNVO zu widerlegen.®

siehe hierzu auch Kap. I, 3.1.1.
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Abbildung 15: Einzelfallpriifung fiir Nahversorgungsstandorte

Planvorhaben nahversorgungsrelevante Kernsortimente
(mind. 90 % der Verkaufsflache)

Nahversorgungsstandort |

Priifstufe

fiir SO (Ausnahmeregelung Ziel 6.5-2 LEP)

1 zusatzlich: Ansiedlung im zentralen
Versorgungsbereich aus stiadtebaulichen oder

siedlungsstrukturellen Griinden nicht méglich

... wesentliche Nahversorgungsfunktion

Priifstufe Priifung des konkreten Vorhahens auf Basis der weiteren Regelungen der
BauNVO / des BauGB bzw. der Landesplanung NRW:

u. a.

2 = keine Beeintrachtigung von zentralen Versorgungsbereichen

= keine Beeintriachtigung der Versorgung der Bevdlkerung

Quelle: GMA-Darstellung 2019

Die Ansiedlung von kleinflachigem nahversorgungs- und zentrenrelevantem Einzelhandel soll méglich
sein, da hier i. d. R. keine Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche vorliegen. Dabei ist zu
differenzieren zwischen kleinteiligen Angeboten wie Backereien, Blumenldden, Apotheken usw. und
mittelflachigen Fachmarktangeboten wie z. B. Drogeriemarkt, Textilfachmarkt oder eine Agglomera-
tion’® aus mehreren Fachmarkten. Hier muss im Zweifelsfall der Nachweis erbracht werden, dass

keine nachteiligen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten sind.”*

GroRflachige Ansiedlungsvorhaben im zentrenrelevanten Sortimentsbereich sind auszuschlieRBen.
GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sind auf die

Sonderstandorte zu lenken.

Im direkten Umfeld der zentralen Versorgungsbereiche (Hauptzentren, Nebenzentren und Nahversor-
gungszentren) bediirfen Einzelhandelsansiedlungen ab 400 m? Verkaufsflidche einer besonders sorg-
faltigen Uberpriifung. Dies gilt insbesondere auch fiir Betriebe in Nahversorgungslagen, die sich in un-

mittelbarer Ndhe zu Nahversorgungszentren befinden.

70 Eine Einzelhandelsagglomeration liegt vor, wenn mehrere selbststandige, auch je fiir sich nicht groRflachige

Einzelhandelsbetriebe raumlich konzentriert angesiedelt sind oder angesiedelt werden sollen (vgl. Begriindung
zu Ziel 6.5-8, LEP NRW).

7t Auch in diesem Zusammenhang ist darauf zu verweisen, dass bestimmte Baugebiete nach BauNVO klein- und

mittelflachige Betriebe bis zu einer Verkaufsflache von 800 m? VK zulassen, so dass auch hier eine planungs-
rechtliche Steuerung erschwert ist. Auf Ziel 6.5-8 des LEP NRW ist in diesem Zusammenhang weiterfiihrend zu
verweisen.
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5.2.2 Sonderstandorte

Um die zentralen Versorgungsbereiche in ihren bestehenden Strukturen, ihrer Funktionsfahigkeit so-
wie ihren Entwicklungsmoglichkeiten nicht zu beeintrachtigen, ist an den Sonderstandorten die An-
siedlung von weiteren Betrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten (grof3-

und nicht groRflachig) zukiinftig auszuschlieRen.

An diesen Standorten sollte zukilnftig die Ansiedlung von Betrieben mit nicht zentrenrelevanten Kern-
sortimenten zur Vervollstandigung / Erganzung des bestehenden Einzelhandelsbesatzes in Wuppertal
grundsatzlich moglich sein, um eine Blindelung von Einzelhandelsangeboten zu erreichen. Dabei sind
natrlich die planerischen Vorgaben des Regionalplans zu beachten, der z.B. fiir den potenziellen Son-

derstandort Carnaper StralRe / Hatzfelder StraRRe noch ein GIB festlegt.

Zur Anpassung an aktuelle Markterfordernisse und zur Sicherung der wirtschaftlichen Tragfahigkeit
des Standortes ist den bestehenden Betrieben eine gewisse Erweiterungsmoglichkeit nach Einzelfall-

prifung einzurdumen. Diese Erweiterungen sind jedoch auf ein geringfiigiges MaR zu begrenzen.”?

Aufgrund sortiments- und betriebstypenspezifischer Besonderheiten ist eine erganzende Regelung
hinsichtlich der zentrenrelevanten Randsortimente bei Betrieben mit nicht zentrenrelevanten Kern-
sortimenten zu empfehlen. Um der Gefahr einer Aushéhlung des Sortimentskonzeptes durch tber-
malige Angebote von zentrenrelevanten Randsortimenten zu begegnen, ist bei Ansiedlungen au-
Rerhalb des zentralen Versorgungsbereiches eine Randsortimentsbegrenzung im Rahmen der Bebau-

ungsplanfestsetzungen erforderlich.

Bei groRflichigen Einzelhandelsbetrieben (ab 800 m? Verkaufsflache) mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten (z. B. Mobel-, Bau- und Gartenmarkte) ist eine Begrenzung der zentrenrelevanten
Randsortimente auf maximal 10 % der realisierten Gesamtverkaufsfliche, jedoch maximal 2.500 m?
Verkaufsflache notwendig. Um sicherzustellen, dass die insgesamt zuldssige Flache nicht von einem
einzigen Sortiment belegt werden kann, ist im Rahmen einer Einzelfallpriifung die Dimensionierung
einzelner Sortimente zu priifen. Auch dies kdnnte ansonsten zu einer Unterwanderung des Sorti-
mentskonzeptes und letztlich zu Beeintrachtigungen der schutzwiirdigen Strukturen in Wuppertal fiih-

ren.”

72 Der Umfang einer geringfligigen Erweiterung stellt keine allgemeingiiltige GroRenordnung dar, sondern ist aus

der Untersuchung des konkreten Einzelfalls abzuleiten. Im Rahmen einer Einzelfallbetrachtung ist zunachst zu
bewerten, ob infolge eines Erweiterungsvorhabens wesentliche Beeintrachtigungen bestehender zentraler Ver-
sorgungsbereiche oder von Betrieben der Nahversorgung in den Wohngebieten zu erwarten sind und ob sich
das Vorhaben im Verhaltnis angemessen darstellt. In diesem Zusammenhang gilt es auch darzustellen, ob sich
die Standortqualitat und damit die Marktbedeutung des zur Erweiterung vorgesehenen Einzelhandelsbetriebes
nennenswert verbessern kdnnten. Dies ist im Rahmen einer vorhabenbezogenen Vertraglichkeitsanalyse nach-
zuweisen.

& Eine solche Einzelfallpriifung liegt z. B. im Fall der geplanten Ansiedlung eines Mdbelhauses am potenziellen

Sonderstandort Carnaper Strale / Hatzfelder StraRe in Form einer Auswirkungsanalyse vor.
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5.2.3 Sonstige siedlungsraumlich nicht integrierte Lagen, u. a. Gewerbe- und Industriegebiete

Gewerbe- und Industriegebiete sollten — ihrer primaren Funktion entsprechend — als Flachen fiir das
produzierende und weiterverarbeitende Gewerbe sowie fir Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe
vorgehalten werden. Aus diesem Grund sowie im Hinblick auf die Zielsetzung des Einzelhandelskon-
zeptes sollten hier Betriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten vollstandig
ausgeschlossen werden. Dariber hinaus ist aufgrund der topografischen Situation im Stadtgebiet der
Stadt Wuppertal und der damit einhergehenden Schwierigkeiten bedarfsgerecht ebene Flachen fiir
Gewerbe- und Industriebetriebe bereitzustellen ein genereller Einzelhandelsausschluss (Einzelhandel
mit nahversorgungs-, zentren- und nicht zentrenrelevanten Sortimenten) in Gewerbe- und Industrie-

gebieten im Rahmen der Bauleitplanung geboten.”

Ausnahme: Ausnahmsweise kénnen in Gewerbegebieten Verkaufsflachen (auch nahversorgungs- und
zentrenrelevant) flr Eigenproduktionen und weiter be- oder verarbeitete Produkte (sog. Annexhan-
del) dort ansassiger Gewerbe- und Handwerksbetriebe zugelassen werden. Das Vorhandensein eines

sog. Annexhandels ist gegeben, wenn dieser:

Y 4 in unmittelbarem baulichen und betrieblichen Zusammenhang zu einem innerhalb des Ge-

werbegebietes ansdssigen Handwerks- oder Gewerbebetrieb steht,
Y 4 die Verkaufsflaiche dem Hauptbetrieb in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist, und

Y 4 das Warenangebot aus eigener Herstellung oder aus Produkten, die handwerklich weiter

be- oder verarbeitet wurden, besteht.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit des Annexhandels ist auch unter dem Aspekt der Sicherung von Fla-
chen fiir Handwerk und produzierendes Gewerbe innerhalb der Gewerbegebiete zu verstehen. Unter
Beriicksichtigung einer deutlichen Beschrankung der angebotenen Produkte sowie der geringen Ver-
kaufsflichendimensionierungen sind aus gutachterlicher Sicht keine Beeintrachtigungen fir eine ge-
ordnete Entwicklung des Zentrenkonzeptes der Stadt Wuppertal zu erwarten. Sofern alle oben ge-
nannten Kriterien zum Vorhandensein eines Annexhandels erfillt sind, kann dieser zuldssig sein. In
jedem Fall ist die Gewdhrung einer Ausnahme im Einzelfall, v. a. im Hinblick auf eine angemessene

VerkaufsflichengréRe, zu prifen.”

74 vgl. hierzu: Handlungsprogramm Gewerbeflachen Fortschreibung 2017, Stadt Wuppertal -Ressort Stadtentwick-

lung und Stadtebau in Zusammenarbeit mit der Wirtschaftsférderung Wuppertal A6R , 2018.

75 Aus der Begriindung zum Bebauungsplan muss eine Verkaufsflachenobergrenze deutlich werden. Empfohlen

wird hier die Festsetzung einer absoluten GroRe in Verbindung mit einer relativen Beschrankung (z. B. max.
10 % der Geschossflache des Hauptbetriebes).
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In den sonstigen siedlungsraumlich nicht integrierten Lagen ist die Ansiedlung von Betrieben mit nicht
zentrenrelevantem Kernsortiment grundsatzlich moglich. Allerdings sollten hier vorrangig die Sonder-
standorte beriicksichtigt werden (vgl. Kapitel lll., 4.2.2). Auch sind die Festlegungen des Regionalplans
zu beachten; so sind Vorhaben i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO unabhangig vom Kernsortiment in Freiraum-

bereichen und regionalplanerisch festgelegten GIB nicht zulassig.

Bestehende Betriebe, auch mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten, genieRen
grundsatzlich Bestandsschutz. Zur Sicherung des Standortes sowie der wirtschaftlichen Tragfahigkeit
ist auch diesen Betrieben eine geringfiigige Erweiterungsmoglichkeit einzurdumen. Voraussetzung
hierfir ist, dass keine negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche in Wuppertal
sowie auf zentrale Versorgungsbereiche in benachbarten Orten hervorgerufen werden. Dies ist eben-

falls im Rahmen einer Einzelfallbetrachtung zu prifen.

6. Empfehlungen zur Umsetzung des Zentrenkonzeptes

Das vorliegende Einzelhandels- und Zentrenkonzept wurde in Abstimmung mit dem Auftraggeber er-
arbeitet. Um eine Verbindlichkeit dieser informellen Planung herzustellen, sollten folgende Punkte be-

achtet werden:

Y 4 Beschluss des Zentrenkonzeptes als stadtebauliches Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB auf der Grundlage dieses Gutachtens. Damit ist das vorliegende Zentrenkon-
zept bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beriicksichtigen und gilt als Dokumenta-

tion der (inter)kommunalen Planungsabsichten. Insbesondere sind hier von Belang:

= Leitlinien und stadtebauliche Ziele der Stadt Wuppertal fiir die Einzelhandelsentwick-

lung
= Festlegung der Zentren- und Standortstruktur
= Abgrenzung und Definition der zentralen Versorgungsbereiche
= Sortimentsliste der Stadt Wuppertal
= Steuerungsempfehlungen zur Einzelhandelsentwicklung

Y 4 Planungsrechtliche Verankerung im Rahmen der Bauleitplanung
Es sollte geprift werden, wie die Standortempfehlungen moglichst zeitnah in giiltiges Bau-
recht umgesetzt werden konnen. Festsetzungsmoglichkeiten v. a. im unbeplanten Innen-
bereich eroffnet der § 9 Abs. 2a BauGB. Hiermit kann verhindert werden, dass an stadte-
baulich nicht gewiinschten Standorten eine Entwicklung entsteht, die den Zielen und

Grundsatzen des Zentrenkonzeptes entgegensteht. Fiir die Begriindung kann das auf der
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Grundlage dieses Gutachtens erstellte Einzelhandelskonzept verwendet werden, wenn es
durch den Rat der Stadt Wuppertal beschlossen worden ist. Des Weiteren sind die Moglich-
keiten der BauNVO, z. B. die Feinsteuerung von Baugebieten oder Fremdkorperfestsetzun-
gen, in das bauleitplanerische Umsetzungsportfolio zur Steuerung der Einzelhandels- und

Zentrenentwicklung einzubetten.

Y 4 Kommunikation mit Investoren und Handelsunternehmen
Die vorliegende Untersuchung sollte genutzt werden, um hiermit sowohl Investoren als
auch Handelsunternehmen gezielt auf Moglichkeiten zur Einzelhandelsentwicklung in der
Stadt Wuppertal anzusprechen. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept verdeutlicht zum
einen die Ausstattungssituation und mogliche Entwicklungspotenziale im Stadtgebiet und
vermittelt zum anderen — durch den Beschluss — Investitionssicherheit. Dies gilt umso mehr,
da ohne einen Ausschluss von nahversorgungs- und zentrenrelevantem Einzelhandel au-
Rerhalb der zentralen Versorgungsbereiche eine Entwicklung in Zentren mit hoherem Ri-
siko infolge sonst moglicher Wettbewerbsansiedlungen an dezentralen, autokundenorien-
tierten Lagen verbunden ware. Auf diese Weise kénnen zukiinftig private Investitionen ge-
zieltin zentrale Versorgungsbereiche gelenkt werden und zur Verbesserung der Versorgung

sowie ggf. stadtebaulicher Belange beitragen.

Das vorliegende Gutachten ist als aktuelle Grundlage der Einzelhandelsentwicklung in Wuppertal zu
verstehen, welches insbesondere vor dem Hintergrund der Dynamik in der Einzelhandelsentwick-
lung kein ,, Konzept fiir die Ewigkeit” darstellt. Es handelt sich um ein fortschreibungsfihiges Kon-

zept, das i. d. R. mittelfristig einer Uberpriifung und ggf. Anpassung bedarf.
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Einwohnerinnen und 31.12.2018 Prognose 31.12.2025 Tendenz
Einwohner 7®
® Stadtbezirk Elberfeld 67.752 69.493 7
® Stadt Wuppertal gesamt 361.264 369.360 7

Versorgungsgebiet: gesamtes Wuppertaler Stadtgebiet, z. T. Gberdrtliches Einzugsgebiet

Ausstattung
Einzelhandelsdaten Betriebe Verkaufsflache

2019 2014 2019 2014

abs. in% abs. abs. in% abs.

kurzfristiger Bedarf 132 31 144 18.640 19 17.190
Nahrungs- und Genussmittel 81 19 87 9.480 10 10.770
Gesundheits- / Korperpflegeartikel 42 10 45 8.490 9 5.825
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf 9 2 12 670 1 595
mittelfristiger Bedarf 139 32 171 55.695 57 56.680
langfristiger Bedarf 159 37 215 23.420 24 28.020
Einzelhandel insgesamt 430 100 530 97.755 100 101.890

Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %)

= Einzelhandel
= Dienstleistung
= Gastgewerbe

Freizeit / Kultur

Leerstand

Offentliche Einrichtung
m Bildungseinrichtung

® Handwerk / Gewerbe

Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

m kurzfristiger Bedarf
= mittelfristiger Bedar

= langfristiger Bedarf

strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

® groRer 1.500 m? Galeria Kaufhof, P&C, C&A, Saturn, Primark, smyths, TK Maxx, Mller

® 800 bis unter 1.500 m?
® 400 bis unter 800 m?

Staples, Reserved, H & M, Rossmann, Thalia

Deichmann, dm, Kik, Depot, Douglas, Kodi, Tedi

® bis unter 400 m? Klauser Schuhe, Seasons, Marc O’Polo, Only, Nanu Nana, Apollo Optik

weitere nennenswerte
Einzelhandelsbetriebe

Akzenta, Edeka, Woolworth, Dorma Vita

76

Quelle Einwohnerzahlen und -prognose: Statistikstelle Stadt Wuppertal, Stand: 31.12.2018
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Forschen. Beraten. Umsetzen

Raumliche Situation

® Hauptzentrum Elberfeld erstreckt sich Giberwiegend nordlich der Bundesallee (B 7) Gber eine Distanz von
rd. 1.400 m zwischen dem Luisenviertel im Westen und der Kreuzung Hofkamp Ecke Worthmannstralle
im Osten

® Begrenzung durch Briller StraBe im Westen; B 7, Wupper bzw. Bahntrasse im Stiden; Flutufer, Hofaue und
Hofkamp im Osten, WilbergstralRe, Wiilfingstrafe und Gathe im Nordosten; KarlstraRe im Norden sowie
ReitbahnstralRe, BergstraRe, Griinewalder Berg und LuisenstralRe im Nordwesten

= strukturpragende Betriebe im Wesentlichen entlang Alte Freiheit (mit City Arkaden), Neumarkt (mit u. a.
Kaufhof, Saturn), Klotzbahn (Rathaus Galerie), Déppersberg (mit Primark) und NebenstralRen

= gegeniiber 2015 Zonierung (Differenzierung) und Verkleinerung des Hauptzentrums (Reduktion, Konzen-
tration); kompaktere Abgrenzung im stidwestlichen und 6stlichen Bereich des Zentrums aufgrund des je-
weils auslaufenden Geschéafts- und Nutzungsbesatzes

= Zonierung in Kernbereich, Schwerpunktlage Nahversorgung und Erganzungsbereich kleinteiliger Einzel-
handel / Gastronomie angelehnt an Abgrenzung der sechs Lageprofile im Hauptzentrum Elberfeld”’; Kern-
bereich mit den Haupteinkaufslagen Herzogstrale, Alte Freiheit, Poststralle, dem westlichen Bereich des
Rathausviertels sowie den zentralen Teilbereichen des Ddppersbergs; Schwerpunkt Nahversorgung in
Teilbereichen der Hofaue bzw. des Rathausviertels (6stlich des Kernbereichs); kleinteiliger Einzelhandel /
Gastronomie im Luisenviertel (westlich des Kernbereichs)

® Neustrukturierungsflache im Luisenviertel siidlich der Friedrich-Ebert-StralRe zwischen Untergriinewalder
Stralle und Auer SchulstraBe, hier Potenzialflache fur nahversorgungsrelevanten Einzelhandel; Neustruk-
turierungsflache Rathaus Galerie; perspektivischer Standort fiir zentren- und nahversorgungsrelevante
Sortimente (z. B. zentrenrelevante Elektrowaren; Bekleidung, Schuhe, Sport) in Kombination mit Wohnen
(auch Service-Wohnen) und Gesundheitsgewerbe.

Angebots- und Nachfragesituation

® im Einzelhandel umfassendes Angebot im kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich; umfassender
Betriebstypenmix; Einkaufszentren, Passagen sowie Kauf- und Warenhauser als strukturprdgende Be-
triebe im Kernbereich vorhanden

= Verkaufsflachenschwerpunkt eindeutig im mittelfristigen Bedarfsbereich (ca. 57 %) und hier insbesondere
bei Bekleidung, Schuhe, Sport mit rd. 48.000 m? Verkaufsflache; auch kurzfristiger Bedarfsbereich gut aus-
gestattet (u. a. Akzenta, Edeka, Aldi, Netto, Miiller, Rossmann, dm); im langfristigen Bedarfsbereich v. a.
kleinstrukturierte Betriebe und nur einzelne gréRere Angebotsformen (u. a. Saturn, Dorma Vita)

® nahversorgungsrelevante Angebote in erster Linie auf die Wohnbevdlkerung der City, Beschaftigte und
Besucherinnen und Besucher ausgerichtet; Angebote des mittel- und langfristigen Bedarfsbereichs ein
gesamtstadtisches und z. T. Gberortliches Einzugsgebiet ansprechend

= Angebot bei Komplementdrnutzungen umfassend; vielfaltige Dienstleistungsangebote (Banken und Ver-
sicherungen, Finanzdienstleistungen, Rechtsanwiltinnen und Rechtsanwilte, Arztehaus, Reisebiiros
u.v. m.), Gastronomiebetriebe (Restaurants, Bars, Imbisse, Hotels), Freizeit- und Kulturangebote (Thea-
ter, Museen, Kunstgalerien, Kino, Begegnungsstatten u. v. m.), 6ffentliche Einrichtungen (Rathaus, Fi-
nanzamt, Polizei etc.), Bildungseinrichtungen (Volkshochschule, Bibliothek, Kindertagesstatten usw.) so-
wie kleinteilige Gewerbebetriebe (Gartnerei, Goldschmied) vorhanden

7 vgl. hierzu Bericht zur Uberpriifung und ggf. Anpassung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt

Wuppertal, GMA, 2016, Seite 19
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Vergleich zum Einzelhandelsbesatz 2014

= deutlicher Riickgang der Betriebsanzahl von insgesamt 530 auf 430 (ca. - 19 %); insbesondere im mittel-
und langfristigen Bedarfsbereich, hier - 32 (ca. - 19 %) bzw. - 56 Betriebe (ca. - 26 %)

= Verkleinerung der Gesamtverkaufsfliche um ca. 4.135 m? (ca. - 4 %); Riickgang insbesondere im langfri-
stigen Bedarfsbereich (rd. - 4.600 m? Verkaufsfliche bzw. ca. - 16 %); deutliche VergroRBerung der Ver-
kaufsflaiche im Segment Gesundheits- und Kérperpflegeartikel (rd. 2.665 m? Verkaufsflache, ca. 46 %)

= Verringerung im Geschaftsbesatz hangt v. a. mit Wegfall zahlreicher kleinteiliger Einzelhandelsbetriebe
(u. a. Kult, Strauss Innovation, Depot, S.Oliver) zusammen, weniger mit Verkleinerung der Zentrumsab-
grenzung; Neuansiedlung u. a. von Primark, Woolworth, Rossmann und dm

Stadtebauliche Situation

= grolle Ladngenausdehnung des Zentrums (ca. 1,4 km); Auslaufer in Friedrich-Ebert-StraRe im Westen und
Hofkamp im Osten

= Kernbereich des Hauptzentrums (mit u. a. PoststraRe, Alte Freiheit, Wall) mit héchster Nutzungsdichte
und meist durchgangig geschlossenen Erdgeschossnutzungen bei sehr hoher Bebauungsdichte

® Konzentration groRflachiger Magnetbetriebe (u. a. Galeria Kaufhof, Saturn, City-Arkaden) auf den Kern-
bereich

® HerzogstralRe mit Gastronomieschwerpunkt

® Randlagen an den Enden des Zentrums mit deutlich schwacherer Frequentierung, z. T. geringe Handels-
dichte und vermehrt Leerstanden

® auch Hauptlaufe mit den héchsten Passantenfrequenzen mit Qualitatsverlusten im Besatz, Zunahme von
Betrieben aus dem Niedrigpreissegment bei gleichzeitiger Nutzungsaufgabe von inhabergefiihrten Unter-
nehmen

® grundsatzlich gute groRraumige verkehrliche Anbindung des Zentrums (iber Bundesallee (B 7)

= hervorragende Anbindung des Zentrums an den OPNV durch rdumliche Nihe zum Hauptbahnhof und
Anschluss an die Wuppertaler Schwebebahn

= qusreichendes Parkplatzangebot; mehrere Parkhauser (u. a. Parkhaduser Hofaue City, City-Arkaden, Hof-
kamp) im Zentrum vorhanden

Ortliche Problemlagen

' et P
¥ & e T
= fcaristrabe
b E ®
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® Konzentration von Leerstianden in den Randbereichen des Zentrums sowie insbesondere im Bereich
nordlich des Rathauses (siehe Kartenausschnitt); hier nicht mehr zeitgeméaRes Einkaufszentrum Rathaus
Galerie mit hoher Fluktuation im Geschaftsbesatz; abnehmende Passantenfrequenz (Mittlere Passanten-
frequenz ca. 300 — 900 Passanten pro Stunde; im Vergleich: Standorte Alte Freiheit und PoststraRe ca.
2.600 — 3.000 Passanten pro Stunde’®) aufgrund ansteigender Topographie, abnehmender Nutzungs-
dichte und weiter fuRlaufiger Distanz zum Kernbereich des Zentrums

® | eerstandsanteil von insgesamt 10 % im gesamten zentralen Versorgungsbereich

® im Vergleich zu 2014 Verringerung des Einzelhandelsanteils von 45 % auf 43 % im zentralen Versor-
gungsbereich

= Abwertungstendenzen sowie z. T. Konzentration mindergenutzter Immobilien (z. B. Wettbiros, Spielhal-
len, Erotikkino)

Innenentwicklung

® Stadtbezirk Elberfeld: Innenentwicklungspotenzial 1.152 WE (vgl. IEK Wuppertal 11/2019)

® Pragende Stadtraumtypen im Hauptzentrum: Hochverdichtete Kernlagen und Innerstadtische Baublocke
mit Innenhofbebauung

® Flachenpotenzial im Hauptzentrum: mittel (Passive Umstrukturierungsflache Aue ca. 70 WE = Neustruk-
turierungsflache im Luisenviertel)

® Baullickenpotenzial: mittel (5-10)
= Aufstockungspotenzial: hoch (> 50 Gebaude)

® Flachenpotenzial in unmittelbarer Ndhe: mittel (Flache in Entwicklung ca. 50 WE)

Entwicklungspotenziale und Ziele

»Sicherung und Weiterentwicklung der Versorgungsfunktion der Elberfelder Innenstadt als Bereich mit
zeitgemalen Betriebsformen und zahlreichen oberzentralen Nutzungen

»Zonierung des Hauptzentrums; Starkung Handel v.a. im Kernbereich; Starkung Nahversorgung insbeson-
dere in der 6stlich angrenzenden Schwerpunktlage; Starkung des kleinteiligen Einzelhandels westlich des
Kernbereiches (Luisenviertel)

» Neustrukturierung der Standorte Luisenviertel (Nahversorgung) und Rathaus Galerie (Standort fir nah-
versorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandel) als gemischte Immobilienentwicklungen projektieren

» Individualitat einzelner Geschaftslagen im Innenstadtbereich durch Marketing und Imageforderung her-
ausarbeiten (z. B. Friedrich-Ebert-StraBe, Poststrae, Turmhof-Viertel)

> Handelsseitige (Wieder-)Aufwertung der Achse PoststraBe / Alte Freiheit, vor allem im Textilbereich
(klein- bis mittelflachige Filialisten / Boutiquen); Sensibilisierung der Eigentimer / Vermieter zur Starkung
des Textilsegmentes (ggf. Letter of Intent der Vermieter Gber die ISG organisieren — Schwerpunkt der
Vermietung im Textilsegment), enge Zusammenarbeit mit Wirtschaftsforderung zur passgenauen textil-
orientierten Vermietung

> Attraktivierung des 6ffentlichen Raums (z. B. einheitliche Moblierung, Begriinung), hier ist die Zusammen-
arbeit aller beteiligten Akteurinnen und Akteure (Verwaltung, Immobilieneigentiimerinnen /
-eigentiimer, Handlerinnen / Handler) zu empfehlen; als Vorbild kann Sanierung der FuBgangerzone im
Bereich Alte Freiheit, PoststralRe dienen, welche voraussichtlich Ende 2020 beginnen soll

78 vgl. Passantenfrequenzzdhlung 2019 fir die Stadtzentren Wuppertal-Elberfeld und Wuppertal-Barmen, Gut-

achterausschuss flr Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal, 2019, Seite 4.
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» Aufwertung der Problemlage nordlich des Rathauses; hier negativen Entwicklung durch Verbesserung des
stadtebaulichen Erscheinungsbildes sowie Schaffung einer nahtlosen Anbindung an den sidlichen Kern-
bereich des Zentrums entgegenwirken

> Moglichkeit von verkaufsoffenen Sonntagen zur Imagebildung der Teillagen v. a. im Norden (Rathaus Ga-
lerie)

»aufgrund begrenzter Entwicklungsflachen innerhalb des dicht bebauten Zentrums erhélt die Innenent-
wicklung in Elberfeld einen besonderen Stellenwert. In diesem Zusammenhang kommt v. a. der Folgenut-
zung von Handelsimmobilien eine wichtige Bedeutung zu

»Blndelung lokaler und stadtischer Investitionen zur Aufwertung der Innenstadt auch als attraktiver
Wohnstandort

»der ortliche Einzelhandel, Immobilieneigentiimer, Interessengemeinschaften etc. mit z. T. umfassenden
Standort- und Lagekenntnissen sollte weiterhin aktiv in zukiinftige Planungen eingebunden werden

Bei den obigen Empfehlungen fiir die zukiinftige Entwicklung des Hauptzentrums Elberfeld wurde das
Stadtentwicklungskonzept ,,Zukunft Wuppertal“’, das integrierte stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes (ISEK) Elberfeld ® sowie die Dokumentation der Strategiewerkstatt , Qualititsoffensive Innen-

stadt Elberfeld“®! mitbericksichtigt.

I vgl. Zukunft Wuppertal - Ein Stadtentwicklungskonzept fir Wuppertal, Ressort Stadtentwicklung und Stadtebau

der Stadt Wuppertal, 2019

80 aktuell in Bearbeitung

81 Qualitatsoffensive Innenstadt Elberfeld — Dokumentation Strategiewerkstatt, Stadt Wuppertal, 2018
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2. Hauptzentrum Barmen
Einwohnerinnen und 31.12.2018 Prognose 31.12.2025 Tendenz
Einwohner 82
® Stadtbezirk Barmen 61.407 63.196 e
® Stadt Wuppertal gesamt 361.264 369.360 2

Versorgungsgebiet: Stadtbezirke Barmen, Oberbarmen, Heckinghausen, Ronsdorf, Langerfeld-
Beyenburg (v. a. 6stliches Wuppertaler Stadtgebiet)

Ausstattung
Einzelhandelsdaten Betriebe Verkaufsflache
2019 2014 2019 2014
abs. in % abs. abs. in% abs.
kurzfristiger Bedarf 45 31 48 6.995 24 4.995
Nahrungs- und Genussmittel 30 20 30 4.190 14 2.635
Gesundheits- / Kérperpflegeartikel 12 8 12 2.535 9 1.965
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf 3 2 6 270 1 355
mittelfristiger Bedarf 42 29 58 12.670 44 15.285
langfristiger Bedarf 60 41 75 9.240 32 9.715
Einzelhandel insgesamt 147 100 181 28.905 100 29.955
Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

u Einzelhandel
= Dienstleistung

= Gastgewerbe

Freizeit / Kultur = kurzfristiger Bedarf

. . . = mittelfristiger Bedarf
Offentliche Einrichtung
= langfristiger Bedarf
= Bildungseinrichtung

m Handwerk / Gewerbe

Leerstand

strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

® groRer 1.500 m? C&A, Miller, Tedi

® 800 bis unter 1.500 m? Porzellan & Kiichen Strater, Edeka, H&M, New Yorker, Woolworth

® 400 bis unter 800 m? Kik, dm, Mayersche Buchhandlung, Kodi, Tedi, Deichmann, Kaufhaus
Haschi

® bis unter 400 m? Dénisches Bettenlager, Seasons, Ernsting’s Family, NKD, Douglas, Nanu
Nana

weitere nennenswerte Penny, Netto, Depot, Schuhgeschafte, Optiker, Horgeratakustiker, meh-

Einzelhandelsbetriebe rere Juweliere

82 Quelle Einwohnerzahlen und -prognose: Statistikstelle Stadt Wuppertal, Stand: 31.12.2018
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Forschen. Beraten. Umsetzen

Raumliche Situation

= im Wesentlichen auf den Hauptgeschaftsbereich Werth beschradnkt, der sich zwischen Alter Markt im We-
sten und der BachstralRe im Osten (iber eine Gesamtdistanz von etwa 700 m erstreckt; angrenzende Ne-
benstrallen weisen ebenfalls z. T. starkeren zentrenpragenden Besatz auf

= Begrenzung des zentralen Versorgungsbereichs aufgrund der rdumlichen Zasuren durch umgebende Stra-
Ben (v. a. B 7 im Siden, Steinweg im Westen und BachstraBe im Osten) sowie einem deutlichen Nutzungs-
rickgang im Norden; keine wesentlichen Einzelhandelsbetriebe jenseits dieser Grenzen und nur maRiger
Austausch aufgrund der hohen Trennwirkung durch die genannten Verkehrswege

= C&A Bekleidungskaufhaus (ca. 2.600 m? Verkaufsfliche) als flichengroRter Anbieter am Geschwister-
Scholl-Platz gelegen, Miiller, H&M und New Yorker als weitere strukturpragende Betriebe zu nennen

= gegeniiber 2015 z. T. Anpassungen der Zentrumsgrenze; kompaktere Abgrenzung im nordwestlichen
(nordlich Paul-Humburg-StralRe), nordostlichen (nordlich WegnerstraRe, Kleiner Werth) und sidlichen
(stidlich H6hne) Bereich des Zentrums

® Neustrukturierungsflachen an den Standorten ,Eastgate Werth”, 6stlich der Rudolf-Herzog-StraRRe, Werth
55 und Concordia als Potenziale fiir groRflachigen Einzelhandel (zentren- und nahversorgungsrelevante
Sortimente), insbesondere Elektrowaren und groRflachiger Nahversorgung als , klassische Geschéaftshau-
ser” mit Wohnen, Dienstleistung, Sozialbedarfen etc. in den Obergeschossen

Angebots- und Nachfragesituation

= im Einzelhandel umfassendes Angebot bei nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten im kurz-
, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich

= Verkaufsflaichenschwerpunkt im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich, hier insgesamt 102 Betriebe mit
ca. 22.000 m? Verkaufsflache vorhanden; Schwerpunkt hier mit ca. 10.400 m? Verkaufsflache bei Beklei-
dung, Schuhe, Sport

® zum Teil noch sehr hochwertige Angebote in einigen Bereichen durch inhabergefiihrte Betriebe (Mode,
Juwelier)

" mit rd. 61.400 Einwohnerinnen und Einwohnern im Stadtbezirk und einem Kerneinzugsbereich der v. a.
das 6stliche Wuppertaler Stadtgebiet umfasst, ausreichendes Nachfragepotenzial auch fir weitere zen-
trenrelevante Sortimente grundsatzlich gegeben, wobei durch das 4,5 km westlich gelegene Zentrum El-
berfeld eine deutliche Beschneidung des Einzugsgebietes in Richtung Westen erfolgt

® Angebot bei Komplementarnutzungen einem Hauptzentrum entsprechend, zahlreiche Dienstleistungs-
betriebe (v. a. Banken, Versicherungen, Arztinnen und Arzte, Friseurinnen und Friseure, Reisebiiro, Fahr-
schule), Gastgewerbe (Restaurants, Cafés, Eiscafé, Hotel, Imbisse), Kultur- und Freizeiteinrichtungen
(Spielhallen, Kulturcafé, Kunsthalle), 6ffentliche Einrichtungen (Rathaus, Polizei) und Bildungseinrichtun-
gen (Musikschule) vorhanden

Vergleich zum Einzelhandelsbesatz 2014

= Verringerung der Betriebsanzahl von insgesamt 181 auf 147 (insbesondere im mittel- und langfristigen
Bedarf, - 16 bzw. - 15 Betriebe)

= Verringerung der Gesamtverkaufsfliche um insgesamt ca. 1.050 m? (insbesondere im mittelfristigen Be-
darfsbereich; hier - 2.615 m? Verkaufsfliche); VergroBerung der Verkaufsfliche im Sortimentsbereich
Nahrungs- und Genussmittel (+ 2.000 m? Verkaufsflache; hier u. a. Neuansiedlung des Anbieters Netto)
und bei Gesundheit, Kérperpflege (+ 570 m? Verkaufsflache)

= Textilkaufhaus Haschi schlieft zum Ende 2019; Nachfolgenutzung durch Volksbank
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Stadtebauliche Situation

Seite
143 von 194

® mit einer Ausdehnung von ca. 700 m fiir ein Hauptzentrum insgesamt kompakter zentraler Versorgungs-
bereich mit guter fuBlaufiger Erlebbarkeit

= deutliche Pragung des Zentrums durch die in Ost-West-Richtung verlaufende HauptgeschaftsstraBe (Ful-
gangerzone) Werth

= Bereich zwischen Alter Markt und Geschwister-Scholl-Platz mit Gberwiegend guter bis durchschnittlicher
Aufenthaltsqualitat und z. T. attraktiver Gestaltung des Straenraumes; hier auch hochste Nutzungsdichte
und wesentliche Magnetbetriebe

® (lberwiegend vier- bis flinfgeschossige Blockrandbebauung, z. T. attraktive griinderzeitliche Fassaden
(v. a. im Bereich Johannes-Rau-Platz)

® nachlassende Aufenthaltsqualitdt im ostlichen Bereich der FuRgangerzone (ab Hohe C & A) und Trading-
Down-Tendenzen

= in Teilbereichen bereits erfolgte/r Umbau und Umgestaltung der Hauptgeschaftslage, u. a. als Ergebnis
des Engagements der 6rtlichen Immobilien- und Standortgemeinschaft Barmen; Beispiele: Mitinitiierung
des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes zur Akquise von Fordergeldern, Installation von Stadtmo-
beln, Umsetzung des lllumnationskonzeptes

® nur wenige hoherwertige gastronomische Einrichtungen im Zentrum ansassig

= gute Anbindung an den OPNV durch Nhe zur Wuppertaler Schwebebahn und Anschluss an mehrere Bus-
linien

= angemessenes Parkplatzangebot aufgrund zahlreicher Parkhduser sowie 6ffentlicher Stellplatzanlagen im
Zentrum (z. B. City Parkhaus, Q-Park Rathaus, Markt Parkplatz)

Ortliche Problemlagen

® Problemlage im 6Ostlichen Teilbereich der FuRgangerzone (ab Hohe C & A; siehe Kartenausschnitt), hier
leicht abfallende Passantenfrequenz (Mittlere Passantenfrequenz ca. 1.000 — 1.100 Passanten pro Stunde;
im Vergleich: Standorte Alter Markt und Johannes-Rau-Platz ca. 1.400 — 1.700 Passanten pro
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Stunde®®)und geringerer Anteil im Einzelhandel, stattdessen mehr Dienstleistungen im dstlichen Teilbe-
reich der FuRgéngerzone

® Erhohung des Leerstandsanteils von 12 % auf 14 %

Innenentwicklung

®= Stadtbezirk Barmen: Innenentwicklungspotenzial 1.252 WE

® pragender Stadtraumtyp im Hauptzentrum: Hochverdichtete Kernlagen

® Flachenpotenzial im Hauptzentrum: gering (Passive Umstrukturierungsflache ca. 15 WE
® Baullickenpotenzial: mittel (5-10)

= Aufstockungspotenzial: mittel (15-20 Geb&ude)

® Flachenpotenzial in unmittelbarer Ndhe: hoch (Flache in Entwicklung ca. 250 WE)

Entwicklungspotenziale und Ziele

»Sicherung und Ausbau der Versorgungsfunktion des Hauptzentrums in allen Bedarfsbereichen

» Entwicklung der Neustrukturierungsfliche am Standort , Eastgate Werth“, Potenzial zur Ansiedlung grof3-
flachigen Einzelhandels (zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente)

» Fortflihrung der UmgestaltungsmaRnahmen im 6ffentlichen Raum zur Aufwertung des Zentrums

> Fortfihrung der positiven Arbeit der Immobilien- und Standortgemeinschaft Barmen-Werth zur weiteren
Attraktivierung des Zentrums

> Fortfilhrung der verkaufsoffenen Sonntage in Verbindung mit Events zur Imagebildung und Profilierung
als ,,die etwas andere Innenstadt”

» Priifung von Flachenzusammenlegungen zur Schaffung groRerer Ladeneinheiten; u. a. zur Verbesserung
des Einzelhandelsangebotes im 6stlichen Zentrumsbereich

> Erganzungen in der Gastronomie (auch Tagesgastronomie)

»malRgebliche lokale Akteurinnen und Akteure (z. B. ISG Barmen) sollten bei relevanten Aspekten der
Umsetzung eingebunden werden

Die oben genannten Empfehlungen fiir die zukiinftige Entwicklung des Hauptzentrums Barmen sind

an die Ziele und Handlungsfelder des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) In-

nenstadt Barmen® mitangelehnt.

vgl. Passantenfrequenzzahlung 2019 fir die Stadtzentren Wuppertal-Elberfeld und Wuppertal-Barmen, Gut-
achterausschuss flr Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal, 2019, Seite 10.

vgl. ISEK Innenstadt Barmen, Stadt Wuppertal, November 2015 / Ratsbeschluss vom 07.03.2016
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3. Nebenzentrum Cronenberg

Einwohnerinnen und 31.12.2018 Prognose 31.12.2025 Tendenz
Einwohner 8>
® Stadtbezirk Cronenberg 21.218 21.361 >
® Stadt Wuppertal gesamt 361.264 369.360 2

Versorgungsgebiet: Stadtbezirk Cronenberg

Ausstattung
Einzelhandelsdaten Betriebe Verkaufsflache
2019 2014 2019 2014

abs. in% abs. abs. in% abs.
kurzfristiger Bedarf 19 43 20 4.280 65 4.205
Nahrungs- und Genussmittel 13 30 14 3.555 54 3.460
Gesundheits- / Kérperpflegeartikel 5 11 5 645 10 *
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf 1 2 1 80 1 *
mittelfristiger Bedarf 12 27 17 1.305 20 1.805
langfristiger Bedarf 13 30 15 1.035 16 1.705
Einzelhandel insgesamt 44 100 52 6.620 100 7.715
* = kein Ausweis fiir 2014 méglich
Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

= Einzelhandel
= Dienstleistung

= Gastgewerbe

Freizeit / Kultur = kurzfristiger Bedarf

" = mittelfristiger Bedar
Offentliche Einrichtung

= langfristiger Bedarf
m Bildungseinrichtung
m Handwerk / Gewerbe

Leerstand

2% 3%
3% 6%
A

strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

® groRer 1.500 m? -

® 800 bis unter 1.500 m? Rewe, Aldi,

® 400 bis unter 800 m? Rossmann, Pollschmidt Frischemarkt, Big Herrenmode

® bis unter 400 m? Kodi, Netto, Ernsting’s family

weitere nennenswerte Biomarkt, Buchhandlung Nettenheim, Schuhe Schneider, Edelwerk

Einzelhandelsbetriebe

8 Quelle Einwohnerzahlen und -prognose: Statistikstelle Stadt Wuppertal, Stand: 31.12.2018
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Raumliche Situation

= im Wesentlichen sich entlang der HauptstraRe zwischen den Einmindungen Herichhauser StralRe, Am-
boRstraBe im Osten und der RathausstraRe im Westen erstreckendes Zentrum; hochste Nutzungsdichte
im Westen des Zentrums (Kreuzungsbereich HauptstralRe, Rathausstralle und Unterkirchen, u. a. mit Cro-
nenberger Frischemarkt; abnehmender Geschaftsbesatz in den Neben- und StichstraRen

® Begrenzung des zentralen Versorgungsbereichs aufgrund des auslaufenden Geschaftsbesatzes und der
sich verringernden FuRgangerfrequenz im Westen und Osten sowie in den NebenstraRen

= strukturpragende Betriebe Rewe und Aldi bereits etwas abseits im Slidwesten des zentralen Versorgungs-
bereiches

= gegeniiber 2015 iberwiegend gebaudescharfe Abgrenzung des Zentrums, Abgrenzung erfolgte unter Be-
ricksichtigung der tatsachlichen Nutzungsstrukturen

® potenzielle Neustrukturierungs- bzw. Erweiterungsfliche im Osten zwischen HolzschneiderstralRe und
HauptstraRe; perspektivischer Standort fiir Nahversorgung (Lebensmittel- und Drogeriemarkt); Verlage-
rung Netto auf die Flache steht bereits fest

Angebots- und Nachfragesituation

= im Einzelhandel umfassendes Angebot bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten und teilweise im mit-
telfristigen Bedarfsbereich

= Betriebs- und Verkaufsflachenschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich, im mittelfristigen Bedarfsbe-
reich 12 kleinstrukturierte Betriebe mit insgesamt ca. 1.300 m? Verkaufsfliche vorhanden; Schwerpunkt
hier mit den Anbietern BIG Herrenmode (KemmannstraRe), Nelle Haus Cronenberg (HauptstralRe) und
Edelwerk (Rathausplatz)

® mit Gber 20.000 Einwohnerinnen und Einwohnern im Stadtteil ausreichendes Nachfragepotenzial auch
fir weitere nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente gegeben; vorhandene Angebotsformen
libernehmen Versorgungsfunktion v. a. fir den Stadtbezirk selbst

= Angebot bei Komplementédrnutzungen mit zahlreichen Dienstleistungsbetrieben (u. a. Versicherungen,
Arztinnen und Arzte, Friseurinnen und Friseure, Steuerberater / Steuerberaterin, Anwaltskanzlei), Gastro-
nomie (v. a. Restaurants, Cafés, Eiscafé, Imbisse), Freizeit und Kultur (Kirche, Fitnesscenter), sowie einigen
Gewerbebetrieben (u. a. Goldschmied) vorhanden

Vergleich zum Einzelhandelsbesatz 2014

= Verringerung der Betriebsanzahl von insgesamt 52 auf 44 (- 8 Betriebe, insbesondere im mittelfristigen
Bedarf)

= Riickgang der Gesamtverkaufsflaiche um ca. 1.095 m? (insbesondere im langfristigen Bedarfsbereich, - 670
m? Verkaufsfliche; hier Wegfall des Anbieters Flamme Kiichen)

Stadtebauliche Situation

" mit Ausdehnung von ca. 500 m insgesamt noch kompaktes Nebenzentrum, innerhalb dessen eine fullau-
fige Erlebbarkeit grundsatzlich gegeben ist

® (iberwiegend zwei- bis dreigeschossige Bebauung entlang der Hauptstralle mit hohem Anteil typischer
Fachwerkshauser des Bergischen Landes

= z. T. Cafés mit AuBenbestuhlung (insbesondere im Bereich der Reformierten Kirche, im Westen des Zen-
trums)
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= Cronenberger Frischemarkt in zentraler Lage des Nebenzentrums mit geringer Verkaufsflachendimensio-
nierung; moderne Lebensmittelmarkte am Standort Unterkirchen ohne direkte Sichtbeziehung zum Kern-
bereich

= starkes Verkehrsaufkommen auf der HauptstralRe; aufgrund fehlender Querungsmaéglichkeiten stellt die
HauptstraBe v. a. im norddstlichen Bereich eine gewisse Barriere fiir Fulgangerinnen und FulRganger dar

= eingeschrankt Parkmoglichkeiten vorhanden; groBere Parkplatzanlage zwischen den beiden Lebensmit-
telanbietern Aldi und Rewe (Unterkirchen) sowie kleinere Parkplatzanlagen bei den Anbietern Netto
(Herichhauser StralRe) und Rossmann (HauptstralRe), vereinzelt stralenbegleitende Parkplatze am Rat-
hausplatz und z. T. in den Stichstrallen des Zentrums

Ortliche Problemlagen

® Problemlage im zentralen Bereich des Zentrums (Hauptstrae, zwischen den Einmiindungen Kemman-
stralle und HolzschneiderstraRe, siehe obiger Kartenausschnitt) deutliche Liicken im Geschafts- und Nut-
zungsbesatz

= Verringerung des Einzelhandelsanteils von 40 % auf 37 %

Innenentwicklung

= Stadtbezirk Cronenberg: Innenentwicklungspotenzial 883 WE

® Pragende Stadtraumtypen im Nebenzentrum: Gemengelagen mit Schwerpunkt Wohnen und Innerstadti-
sche Baublocke mit Innenhofbebauung

® Fldchenpotenzial im Nebenzentrum: gering (Aktive Umstrukturierungsflache ca. 15 WE)
® Baultickenpotenzial: mittel (5-10)
= Aufstockungspotenzial: mittel (15-20 Geb&ude)

® Flachenpotenzial in unmittelbarer Nahe: hoch (Aktive Potenzialfliche ca. 70 WE; Passive Potenzialflache
ca. 100 WE)
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Entwicklungspotenziale und Ziele

»Sicherung der Versorgungsfunktion des Zentrums in den nahversorgungsrelevanten Branchen, v. a. Nah-
rungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Apothekerwaren

»Sicherung und ggf. Ausbau in den zentrenrelevanten Sortimenten des mittel- und langfristigen Bedarfs-
bereichs (z. B. Bekleidung) bzw. des qualitatsvollen Angebotes

» verkaufsoffene Sonntage in Verbindung mit Events zur Imagebildung / Profilierung und Kundenbindung
der Cronenberger

» Entwicklung der potenziellen Neustrukturierungs-/ Erweiterungsflache; Erweiterung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches unter der Voraussetzung der Ansiedlung nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsbe-
triebe

» Unterstitzung beim Aufbau einer starken ortlichen Interessen- und Werbegemeinschaft
» Forderung der Aufenthaltsqualitdt an der HauptstraRe

» Forderung von AuBengastronomie

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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4, Nebenzentrum Oberbarmen

Einwohnerinnen und 31.12.2018 Prognose 31.12.2025 Tendenz
Einwohner 86
® Stadtbezirk Oberbarmen 45.576 47.887 )
® Stadt Wuppertal gesamt 361.264 369.360 2

Versorgungsgebiet: Stadtbezirk Oberbarmen

Ausstattung
Einzelhandelsdaten Betriebe Verkaufsflache

2019 2014 2019 2014

abs. in% abs. abs. in% abs.

kurzfristiger Bedarf 24 50 23 3.550 52 2.085
Nahrungs- und Genussmittel 21 44 19 3.410 50 1.910
Gesundheits- / Kérperpflegeartikel 3 6 4 140 2 175
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf - - - - - -
mittelfristiger Bedarf 10 21 12 2.025 30 1.660
langfristiger Bedarf 14 29 21 1.225 18 1.435
Einzelhandel insgesamt 48 100 56 6.800 100 5.180
Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

= Einzelhandel
= Dienstleistung

= Gastgewerbe

Freizeit / Kultur = kurzfristiger Bedarf

. = mittelfristiger Bedarf
Offentliche Einrichtung
= langfristiger Bedarf
= Bildungseinrichtung

m Handwerk / Gewerbe

= Leerstand

strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

® groRer 1.500 m? -

® 800 bis unter 1.500 m? Netto

® 400 bis unter 800 m? kik, Rewe, Gloop

® bis unter 400 m? Tedi, NKD, Zeeman, Ernsting’s family

weitere nennenswerte mehrere ethnisch gepragte Lebensmittelmarkte (kleinteilig), Brautmode-
Einzelhandelsbetriebe geschaft, Buchhandlung Schleu

86 Quelle Einwohnerzahlen und -prognose: Statistikstelle Stadt Wuppertal, Stand: 31.12.2018
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Raumliche Situation

= im Wesentlichen sich entlang der Berliner Stralle zwischen den Einmiindungen Brandstromstralle im We-
sten und Schwarzbach im Osten erstreckendes Zentrum ohne wesentliche Angebote in den Nebenstra-
Ren; nordliche Ausdehnung entlang der Wichlinghauser StraRe bis zum Kreuzungsbereich Normannen-
stralRe; sudliche Ausdehnung entlang den StralRen Schoneberger Ufer, Hofen

® Begrenzung des zentralen Versorgungsbereichs ist auf den auslaufenden Geschéaftsbesatz und der sich
verringernden FulRgangerfrequenz an den Randbereichen des Zentrums zuriickzufiihren

= Magnetbetriebe Netto und Rewe (ca. 950 m? Verkaufsfliche bzw. knapp 500 m? Verkaufsflache) zentral
im Bereich der Einmiindung Wichlinghauser StraRe gelegen, Magnetbetrieb kik (ca. 600 m? Verkaufsfla-
che) am o6stlichen Ende

= gegeniiber 2015 keine wesentlichen Veranderung der Gesamtausdehnung; Einbeziehung der potenziellen
Erweiterungsflache im rickwartigen Bereich der Wichlinghauser StraBe (Netto) zum zentralen Versor-
gungsbereich

® Neustrukturierungs- und Erweiterungsflache am Standort Berliner StraBe 206, Rittershauser Platz; hier
architektonische Neugestaltung des Standortes, perspektivisch Neuaufstellung als Nahversorgungsstand-
ort

Angebots- und Nachfragesituation

= im Einzelhandel bis auf Metzgerei und Drogeriemarkt alle wesentlichen nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente vertreten; einige Fachmarktangebote aus dem Niedrigpreissegment des mittelfristigen Bedarfsbe-
reiches (kik, NKD, Zeeman, Tedi) ansassig

® Verkaufsflachenschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (ca. 50 % der Verkaufsflache); im mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich rd. 30 % bzw. 20 % der VK vorhanden

= Standort Gbernimmt Versorgungsfunktion fiir Teile des Stadtbezirks Oberbarmen (rd. 45.580 Einwohne-
rinnen und Einwohner)

= Angebot bei Komplementarnutzungen mit zahlreichen Dienstleistungsbetrieben (v. a. Bank und Geldau-
tomat, Reiseblro, Friseurinnen und Friseure, Kosmetik), Gastronomie (Restaurants, Cafés, Bars, Imbisse),
sowie Kultur- und Freizeitangeboten (Spielhallen, Wettbiiros) vorhanden

Vergleich zum Einzelhandelsbesatz 2014

= Verringerung der Betriebsanzahl von insgesamt 56 auf 48 (insbesondere im langfristigen Bedarf, - 7 Be-
triebe)

= VergroRerung der Gesamtverkaufsfliche um ca. 1.620 m? (insbesondere im Segment Nahrungs- und Ge-
nussmittel, + 1.465 m? Verkaufsflache; hier gegeniiber 2014 v. a. Ansiedlung eines Netto Lebensmitteldis-
counters)

Stadtebauliche Situation

" mit ca. 650 m Lange insgesamt angemessene raumliche Ost-West-Ausdehnung fiir ein Nebenzentrum,
grundsatzlich fuRlaufige Erlebbarkeit aufgrund des Nutzungsbesatzes auf beiden StraRenseiten gegeben;
vierspurige Berliner StraRe stellt jedoch deutliche Zasur zwischen den beiden Strallenseiten dar

® hohes Verkehrsaufkommen auf der Berliner Stral3e

= Magnetbetriebe mit eher kleiner Verkaufsflichendimensionierung (Ausnahme: moderner Netto Lebens-
mitteldiscounter mit ca. 950 m? Verkaufsflache); typische City-Mérkte, die eine ausreichende FuRginger-
frequenz bendtigen
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® heterogener Gebdudebesatz; groBtenteils in der Nachkriegszeit entstandene vier- bis flinfgeschossige Ge-
baude

= ausreichende Parkmoglichkeiten im Zentrum vorhanden (u. a. 6ffentlicher Parkplatz am Rittershauser
Platz, Parkplatzanlage des Netto-Marktes sowie straBenbegleitende Parkplatze entlang der Berliner
StraRe)

Ortliche Problemlagen

s e =
-——

B =
.EI gerliner Strabe

i B
perliner Stral o @ ,\_%

@ o@mED €1 BE

~ Rittershag

«Hdifep

® Problemlage insbesondere im Ostlichen Teil des Zentrums (im Bereich des Berliner Platzes, siehe Karten-
ausschnitt) Abwertungstendenzen und mindergenutzte Immobilien (u.a. hoher Anteil an Spielhallen und
Wettbiiros)

= deutliche Erh6hung des Leerstandsanteils von 8 % auf 13 %
= vermehrte Leerstdande auf Nordseite der Berliner StraRe

= hohe Fluktuation im Geschaftsbesatz entlang der gesamten Berliner StralRe

Innenentwicklung

® Stadtbezirk Oberbarmen: Innenentwicklungspotenzial 1.120 WE

® Pragende Stadtraumtypen im Nebenzentrum: Hochverdichtete Kernlagen und innerstddtische Baublécke
mit Innenhofbebauung

® Flachenpotenzial im Nebenzentrum: keines
® Baullickenpotenzial: keines
= Aufstockungspotenzial: gering (5-10 Geb&ude)

® Flachenpotenzial in unmittelbarer Nahe: gering (Aktive Umstrukturierungsflache ca. 20 WE)
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Entwicklungspotenziale und Ziele

» Ausbau der Versorgungsfunktion des Zentrums in den nahversorgungsrelevanten Branchen, v. a. Droge-
riewaren, sowie im mittelfristigen Bedarfsbereich

> Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes (z. B. Aufwertung der Begriinung und Moblierung
im StraBenraum, Fassadengestaltung)

» Entwicklung der potenziellen Neustrukturierungs-/ Erweiterungsflaiche am Standort Berliner StraRe, Rit-
tershauser Platz; Erweiterung des zentralen Versorgungsbereiches bei Neuaufstellung als Nahversor-
gungsstandort

» Kontakt zu Eigentimern aufbauen (ggf. freiwillige ISG, Dialogveranstaltung, etc.)

»vor dem Hintergrund des hohen Anteils von Einwohnerinnen und Einwohnern mit Migrationshintergrund
in Oberbarmen Multikulturalitdt und migrantische Okonomie auch als Potenziale fiir die Stadtentwicklung
thematisieren

» Image als buntes, multikultureller Stadtteil férdern, z. B. durch verkaufsoffene Sonntage Gesamtstandort
profilieren
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5. Nebenzentrum Ronsdorf
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Einwohnerinnen und 31.12.2018 Prognose 31.12.2025 Tendenz
Einwohner &

® Stadtbezirk Ronsdorf 21.644 22.438 7
® Stadt Wuppertal gesamt 361.264 369.360 |
Versorgungsgebiet: Stadtbezirk Ronsdorf
Ausstattung
Einzelhandelsdaten Betriebe Verkaufsflache

2019 2014 2019 2014

abs. in% abs. abs. in% abs.

kurzfristiger Bedarf 23 37 27 4,900 57 5.875
Nahrungs- und Genussmittel 16 26 19 3.745 44 5.035
Gesundheits- / Kérperpflegeartikel 6 10 7 935 11 *
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf 1 - 2 220 3 *
mittelfristiger Bedarf 20 32 19 1.840 22 1.790
langfristiger Bedarf 19 31 16 1.795 21 1.440
Einzelhandel insgesamt 62 100 62 8.535 100 9.105

* = kein Ausweis fiir 2014 méglich

Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %)

1%
1%
2% \8%

= Einzelhandel
= Dienstleistung

= Gastgewerbe

Freizeit / Kultur

= Offentliche Einrichtung
m Bildungseinrichtung

m Handwerk / Gewerbe

Leerstand

Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

u kurzfristiger Bedarf
= mittelfristiger Bedarf
= langfristiger Bedarf

strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

® groRer 1.500 m?
® 800 bis unter 1.500 m?
® 400 bis unter 800 m?

® bis unter 400 m?

Rewe

Lidl

kik, Netto, dm, Tedi, Takko

Kodi, Rossmann, Ernsting’s familiy

weitere nennenswerte
Einzelhandelsbetriebe

Pennyss, Matratzen Concord, Schnitzler’s Blumen, Voss Schuhe

87

88

Quelle Einwohnerzahlen und -prognose: Statistikstelle Stadt Wuppertal, Stand: 31.12.2018

Der Lebensmitteldiscounter Penny in der Erbsléer Strae wurde im Dezember 2019 und somit nach der Einzel-

handelserhebung im Juli und August 2019 eroffnet, sodass hier keine Verkaufsflachenzahlen vorliegen.
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Forschen. Beraten. Umsetzen

Raumliche Situation

® kompaktes Zentrum, das sich im Kern entlang der Luttringhauser Strae und den daran angrenzenden
SeitenstraRen (u. a. Ascheweg, StaasstraRe) erstreckt

® Begrenzung des Zentrums orientiert sich an dem abnehmenden Geschéaftsbesatz in den Randlagen

= Magnetbetriebe Rewe (ca. 1.750 m? Verkaufsfliche), Penny und Lidl (ca. 1.200 m? Verkaufsfliche) am
nordlichen bzw. stidlichen Rand des Zentrums gelegen; weitere strukturpragende Betriebe sind kik, Netto,
dm, Tedi, Takko und Rossmann

= wie 2015 Abgrenzung als Nebenzentrum unter Beriicksichtigung der tatsachlichen Nutzungsstruktur; ge-
ringfligige Anpassungen, Abgrenzungen orientieren sich starker an der vorhandenen Gebaudestruktur

= dichtester Geschaftsbesatz entlang den jeweils siidlichen Bereichen der StaatsstralRe und dem Ascheweg
sowie insbesondere entlang der Liittringhauser Strafle zwischen den Einmindungen Zandershofe im
Osten und MarktstraRe im Westen; auslaufender Geschaftsbesatz nach Norden und Stiden sowie in den
Nebenlagen mit z. T. deutlichen Licken im Geschaftsbesatz oder Dominanz von Wohnnutzungen (z. B.
Zanderhofe, Remscheider StralRe)

Angebots- und Nachfragesituation

= im Einzelhandel mit Supermarkten, Discountern, Drogeriemarkten, Backereien, Metzgerei, Apotheken so-
wie Blumenanbietern alle nahversorgungsrelevanten Sortimente vertreten

= Verkaufsflachenschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (57 % der Verkaufsflache), ergdnzt um klein-
bis mittelflachige Anbieter des mittelfristigen Bedarfsbereichs (u. a. Buchhandlung, Bekleidung) sowie des
langfristigen Bedarfsbereichs (u. a. Haushaltswaren, Elektrowaren)

= Versorgungsfunktion im Wesentlichen fur den Stadtbezirk Ronsdorf (rd. 21.600 Einwohnerinnen und Ein-
wohner); aufgrund der verkehrlich guten Erreichbarkeit ist dariiber hinaus auch von Mitnahmeeffekten
und weiteren Streuumsatzen v. a. aus Remscheid-Littringhausen auszugehen

= Angebote bei Komplementarnutzungen mit Dienstleistungsbetrieben (u. a. Banken, Versicherungen, Fri-
seurinnen und Friseure, Allgemeinmedizinerin / -mediziner), Gastronomie (u. a. Cafés, Kneipen, Restau-
rants, Imbisse) sind umfangreich vorhanden

Vergleich zum Einzelhandelsbesatz 2014

= keine Verdnderung bei der Gesamtbetriebsanzahl (weiterhin 62 Betriebe insgesamt); Verringerung bei
Nahrungs- und Genussmitteln (- 3 Betriebe); Erweiterung im langfristigen Bedarfsbereich (+ 3 Betriebe)

= geringfligige Verringerung der Gesamtverkaufsflaiche um ca. 570 m? (insbesondere im Segment Nahrungs-
und Genussmittel, hier -1.290 m? Verkaufsfliche, Wegfall der Anbieter Kaufpark, In der Krim und Kaiser’s,
Littringhauser Strafe)

Stadtebauliche Situation

® ausgeprdgter Zentrenkern durch hohe Nutzungsdichte im Bereich Liittringhauser StraRBe, Ascheweg,
Staatsstrafe, Am Markt

® Blockrandbebauung, Gberwiegend drei- bis viergeschossig
= (iberwiegend schmale StralRenquerschnitte, z. T. verkehrsberuhigt, z. T. mit Aufpflasterungen

® insgesamt sehr gutes Parkplatzangebot; Parkplatzanlagen vorhanden (u. a. Lidl-Parkplatz, Ascheweg, Ko-
cherstralRe), dariiber hinaus Parken im gesamten Zentrum stralRenbegleitend moglich

= Anschluss an das Netz des OPNV durch mehrere Bushaltestellen im Zentrum
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= Gehwege im Zentrum ausreichend dimensioniert, mehrere ampelgeregelte Ubergénge in den Kreuzungs-
bereichen; kein gesonderter Radweg vorhanden

= trotz z. T. hohen Verkehrsaufkommens gute Aufenthaltsqualitdt aufgrund attraktiven Geschaftsbesatzes,
Begriinung und vereinzelten Sitzgelegenheiten (Bandwirker Platz)

Ortliche Problemlagen

= keine Problemlagen erkennbar

Innenentwicklung

= Stadtbezirk Ronsdorf: Innenentwicklungspotenzial 939 WE

® Pragende Stadtraumtypen im Nebenzentrum: Hochverdichtete Kernlagen, Innerstadtische Baubldcke mit
Innenhofbebauung, Gemengelagen mit Schwerpunkt Wohnen und Gemengelagen mit Schwerpunkt Ge-
werbe

® Flachenpotenzial im Nebenzentrum: keines
® Baullickenpotenzial: gering (< 5)
= Aufstockungspotenzial: mittel (15-20 Geb&ude)

® Flachenpotenzial in unmittelbarer Ndhe: mittel (Passive Umstrukturierungsflache ca. 45 WE; Flache in
Entwicklung ca. 7 WE; Aktive Potenzialflache: ca. 7 WE)

Entwicklungspotenziale und Ziele

»Sicherung und Entwicklung der Versorgungsfunktion des Zentrums in den nahversorgungsrelevanten
Branchen, v. a. Nahrungs- und Genussmittel und Drogeriewaren

»gef. Priifung der Optimierungsmoglichkeiten bestehender Anbieter im Hinblick auf eine zeitgemaRe Ver-
kaufsflachenausstattung (u. a. Netto, Rossmann)

» Angebotserginzung durch Anbieter des mittelfristigen Bedarfs im Kernbereich Bandwirkerplatz / Staats-
straRe

» Leerstandsbehebung im Bereich StaatsstralRe
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6. Nebenzentrum Vohwinkel

Einwohnerinnen und 31.12.2018 Prognose 31.12.2025 Tendenz
Einwohner 8°
® Stadtbezirk Vohwinkel 31.403 31.655 >
® Stadt Wuppertal gesamt 361.264 369.360 7

Versorgungsgebiet: Stadtbezirk Vohwinkel

Ausstattung
Einzelhandelsdaten Betriebe Verkaufsflache
2019 2014 2019 2014

abs. in% abs. abs. in% abs.
kurzfristiger Bedarf 37 52 37 11.220 76 7.695
Nahrungs- und Genussmittel 23 32 23 8.840 60 6.030
Gesundheits- / Kérperpflegeartikel 10 14 9 2.145 14 1.495
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf 4 6 5 235 2 170
mittelfristiger Bedarf 15 21 16 1.930 13 1.375
langfristiger Bedarf 19 27 18 1.665 11 1.325
Einzelhandel insgesamt 71 100 71 14.815 100 10.395
Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

u Einzelhandel
» Dienstleistung

= Gastgewerbe

Freizeit / Kultur = kurzfristiger Bedarf

.. = mittelfristiger Bedarf
Offentliche Einrichtung mitteliristiger Beca

= langfristiger Bedarf
= Bildungseinrichtung
m Handwerk / Gewerbe

Leerstand

strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

® groRer 1.500 m? Kaufland, Akzenta

® 800 bis unter 1.500 m? Aldi, Lidl, Woolworth

® 400 bis unter 800 m? Netto, Rossmann, kik, dm

® bis unter 400 m? Kodi, Zeemann, Geers,

weitere nennenswerte Trink & Spare, mehrere kleinteilige Optiker, Sport 2000 Hedtke, Pfegfei-
Einzelhandelsbetriebe del Leuchten

89

Quelle Einwohnerzahlen und -prognose: Statistikstelle Stadt Wuppertal, Stand: 31.12.2018
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Forschen. Beraten. Umsetzen

Raumliche Situation

= im Wesentlichen sich entlang der Vohwinkeler StraBe und KaiserstraRe zwischen den Einmiindungen
Spitzwegstralle im Sidwesten und LitzowstraBe, Goethestralle im Nordosten erstreckendes Zentrum
ohne wesentliche Angebote in den Nebenstrallen

® Begrenzung des Zentrums im Norden aufgrund der Bahntrasse, im stidlichen Bereich sowie den westlichen
und 6stlichen Grenzbereichen orientiert sich die Abgrenzung an dem jeweils abnehmenden Geschaftsbe-
satz

= Magnetbetriebe Kaufland (ca. 3.260 m? Verkaufsfliche), Akzenta (ca. 2.700 m? Verkaufsfliche), Aldi (ca.
1.020 m? Verkaufsflache), Lidl (ca. 960 m? Verkaufsfliche) und Netto (ca. 790 m? Verkaufsflache)

= gegeniiber 2015 Hinzunahme des stidwestlichen Bereichs zwischen SpitzwegstralRe und RubensstraRe;
hier v. a. 6ffentliche Einrichtungen (Rathaus Vohwinkel, Freiwillige Feuerwehr) anséassig; ansonsten keine
Anderungen gegeniiber der alten Abgrenzung

® (iber die gesamte Lange des Zentrums verteilter Geschéaftsbesatz, vereinzelt mit Liicken; Nutzungsschwer-
punkt im stidwestlichen Bereich bis Hohe Einmindung Brucher Stralle; in norddstliche Richtung abneh-
mender Geschéftsbesatz, jedoch weiterhin groRere Angebotsformen (u. a. Kaufland, Lidl, Netto) vorhan-
den

Angebots- und Nachfragesituation

" im Einzelhandel mit Supermarkt, Lebensmitteldiscountern, Kaufland Verbrauchermarkt, Backereien,
Metzgerei, Drogeriemérkten, Apotheken und Blumenanbietern alle nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente vertreten

® deutlicher Verkaufsflachenschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (76 % der Verkaufsflache), auf
Betriebe des mittel- und langfristigen Bedarfs entfallen 13 % bzw. 11 % der innerhalb des zentralen Ver-
sorgungsbereiches verorteten Verkaufsflachen

® Versorgungsfunktion fiir Stadtbezirk Vohwinkel (rd. 31.400 Einwohnerinnen und Einwohner) und z. T. an-
grenzende Wohngebiete der Nachbarkommunen bzw. benachbarter Stadtbezirke

= Angebot bei Komplementdrnutzungen mit mehreren Dienstleistungsbetrieben (v. a. Banken, Versiche-
rungen, Arztinnen und Arzte, Reisebiiros, Fahrschulen, Friseurinnen und Friseure), Gastronomie (Restau-
rants, Cafés, Bars, Imbisse), Kultur-und Freizeitangeboten (Spielhallen, Wettbiros, Fitnessstudios) und &f-
fentliche Einrichtungen (Rathaus, Polizei, Freiwillige Feuerwehr) vorhanden

Vergleich zum Einzelhandelsbesatz 2014

= keine nennenswerten Anderungen bei der Betriebsanzahl (weiterhin insgesamt 71 Betriebe)

= VergroRerung der Gesamtverkaufsflaiche um ca. 4.420 m? (positive Entwicklung insbesondere im Segment
Nahrungs- und Genussmittel, + 3.525 m? Verkaufsflache; hier seit 2014 u. a. Ansiedlung der Anbieter Kauf-
land und Aldi)

Stadtebauliche Situation

® mit ca. 1.200 m Lange insgesamt grofRe raumliche Ausdehnung fiir ein Nebenzentrum mit eingeschrankter
fuBlaufigen Erlebbarkeit

= stadtebaulich verbesserungsfahige Situation; nur einfache bis mittlere Wohnbebauung entlang der Kai-
serstrale; geringe Aufenthaltsqualitdt aufgrund starker Verkehrsbelastung und Verlauf der Wuppertaler
Schwebebahn direkt iber der KaiserstralRe

= aufgrund der hohen Anzahl an Lebensmittelmarkten insgesamt noch ausreichendes Parkplatzangebot im
Zentrum; groRere Parkplatzanlagen (Parkpldtze mit Parkscheibenregelung u. a. bei Akzenta, Kaufland, Aldi

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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und Lidl) vorhanden; teilweise angespannte Parkplatzsituation in den Haupt — und NebenstralRen des Zen-
trums (z. B. entlang der KaiserstralRe)

Ortliche Problemlagen

n

= vermehrt auftretende Leerstdnde und Mindernutzungen (Wettbiros, Spielhallen) in der KaiserstraRe, ins-
besondere Hohe EmmichstraBe und Brucher Stralle (siehe Kartenausschnitt); hier z. T. Liicken im Ge-
schaftsbesatz

= geringfligige Erh6hung des Leerstandsanteils von 10 % auf 11 %

Innenentwicklung

= Stadtbezirk Vohwinkel: Innenentwicklungspotenzial 892 WE

= Pragende Stadtraumtypen im Nebenzentrum: Innerstddtische Baublécke mit Innenhofbebauung
= Flachenpotenzial im Nebenzentrum: keines

= Baullickenpotenzial: keines

= Aufstockungspotenzial: mittel (15-20 Gebaude)

= Flachenpotenzial in unmittelbarer Nahe: mittel bis hoch (Aktive Umstrukturierungsflache ca. 100 WE)

Entwicklungspotenziale und Ziele

»Sicherung und Entwicklung der Versorgungsfunktion des Zentrums in den nahversorgungsrelevanten
Branchen, v. a. Nahrungs- und Genussmittel und Drogeriewaren; Angebotserganzungen durch Anbieter
des mittelfristigen Bedarfs (Bekleidung, Schuhe) prifen

» Aufwertung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes durch u. a. Méblierung und Begriinung des StraRen-
raums

» Priifung der Schaffung von Treffpunktorten (Platzsituationen, AuRengastronomie, Vitalisierung des Lien-
hardplatzes); bessere fulaufige ErschlieBung des Lienhardplatzes

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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7. Nahversorgungszentrum Wichlinghauser Markt

Einwohnerinnen und 31.12.2018 Prognose 31.12.2025 Tendenz
Einwohner °
® Stadtbezirk Oberbarmen 45.576 47.887 7
® Stadt Wuppertal gesamt 361.264 369.360 2

Versorgungsgebiet: Quartiere Wichlinghausen-Sud (ca. 10.070 Einwohnerinnen und Einwohner) und Wichling-
hausen-Nord (ca. 6.350 Einwohnerinnen und Einwohner)

Ausstattung
Einzelhandelsdaten Betriebe Verkaufsflache
2019 2014 2019 2014

abs. in% abs. abs. in% abs.
kurzfristiger Bedarf 10 48 12 1.185 71 1.240
Nahrungs- und Genussmittel 7 33 9 1.085 65 1.150
Gesundheits- / Korperpflegeartikel 2 10 2 80 5 *
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf 1 5 1 20 1 *
mittelfristiger Bedarf 4 19 4 150 9 150
langfristiger Bedarf 7 33 11 335 20 680
Einzelhandel insgesamt 21 100 27 1.670 100 2.070
* = kein Ausweis fiir 2014 méglich
Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

u Einzelhandel
= Dienstleistung

® Gastgewerbe

Freizeit / Kultur = kurzfristiger Bedarf

. = mittelfristiger Bedar
Offentliche Einrichtung

= langfristiger Bedarf
m Bildungseinrichtung
m Handwerk / Gewerbe

Leerstand

strukturpragende Einzelhandelsbetriebe
= gréRer 1.500 m? -
® 800 bis unter 1.500 m? -

® 400 bis unter 800 m? Norma, Supermarkt Umut
" bis unter 400 m? Optik Romanski, Schulbedarf Runkel
weitere nennenswerte Apotheken, Backereien, Kioske

Einzelhandelsbetriebe

% Quelle Einwohnerzahlen und -prognose: Statistikstelle Stadt Wuppertal, Stand: 31.12.2018

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU



puelsiaa]

90JaMaD / ylampueH
uaduniydriusdunplig
uaBunIydLIUIF SYIIUBHO
anyny| /19ziai4

alwouoJlsen

Of popoN § RO

Sumsia|sualg
ud8unzinuiejuawajdwoy

|[opuey|azuij Ja813suos
PnwyYas / usayn HnRdo
98e|jaquapog ‘pepaq
-19¥)J9MWIaH ‘-uslen ‘-neg
1990 ‘Suniydiulg ‘Jeisneyq
0104 ‘UBIP3IA ‘UDJeMOIP3|]
uods ‘aynyds ‘Sunpiapag
8naz|ads ‘sad 4ayang
JJepag ‘|00z ‘uawn|g

9394duadioy ‘Uaypunsan

| NON NON NONON BENON )

|[9RIwssnuan pun -s3uniyeN
dudwiMos

MAWO0T2un O

A w00y 4an sig w oot O
A LW 008 J33Un siq ;W 00Y @)
MA /W 00S°T J33Un siq 008 0
MA W 00S°T 4390 O
9§)048uaydeyjsnexsan
| B |

020z wnuiuazs3undiosianyen D
Sunzuai8qeuanuaz

ST0Z wnaluazsdungiosianyenN

apuasa

6T UOA £9T
ayas

Nv431ayLs aNN SNNIDIMLINILAVLS / Tvid3ddNM 1avls

020z Sunyiagieag YIAD ‘@puadimiin-deiaasisuadQ ‘|ersaddnpn 1pess :98ejpunidualiey

78 e —
b Y
g % w 00T 0S 0
g & <
& o %,
o = 5 % o
x &S 1Y I
£ [ 3
o
& | \\//
g Ve
i — AS
j ~ R W02
\\\ \ % @ A\ ,\u%%%@ ogensszyua....
\ % - 2
\ [0) \ : .
\ = 4
\ S
Y L A g
& g 8 S
N\ & 2 z
A, 4 g £ a8
2 ; g g 7
b : 5 g
s [¢)
E m.wv mum @ Sgensusuioy :
3 3
%@ & g
S a 5
D, s =4
&w = 0} m m,
Q. 09" 7
S agens Perallis 0} ]
15
=]
il
o
i~
[0}
J
a———1
7 > v i
7 \
g sgensPRL \ “
y |
........ lollel @l 5
- w%bm 10059 s /
@& / "
B @ te @ = o
| =
_
. e Z o, e "2 &
mé&z a&w&ma& ® 0y sosneyBulIm M —t Gl g
%
o m® . B OEEO S agensjoypatiy
= )
euLION 2 8
% m E
= e M
o = 2 s
w&ﬁvym % m 3
< e
8 )
O] (V) Z el
: .mcmbm
%
S,
£
)
%
2.
'O,
$,

00S°S:1 qeisge ‘PlIeIA JISNeYSUI[YIIA\ WNIIUIZSSUNSIOSIdAYRN

LS dnae)

UsZiSswI "Usielag "UsyDsio]

YYWO




igiSte\-‘/on 194 G M I* m

Forschen. Beraten. Umsetzen

Raumliche Situation

® Zentrum erstreckt sich rund um den Kreuzungsbereich in Richtung Wichlinghauser Strafle, Westkotter
Stralle und OststraRe

® Begrenzung des zentralen Versorgungsbereichs insbesondere durch umgebende Wohnnutzungen und
Griunanlagen sowie auslaufenden Geschaftsbesatzen

= Magnetbetrieb Norma (ca. 570 m? Verkaufsflache) am Wichlinghauser Markt; neben ethnischem Lebens-
mittelgeschéft (ca. 340 m? Verkaufsflache) einziger groRerer Nahversorgermarkt

= gegenliber 2015 Neuabgrenzung unter Berlicksichtigung der tatsachlichen Nutzungsstruktur, kompaktere
Abgrenzung im westlichen (Westkotter Strafle) und siidlichen Bereich (Wichlinghauser StraRe) des Zen-
trums, gegenwartig ohne nennenswerte Potenzialflache

Angebots- und Nachfragesituation

= im Einzelhandel mit Lebensmitteldiscounter, Backereien, Apotheken und Blumenanbieter der GroRteil
der nahversorgungsrelevanten Sortimente vertreten

= Verkaufsflachenschwerpunkt mit Anteil von 71 % deutlich im kurzfristigen Bedarfsbereich

= Versorgungsfunktion im Wesentlichen fiir die Quartiere Wichlinghausen-Sid (ca. 10.070 Einwohnerinnen
und Einwohner) und Wichlinghausen-Nord (ca. 6.350 Einwohnerinnen und Einwohner)

= Angebot bei Komplementarnutzungen mit mehreren Dienstleistungsbetrieben (u. a. Bank und Geldauto-
mat, Friseurinnen und Friseure), Gastronomie (Cafés, Kneipen, Imbisse), Kultur- und Freizeitangeboten
(Spielhalle, Jugendzentrum), Bildungseinrichtungen (Stadtbibliothek, Kita), einige Gewerbe- und Hand-
werksbetriebe (Malerin / Maler, Tischlerin / Tischler, Elektrikerin / Elektriker) sowie eine 6ffentliche Ein-
richtung (Polizei) vorhanden

Vergleich zum Einzelhandelsbesatz 2014

= Verringerung der Betriebsanzahl (- 6 Betriebe) und Riickgang der Gesamtverkaufsflache (ca. - 400 m? Ver-
kaufsflache) ist im Wesentlichen auf Verkleinerung des Zentrums zuriickzufiihren

Stadtebauliche Situation

® kompaktes Nahversorgungszentrum mit z. T. Liicken im Geschaftsbesatz

= z. T. stadtebaulich verbesserungsfahige Situation; Gberwiegend einfache bis mittlere Wohnbebauung, he-
terogene Gebaudestruktur, sowohl Nachkriegsbauten, als auch griinderzeitliche Gebaude; geringe Auf-
enthaltsqualitat aufgrund starker Verkehrsbelastung im Bereich des Wichlinghauser Marktes, hier verein-
zelt Sitzmoglichkeiten

® eingeschranktes Parkplatzangebot; vereinzelte straBenbegleitende Parkplatze sowie kleinere Parkplatz-
anlage in der TeichstraRe vorhanden

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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Ortliche Problemlagen
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® Konzentration von Leerstinden und mindergenutzten Immobilien (z. B. Spielhalle, Wettbiro,
Vaper-Shops) im stdlichen Bereich der Wichlinghauser StraRe (siehe Kartenausschnitt)

" intensive Wettbewerbssituation durch Nahversorgungszentrum Weiher Stralle, Am Diek mit mehreren
modernen Lebensmittelmarkten

= weiterhin hoher Leerstandsanteil von 16 %
= geringes Parkplatzangebot

= Abwertungstendenzen durch mindergenutzte Immobilien innerhalb des Zentrums erkennbar

Innenentwicklung

= Stadtbezirk Oberbarmen: Innenentwicklungspotenzial fir 1.120 WE

® Pragende Stadtraumtypen im Nahversorgungszentrum: Innerstadtische Baublocke mit Innenhofbebau-
ung und Hochhaussiedlungen und Clusterstrukturen der Moderne

® Flachenpotenzial im Nahversorgungszentrum: keines
® Baullickenpotenzial: gering (< 5)
= Aufstockungspotenzial: gering (5-10 Gebaude)

® Flachenpotenzial in unmittelbarer Ndahe: mittel (Aktive Potenzialflachen ca. 60 WE und 7 WE)

Entwicklungspotenziale und Ziele

»Sicherung und Ausbau der Versorgungsfunktion des Zentrums in den nahversorgungsrelevanten Bran-
chen, v. a. Nahrungs- und Genussmittel und Drogeriewaren

» Konzentration der Handelsentwicklung auf den Kernbereich um den Wichlinghauser Markt mit dem Ziel
der Biindelung von Angeboten

» Erweiterungs-, Verlagerungsmaoglichkeiten des értlichen Lebensmittelanbieters prifen (ggf. durch Zusam-
menlegung mehrerer Erdgeschossflachen

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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Forschen. Beraten. Umsetzen

8. Nahversorgungszentrum Weiher StraBe / Am Diek

Einwohnerinnen und 31.12.2018 Prognose 31.12.2025 Tendenz
Einwohner °!

" Stadtbezirk Oberbarmen 45.576 47.887 r

® Stadt Wuppertal gesamt 361.264 369.360 v

Versorgungsgebiet: Quartier Nachstebreck-Ost (ca. 5.460 Einwohnerinnen und Einwohner), angrenzende Teilbe-
reiche der Quartiere Oberbarmen-Schwarzbach, Wichlinghausen-Sid, Wichlinghausen-Nord und Hilgershohe

Ausstattung
Einzelhandelsdaten Betriebe Verkaufsflache
2019 2014 2019 2014
abs. in % abs. abs. in% abs.
kurzfristiger Bedarf 9 69 9 3.890 69 3.000
Nahrungs- und Genussmittel 7 54 9 3.755 66 3.000
Gesundheits- / Kérperpflegeartikel 2 15 - 75 1 -
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf - - - 60 1 -
mittelfristiger Bedarf - - - - - -
langfristiger Bedarf 4 31 3 1.765 31 1.610
Einzelhandel insgesamt 13 100 12 5.655 100 4.610
Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

= Einzelhandel
= Dienstleistung

= Gastgewerbe

Freizeit / Kultur m kurzfristiger Bedarf

. ittelfristiger Bed
Offentliche Einrichtung " mittefiristger becar

= langfristiger Bedarf
= Bildungseinrichtung
m Handwerk / Gewerbe

Leerstand

strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

® groRer 1.500 m? Blumen Risse

® 800 bis unter 1.500 m? Aldi, Edeka, Netto, Lidl
® 400 bis unter 800 m? -

® bis unter 400 m? Mébelmarkt Czapek

weitere nennenswerte Apotheken, Backereien
Einzelhandelsbetriebe

9 Quelle Einwohnerzahlen und -prognose: Statistikstelle Stadt Wuppertal, Stand: 31.12.2018
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Forschen. Beraten. Umsetzen

Raumliche Situation

® Zentrum erstreckt sich aus stdlicher Richtung entlang der Stralle Schwarzbach (ab Héhe der Netto-Filiale)
liber den Kreuzungsbereich Wittener StralRe bis zur Einmiindung Hilgershéhe im Norden; im Westen Aus-
dehnung im Bereich Weiher StraRe, Am Diek bis Vor der Beule

® Begrenzung des zentralen Versorgungsbereichs durch umgebende Wohnnutzungen und auslaufende Ge-
schaftsbesatze

= Magnetbetriebe stellen die Anbieter Edeka, Aldi, Lidl, Netto und Blumen Risse im westlichen Bereich des
Zentrums dar

® gegeniiber 2015 kompaktere Abgrenzung im slidlichen Bereich des Zentrums (Schwarzbach) aufgrund des
auslaufenden Geschaftsbesatzes und der abnehmenden FuRgangerfrequenz

® (iber die gesamte Ldnge des Zentrums verteilter Geschaftsbesatz

= potenzielle Erweiterungsflache nordostlich an das Zentrum angrenzend, Ausdehnung entlang der Witte-
ner Strafe bis zur Einmiindung Beckacker SchulstraBe

Angebots- und Nachfragesituation

® im Einzelhandel mit Supermarkt, Lebensmitteldiscountern und Backereien die wesentlichen nahversor-
gungsrelevanten Sortimente vertreten, es fehlen eine Metzgerei und ein Drogeriemarkt

= Verkaufsflachenschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (69 % der Verkaufsflache), insbesondere im
Segment Nahrungs- und Genussmittel (66 % der Verkaufsflache); die restliche Verkaufsflache entfallt an-
ndhernd komplett auf den langfristigen Bedarf (Blumen Risse); dieser Betrieb wird aufgrund der Sorti-
mentsausrichtung und Verkaufsflache aus Gutachtersicht der langfristigen Bedarfsgruppe Gartenbedarf
zugeordnet

= Versorgungsfunktion fir das Quartier Nachstebreck-Ost sowie Teile der angrenzenden Quartiere Ober-
barmen-Schwarzbach, Wichlinghausen-Siid, Wichlinghausen-Nord und Hilgershohe

= Angebot bei Komplementirnutzungen mit mehreren Dienstleistungsbetrieben (v. a. Arztin/Arzt, Fahr-
schule, Friseurinnen und Friseure),Gastronomie (Imbiss, Kneipe, Schnellrestaurant), Kultur- und Freizeit-
angeboten (Spielhalle) sowie Gewerbe (Installateur) vorhanden

Vergleich zum Einzelhandelsbesatz 2014

= geringfligige VergroRBerung der Betriebsanzahl von insgesamt 12 auf 13 Betriebe

= VergroRerung der Gesamtverkaufsfliche um ca. 1.045 m? (insbesondere im Segment Nahrungs- und Ge-
nussmittel, + 755 m? Verkaufsflache; hier seit 2014 Ansiedlung des Lebensmittelvollsortimenters Edeka)

Stadtebauliche Situation

= mit lediglich ca. 250 m Lange und 200 m Breite insgesamt kompakter zentraler Versorgungsbereich

® Kompaktheit des Zentrums ergibt sich v. a. aufgrund fehlender zentrenpragender Nutzungen in den Ne-
benlagen (iberwiegend Wohnen)

= ersichtlicher stadtebaulicher Unterschied in der Siedlungsstruktur innerhalb des Zentrums zwischen klein-
teiliger Wohn- und Geschéaftsbebauung entlang der Wittener Stralle und den unmittelbar angrenzenden,
groRflachigen Einzelhandelsbetrieben im Bereich Weiher StraRe, Am Diek

= sehr gutes Parkplatzangebot aufgrund der bereitgestellten Stellplatzanlagen der ansdssigen Lebensmit-
telanbieter sowie des Anbieters Blumen Risse

Ortliche Problemlagen

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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= keine Problemlagen erkennbar

Innenentwicklung

® Stadtbezirk Oberbarmen: Innenentwicklungspotenzial fir 1.120 WE

® pragende Stadtraumtypen im Nahversorgungszentrum: Gemengelagen mit Schwerpunkt Gewerbe und
Innerstadtische Baublocke mit Innenhofbebauung

® Fldchenpotenzial im Nahversorgungszentrum: keines
= Baullickenpotenzial: keines
= Aufstockungspotenzial: gering (5-10 Gebaude)

® Flachenpotenzial in unmittelbarer Nahe: mittel (Aktive Potenzialflache ca. 45 WE)

Entwicklungspotenziale und Ziele

»Sicherung und Ergdnzung der Versorgungsfunktion des Zentrums in den ansassigen Branchen, v. a. Nah-
rungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Apothekerwaren, Pflanzen, Gartenbedarf

» ggf. Erganzungen im mittel- und langfristigen Bedarfssegment (kleinflachig), z. B. bei Bekleidung, Schuhe,
Sport, sofern keine Beeintrachtigung sonstiger zentraler Versorgungsbereiche zu erwarten sind (hier ist
v. a. die Vorrangstellung des Nebenzentrums Oberbarmen zu beriicksichtigen)

> ggf. gestalterische Aufwertung und Uberplanung von Grundstiicken mit unzeitgemaRem Erscheinungsbild

»potenzielle Erweiterung des zentralen Versorgungsbereiches unter der Pramisse der Ansiedlung eines
Drogeriemarktes

»ggf. Erweiterung des Lebensmittelvollsortimenters

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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9. Nahversorgungszentrum Unterbarmen

GCMA =y

Forschen. Beraten. Umsetzen

Einwohnerinnen und 31.12.2018 Prognose 31.12.2025 Tendenz
Einwohner °2
" Stadtbezirk Barmen 61.407 63.196 r
® Stadt Wuppertal gesamt 361.264 369.360 v

Versorgungsgebiet: Teilbereiche der Quartiere Friedrich-Engels-Allee und Kothen

Ausstattung
Einzelhandelsdaten Betriebe Verkaufsflache
2019 2014 2019 2014

abs. in% abs. abs. in% abs.
kurzfristiger Bedarf 7 50 10 1.610 73 4.515
Nahrungs- und Genussmittel 4 29 5 1.520 68 3.750
Gesundheits- / Kérperpflegeartikel 1 7 2 30 1 *
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf 2 14 3 60 3 *
mittelfristiger Bedarf 1 7 2 20 1 70
langfristiger Bedarf 6 43 5 590 27 570
Einzelhandel insgesamt 14 100 17 2.220 100 5.155

* = kein Ausweis fiir 2014 méglich

Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %)

= Einzelhandel
= Dienstleistung
= Gastgewerbe

Freizeit / Kultur

Leerstand

Offentliche Einrichtung
= Bildungseinrichtung

m Handwerk / Gewerbe

Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

u kurzfristiger Bedarf
= mittelfristiger Bedar

= langfristiger Bedarf

strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

® gréRer 1.500 m? -
® 800 bis unter 1.500 m?
® 400 bis unter 800 m?

® bis unter 400 m?

Aldi

Rewe

ethnisch gepragter Lebensmittelmarkt

weitere nennenswerte
Einzelhandelsbetriebe

Blumengeschéfte, Optiker, Apotheke

92

Quelle Einwohnerzahlen und -prognose: Statistikstelle Stadt Wuppertal, Stand: 31.12.2018
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Forschen. Beraten. Umsetzen

Raumliche Situation

® Ausdehnung im Wesentlichen entlang der Friedrichs-Engels-Allee (B 7) zwischen AdolfstraRe im Westen
und Loher Str. im Osten sowie den NebenstralRe nérdlich der Friedrich-Engels-Allee (Farbmiihle, Martin-
Luther-Str.)

® Begrenzung des zentralen Versorgungsbereiches durch deutlich abnehmenden Besatz zentrenrelevanter
Nutzungen

= Magnetbetriebe Aldi (ca. 730 m? VK) und Rewe (ca. 660 m? Verkaufsflache)

® gegeniiber 2015 deutlich engere Neuabgrenzung, Wegfall des kompletten Gstlichen Bereichs der Fried-
rich-Engels-Allee sowie kompaktere Abgrenzung in den siidlichen und nérdlichen Randbereichen des Zen-
trums aufgrund auslaufender Nutzungsdichte

® Flache mit Lebensmittelanbietern Lidl und Z.U.M. im &stlichen Bereich der Friedrich-Engels-Allee (2015
noch innerhalb des Nahversorgungszentrums) nun als Nahversorgungslage eingeordnet (siehe Kapitel Ill.,
3.2.1)

= Erweiterungsflache westlich an das Zentrum angrenzend, Bereich nérdlich der Friedrich-Engels-Allee bis
Hohe DruckerstralRe; perspektivischer Standort fiir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente,
eingebettet in eine Gesamtentwicklung mit Wohnbebauung bzw. Mischbebauung

Angebots- und Nachfragesituation

= im Einzelhandel mit Supermarkt, Lebensmitteldiscounter, Apotheke und Blumengeschafte wesentliche
nahversorgungsrelevante Sortimente vertreten; keine fachmarktorientierten Angebotsformen vorhan-
den

= Magnetbetriebe im Lebensmittelsegment z. T. mit eher kleiner Verkaufsflichendimensionierung; Anbie-
ter Rewe typischer City-Markt, der eine ausreichende FuRgédngerfrequenz benétigt

= Verkaufsflachenschwerpunkt mit knapp 73 % im kurzfristigen Bedarfsbereich

® Standort ibernimmt im Wesentlichen Versorgungsfunktion fir Teilbereiche der Quartiere Friedrich-En-
gels-Allee und Kothen

® Angebot bei Komplementarnutzungen mit zahlreichen Dienstleistungsbetrieben (v. a. Bank und Geldau-
tomat, Reisebiiro, Friseurinnen und Friseure, Kosmetik- und Sonnenstudio), Gastronomie (Restaurants,
Bars, Imbisse), Kultur- und Freizeitangeboten (Spielhallen, Kulturzentrum, Sportcenter) sowie mehreren
Gewerbebetrieben (Malerin / Maler, Schreinerei) vorhanden

Vergleich zum Einzelhandelsbesatz 2014

= Verringerung der Betriebsanzahl von insgesamt 17 auf 14 ist im Wesentlichen auf kompaktere Abgren-
zung des Zentrums zurtickzufihren

Stadtebauliche Situation

® mit ca. 400 m Lange kompakte rdumliche Ost-West-Ausdehnung, eingeschrankte fuBldufige Erlebbarkeit
aufgrund insgesamt geringen Einzelhandelsbesatz (hoher Anteil an Komplementdrnutzungen); Bun-
destraRe (vierspurig) stellt deutliche Zasur zwischen den beiden StraRenseiten dar

® hohes Verkehrsaufkommen aufgrund der Bundestrale
= groRtenteils in der Nachkriegszeit entstandene vier- bis fliinfgeschossige StraRenrandbebauung

® noch ausreichendes Parkplatzangebot; kleine bis mittelgroRe Stellplatzanlagen der Lebensmittelanbieter
Rewe und Aldi sowie z. T. straRenbegleitende Parkplatze z. B. entlang der Friedrich-Engels-Allee und Mar-
tin-Luther-StraRe

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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Ortliche Problemlagen

= deutlich auslaufender Geschéaftsbesatz im 6stlichen Bereich des Zentrums (siehe Kartenausschnitt); hier
lediglich vereinzelte zentrenpragende Nutzungen (ethnischer Supermarkt, Sparkasse) und z. T. minderge-
nutzte Immobilien (Spielhalle)

= Abwertungstendenzen durch hohe Leerstandszahl; starke Fluktuation im gesamten Zentrum

® hohe Verkehrsbelastung auf der BundesstralRe; fehlende bzw. mangelhafte Querungsmaglichkeiten, z. B.
stellt Unterfihrung Loher StralRe einen Angstraum fir FuRgangerinnen und FuRgénger dar

= Marktaustritt von Rewe wegen fehlender Erweiterungsmoglichkeiten am Standort bzw. geringem Park-
platzangebot absehbar

Innenentwicklung

= Stadtbezirk Barmen: Innenentwicklungspotenzial 1.252 WE

= Pragender Stadtraumtyp im Nahversorgungszentrum: Innerstadtische Baublocke mit Innenhofbebauung
= Flachenpotenzial im Nahversorgungszentrum: keines

= Baullickenpotenzial: keines

= Aufstockungspotenzial: gering (5-10 Gebdude)

= Flachenpotenzial in unmittelbarer Nahe: keines (ggf. langfristig)

Entwicklungspotenziale und Ziele

» Ausbau der Versorgungsfunktion des Zentrums in den nahversorgungsrelevanten Branchen, v. a. durch
Optimierung bestehender Einzelhandelsstandorte

> Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes (z. B. Aufwertung durch Begriinung und Moblie-
rung im StraRenraum)

» Erweiterung des zentralen Versorgungsbereichs unter Vorbehalt der Entwicklung der potenziellen Erwei-
terungsflache; Ansiedlung nahversorgungsrelevanter Sortimente zu empfehlen (z. B. Verlagerung bzw. Er-
weiterung oder Neuansiedlung Vollsortimenter; Ansiedlung eines Drogeriemarktes)

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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10. Nahversorgungszentrum Langerfeld

Einwohnerinnen und 31.12.2018 Prognose 31.12.2025 Tendenz
Einwohner 3

® Stadtbezirk Langerfeld-Beyen-
burg

® Stadt Wuppertal gesamt 361.264 369.360 7

24.805 25.254 r

Versorgungsgebiet: v. a. Quartiere Langerfeld-Mitte (ca. 4.400 Einwohnerinnen und Einwohner), Fleute (ca.
2.210 Einwohnerinnen und Einwohner) und Ehrenberg (ca. 2.280 Einwohnerinnen und Einwohner)

Ausstattung
Einzelhandelsdaten Betriebe Verkaufsflache
2019 2014 2019 2014

abs. in% abs. abs. in% abs.
kurzfristiger Bedarf 8 44 9 1.260 62 1.320
Nahrungs- und Genussmittel 5 28 6 1.115 55 1.175
Gesundheits- / Kérperpflegeartikel 2 11 2 75 4 *
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf 1 6 1 70 3 *
mittelfristiger Bedarf 3 17 3 490 24 490
langfristiger Bedarf 7 39 7 280 14 275
Einzelhandel insgesamt 18 100 19 2.030 100 2.085
* = kein Ausweis fiir 2014 méglich
Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

1 Einzelhandel
= Dienstleistung

= Gastgewerbe

Freizeit / Kultur = kurzfristiger Bedarf

= = mittelfristiger Bedarf
Offentliche Einrichtung

16%
2%
N
3%

= langfristiger Bedarf
= Bildungseinrichtung

m Handwerk / Gewerbe

Leerstand

strukturpragende Einzelhandelsbetriebe
= groRer 1.500 m? -
® 800 bis unter 1.500 m? -

® 400 bis unter 800 m? Netto, kik
® bis unter 400 m? Getrankestar
weitere nennenswerte Béackereien, Apotheken, Schreibwarengeschaft, Florist, Optiker

Einzelhandelsbetriebe

%3 Quelle Einwohnerzahlen und -prognose: Statistikstelle Stadt Wuppertal, Stand: 31.12.2018
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Forschen. Beraten. Umsetzen

Raumliche Situation

® zentrales in Langerfeld-Mitte gelegenes Zentrum, Ausdehnung entlang Langerfelder und Schwelmer
StralRe liber eine Distanz von rd. 400 m

® Begrenzung des zentralen Versorgungsbereichs durch umgebende Wohnnutzungen und deutliche Ab-
nahme zentrenpragender Nutzungen

= Magnetbetriebe Netto (ca. 780 m? Verkaufsfliche) und kik (ca. 450 m? Verkaufsfliche) im ostlichen Teil
des Zentrums an der Schwelmer StraRRe

= gegentliber 2015 Neuabgrenzung unter Berlicksichtigung der tatsachlichen Nutzungsstruktur, insgesamt
etwas kompaktere und iberwiegend gebdudescharfe Abgrenzung; Herausnahme einer der beiden Poten-
zialflachen von 2015 wegen anderweitiger Nutzungsausrichtung

= weiterhin Darstellung der Erweiterungsflichen im Westen (Langerfelder StraRe) und Norden des Zen-
trums (KohlenstralRe); Verkleinerung im Vergleich zur alten Abgrenzung; hier perspektivischer Standort
flr Nahversorgermarkt (Vollsortimenter zu empfehlen)

Angebots- und Nachfragesituation

= im Einzelhandel mit Lebensmitteldiscounter, Bickereien, Apotheken und Florist ist ein GrofRteil der nah-
versorgungsrelevanten Sortimente vertreten; es fehlt ein Vollsortimenter (Supermarkt)

= Verkaufsflachenschwerpunkt mit einem Anteil von Gber 60 % im kurzfristigen Bedarfsbereich, im mittel-
fristigen Bedarf ca. 24 % (v. a. durch kik)

® Versorgungsfunktion im Wesentlichen fir die Quartiere Langerfeld-Mitte, Fleute und Ehrenberg

= Angebot bei Komplementarnutzungen mit mehreren Dienstleistungsbetrieben (u. a. Bank und Geldauto-
mat, Friseurinnen und Friseure, Reinigung, Versicherung), Gastronomie (Gasthaus, Kneipe, Eiscafe), Kul-
tur- und Freizeitangeboten (Kirche, Begegnungsstatte), Bildungseinrichtung (Bibliothek) und o6ffentliche
Einrichtung (Polizei) vorhanden

Vergleich zum Einzelhandelsbesatz 2014

® leichte Verringerung der Betriebsanzahl von insgesamt 19 auf 18 Betriebe; im Wesentlichen unverdnderte
Gesamtverkaufsflache

Stadtebauliche Situation

= kompaktes Nahversorgungszentrum mit einigen Liicken im Geschéaftsbesatz

® hochste Nutzungsdichte im westlichen Zentrumsbereich

= heterogene Bebauung, keine einheitlichen Gebaudefronten

= 7. T. unterschiedliche topographische Niveaus (Langerfelder StraRe, Kurze StraRe)

® hohe Verkehrsbelastung auf der Hauptstrale (Langerfelder Strale, Schwelmer StraRe); z. T. fehlende
Querungsmoglichkeiten fur FuBgangerinnen und FuBganger (insbesondere im Ostlichen Bereich des Zen-
trums)

® ausreichendes Parkplatzangebot, (iberwiegend straRenbegleitendes Parken maoglich

Ortliche Problemlagen

= keine Problemlagen erkennbar

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU



=W GMA 181.von 194

Forschen. Beraten. Umsetzen

Innenentwicklung

= Stadtbezirk Langerfeld- Beyenburg: Innenentwicklungspotenzial 850 WE

® pragende Stadtraumtypen im Nahversorgungszentrum: Hochverdichtete Kernlagen, Innerstadtische Bau-
blocke mit Innenhofbebauung, Verdichtete Einfamilienhausgebiete und Geschosswohnungsbau in Zeilen-
bauweise

® Flachenpotenzial im Nahversorgungszentrum: keines
® Baullickenpotenzial: keines
= Aufstockungspotenzial: gering (5-10 Gebaude)

® Flachenpotenzial in unmittelbarer Ndhe: mittel (Flachen in Entwicklung ca. 20 WE und ca. 15 WE, Aktive
Potenzialflache ca. 20 WE)

Entwicklungspotenziale und Ziele

» Erhalt bzw. Ausbau der Magnetbetriebe zur Sicherung der Versorgungsfunktion des Zentrums

»Ausbau der Versorgungsfunktion durch Erganzung des Angebotes v. a. im Bereich der Nahversorgung
(z. B. Lebensmittelvollsortimenter, Drogeriewaren);

» Verbesserung der Querungsmaoglichkeit fir Fulgangerinnen und FuBgédnger am 6stlichen Rand des Zen-
trums (im Bereich Netto / kik)

» potenzielle Erweiterungsflachen; jeweils Hinzunahme zum zentralen Versorgungsbereich unter Vorbe-
halt; Ansiedlung eines Nahversorgermarktes anzustreben (Erweiterungsflache an der KohlenstralRe als ge-
mischte Immobilie mit Seniorenwohnungen)

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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11. Nahversorgungszentrum Heckinghausen

Einwohnerinnen und 31.12.2018 Prognose 31.12.2025 Tendenz
Einwohner %4
" Stadtbezirk Heckinghausen 21.981 22.224 7
® Stadt Wuppertal gesamt 361.264 369.360 v

Versorgungsgebiet: Quartier Heckinghausen (ca. 13.110 Einwohnerinnen und Einwohner), z. T. Quartier Heidt

Ausstattung
Einzelhandelsdaten Betriebe Verkaufsflache
2019 2014 2019 2014

abs. in% abs. abs. in% abs.
kurzfristiger Bedarf 9 60 16 1.035 53 1.540
Nahrungs- und Genussmittel 6 40 10 905 46 1.335
Gesundheits- / Kérperpflegeartikel 1 7 2 20 1 *
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf 2 13 4 110 6 *
mittelfristiger Bedarf 3 20 5 845 43 925
langfristiger Bedarf 3 20 5 75 4 250
Einzelhandel insgesamt 15 100 26 1.955 100 2.715
* = kein Ausweis fiir 2014 méglich
Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

= Einzelhandel
= Dienstleistung

= Gastgewerbe

Freizeit / Kultur u kurzfristiger Bedarf

.. = mittelfristiger Bedar
Offentliche Einrichtung g

= langfristiger Bedarf
m Bildungseinrichtung
m Handwerk / Gewerbe

Leerstand

strukturpragende Einzelhandelsbetriebe
® gréRer 1.500 m? -
® 800 bis unter 1.500 m? -

® 400 bis unter 800 m? Aldi, kik
® bis unter 400 m? Modelbahn Apitz
weitere nennenswerte Backereien, Blumengeschiafte, Apotheke

Einzelhandelsbetriebe

94 Quelle Einwohnerzahlen und -prognose: Statistikstelle Stadt Wuppertal, Stand: 31.12.2018
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Forschen. Beraten. Umsetzen

Raumliche Situation

® Zentrum erstreckt sich Gber eine Distanz von rd. 600 m in Ost-West-Richtung entlang der Hecking-hauser
StraBe zwischen HunsriickstraBe im Westen und Emil-Wagner-StraRe im Osten ohne wesentliche Ange-
bote in den Nebenstrallen

® Begrenzung des zentralen Versorgungsbereichs durch umgebende Wohnnutzungen und Abnahme des
Geschaftsbesatzes

= Magnetbetriebe Aldi (ca. 760 m? Verkaufsfliche) am &stlichen Ende und kik (ca. 450 m? Verkaufsflache)
an der Ecke Heckinghauser Stralle, Spiekerstralle gelegen

® unter Berlcksichtigung der gegenwartigen Nutzungsstrukturen deutlich kompaktere Neuabgrenzung ge-
geniiber 2015; Wegfall des kompletten westlichen Bereichs sowie engere, gebdudescharfe Abgrenzung
entlang der Heckinghauser StralRe

= eine weitere Ausdehnung des Zentrums, z. B. in westlicher Richtung bis zum rd. 300 m entfernten Standort
der Lebensmittelanbieter Netto und Rewe (Heckinghauser StraRe) ist aufgrund dem Fehlen zentrenpra-
gender Nutzungen nicht begriindbar und widerspricht den tatsachlichen stadtebaulichen Gegebenheiten;
anstatt dessen Neuausweisung des Koppelstandortes Netto / Rewe an der Heckinghauser StraRe als Nah-
versorgungslage (vgl. Kapitel Ill., 4.2.1)

Angebots- und Nachfragesituation

= im Einzelhandel mit Lebensmitteldiscounter, Backereien, Apotheke und Blumengeschaften sind mehrere
nahversorgungsrelevante Sortimente vertreten; Fachmarktangebot aus dem Niedrigpreissegment des
mittelfristigen Bedarfsbereiches (kik) z. T. vorhanden

= Verkaufsflachenschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (53 % der Verkaufsflache); im mittelfristigen
Bedarfsbereich ca. 43 % der Verkaufsflache vorhanden

® Standort Glbernimmt Versorgungsfunktion fur das Quartier Heckinghausen, z. T. auch Quartier Heidt

= Angebot bei Komplementarnutzungen mit zahlreichen Dienstleistungsbetrieben (v. a. Bank und Geldau-
tomat, Arztinnen und Arzte, Friseurinnen und Friseure, Fahrschule), Gastronomie (Restaurants, Cafés,
Kneipe, Imbisse), Kultur- und Freizeitangeboten (Spielhallen, Stadtteiltreff, Kulturzentrum) vorhanden

= Perspektivische Genehmigung eines Gebrauchtwagenhandels auf dem Grundstiick PfeilstraRe / Widu-
kindstraRe

Vergleich zum Einzelhandelsbesatz 2014

= deutliche Verringerung der Betriebsanzahl von insgesamt 26 auf 15 Betriebe und Riickgang der Gesamt-
verkaufsflache um ca. 760 m? ist groRtenteils auf die Verkleinerung des Zentrums zurtickzufiihren

Stadtebauliche Situation

® mit ca. 600 m Lange groRe raumliche Ost-West-Ausdehnung flr ein Nahversorgungszentrum, geringe ful3-
laufige Erlebbarkeit aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens und des stadtebaulichen Erscheinungsbil-
des der vierspurig ausgebauten Heckinghauser StralRe

= groRtenteils in der Nachkriegszeit entstandene vier- bis flinfgeschossige Geb&dude, Giberwiegend als Stra-
Renrandbebauung angeordnet

® ausreichendes Parkplatzangebot (Stellplatzanlage des Lebensmitteldiscounters Aldi in der RibenstraRe;
liberwiegend strallenbegleitende Parkpldtze entlang der Heckinghauser StraRe)

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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Ortliche Problemlagen
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® Konzentration der Leerstande im Kreuzungsbereich Heckinghauser StraRe, WerléstraRe sowie in der Ost-
lich davon gelegenen WaldeckstraRe (siehe Kartenausschnitt oben)

® insgesamt hoher Leerstandsanteil (21 %);
= Abwertungstendenzen und z. T. mindergenutzte Immobilien entlang des gesamten Zentrums

= fulaufige Erlebbarkeit aufgrund der hohen Verkehrsbelastung und deutlichen Liicken im Nutzungsbesatz
kaum gegeben

Innenentwicklung

= Stadtbezirk Heckinghausen: Innenentwicklungspotenzial fir 343 WE

® pragende Stadtraumtypen im Nahversorgungszentrum: Innerstadtische Baublocke mit Innenhofbebau-
ung und Gemengelagen mit Schwerpunkt Gewerbe

® Flachenpotenzial im Nahversorgungszentrum: keines
= Baullickenpotenzial: keines
= Aufstockungspotenzial: gering (5-10 Gebaude)

= Flachenpotenzial in unmittelbarer Nahe: gering (Umnutzung in Entwicklung ca. 5-10 WE)

Entwicklungspotenziale und Ziele

»Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion des Zentrums in den nahversorgungsrelevanten Bran-
chen, v. a. Nahrungs- und Genussmittel, ggf. Ausbau bei Drogeriewaren sowie im mittelfristigen Bedarfs-
bereich

» Verbesserung der stadtebaulichen Situation der Heckinghausener StraRe durch Veranderung der Flachen-
aufteilung zugunsten der Kundinnen / Kunden und FuRgéngerinnen / FuRganger (Aufwertung der Begru-
nung und Moblierung im Straenraum, Optimierung der ErschlieBung fir das Aldi Grundstiick)

Bei den Empfehlungen fir die zukiinftige Entwicklung des Nahversorgungszentrums Heckinghausen

wurde das ISEK Heckinghausen® mitberiicksichtigt.

% vgl. Aktualisierung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts Heckinghausen, Stadt Wuppertal,
2016.
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12. Nahversorgungszentrum Sonnborn

Einwohnerinnen und 31.12.2018 Prognose 31.12.2025 Tendenz
Einwohner °¢
" Stadtbezirk Elberfeld-West 27.851 28.299 r
® Stadt Wuppertal gesamt 361.264 369.360 v

Versorgungsgebiet: Quartier Sonnborn (ca. 3.940 Einwohnerinnen und Einwohner)

Ausstattung
Einzelhandelsdaten Betriebe Verkaufsflache
2019 2014 2019 2014

abs. in% abs. abs. in% abs.
kurzfristiger Bedarf 9 45 7 1.300 72 250
Nahrungs- und Genussmittel 6 30 5 1.190 66 155
Gesundheits- / Kérperpflegeartikel 1 5 1 55 3 *
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf 2 10 1 55 3 *
mittelfristiger Bedarf 3 15 4 110 6 190
langfristiger Bedarf 8 40 3 395 22 240
Einzelhandel insgesamt 20 100 14 1.805 100 680
* = kein Ausweis fiir 2014 méglich
Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

= Einzelhandel

= Dienstleistung

= Gastgewerbe
Freizeit / Kultur u kurzfristiger Bedarf
- . . = mittelfristiger Bedar
Offentliche Einrichtung

= langfristiger Bedarf

= Bildungseinrichtung

m Handwerk / Gewerbe

Leerstand

strukturpragende Einzelhandelsbetriebe
® groRer 1.500 m? -

® 800 bis unter 1.500 m? Aldi
® 400 bis unter 800 m? -

® bis unter 400 m? Elektro Hoffmann

weitere nennenswerte Biomarkt (kleinteilig), Buchhandlung, Apotheke, Blumengeschaft, Backe-
Einzelhandelsbetriebe reien

96

Quelle Einwohnerzahlen und -prognose: Statistikstelle Stadt Wuppertal, Stand: 31.12.2018
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Forschen. Beraten. Umsetzen

Raumliche Situation

® Zentrum erstreckt sich (iber eine Distanz von knapp 500 m in Ost-West-Richtung entlang der Sonnborner
StraBe zwischen Remigiusstralle im Westen und KornstraRe im Osten

® Begrenzung des zentralen Versorgungsbereichs durch umgebende Wohnnutzungen und Abnahme der
Nutzungsdichte

= Magnetbetrieb Aldi (ca. 1.040 m? Verkaufsfliche) am Rutenbecker Weg im sudlichen Bereich des Zen-
trums mit Anbindung an die B 228 (Sonnborner Ufer) vorhanden

® gegeniiber 2015, weitestgehend geb&dudescharfe Abgrenzung; Erweiterung des Zentrums in westlicher
und 6stlicher Richtung aufgrund dort vorhandener zentrenpragender Nutzungen (u. a. Bank mit Geldau-
tomat, gastronomische Einrichtungen, Fahrschule); Darstellung der potenziellen Erweiterungsflache an
der KirchhofstraRRe, Ecke Sonnborner StralRe wurde aufgrund anderweitiger Nutzungsausrichtung redu-
ziert

Angebots- und Nachfragesituation

= im Einzelhandel mit Lebensmitteldiscounter, Biomarkt, Apotheke, Blumengeschaft und Backereien sind
die wesentlichen nahversorgungsrelevanten Sortimente vertreten

= Verkaufsflachenschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (72 % der Verkaufsflache); im mittelfristigen
Bedarfsbereich nur ca. 6 % der Verkaufsflache vorhanden

= Standort mit Versorgungsfunktion v. a. fir das Quartier Sonnborn selbst; eingeschranktes Nachfragepo-
tenzial

= Angebot bei Komplementdrnutzungen mit mehreren Dienstleistungsbetrieben (v. a. Bank und Geldauto-
mat, Arztinnen und Arzte, Friseurinnen und Friseure, Fahrschule), Hotels und Gastronomie (Restaurant,
Café, Imbiss, Kneipe), Kultur- und Freizeitangeboten (Spielhalle) sowie einige Gewerbebetriebe (Sanitar,
Gebéaudereinigung) vorhanden

Vergleich zum Einzelhandelsbesatz 2014

= VergroRerung der Betriebsanzahl (+ 6 Betriebe) und der GesamtverkaufsgroRe (+ 1.125 m? Verkaufsfla-
che) ist auf die weitere Ausdehnung des Zentrums sowie die Neuansiedlung des Lebensmittelanbieters
Aldi zuriickzufiihren

Stadtebauliche Situation

® mit ca. 500 m Lange noch insgesamt angemessene raumliche Ost-West-Ausdehnung fiir ein Nahversor-
gungszentrum, geringe fulllaufige Erlebbarkeit und Aufenthaltsqualitat

= grolRtenteils drei- bis viergeschossige als StraRenrandbebauung angelegte Gebadude, z. T. mit attraktiven
griinderzeitlichen Fassaden

® angemessene Parkplatzsituation aufgrund der Stellplatzanlage der Aldi-Filiale sowie groRtenteils straRen-
begleitenden Parkpladtzen entlang der Sonnborner StraRBe

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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Forschen. Beraten. Umsetzen

Ortliche Problemlagen

= keine Problemlagen erkennbar

Innenentwicklung

= Stadtbezirk Elberfeld-West: Innenentwicklungspotenzial 1.375 WE

® pragender Stadtraumtyp im Nahversorgungszentrum: Innerstadtische Baublocke mit Innenhofbebauung
® Flachenpotenzial im Nahversorgungszentrum: keines

® Baullickenpotenzial: keines

= Aufstockungspotenzial: gering (5-10 Gebdude)

® Flachenpotenzial in unmittelbarer Nahe: mittel bis hoch (Flachen in Entwicklung ca. 40 WE ; Aktive Poten-
zialflaichen mit ca. 27 WE und ca. 25 WE)

Entwicklungspotenziale und Ziele

» Ausbau und Sicherung der Versorgungsfunktion des Zentrums in den nahversorgungsrelevanten Bran-
chen, v. a. Nahrungs- und Genussmittel

> Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes (z. B. Aufwertung der Begriinung und Moblierung
im StraBenraum)

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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Forschen. Beraten. Umsetzen

13. Potenzielles Nahversorgungszentrum Uellendahl

Einwohnerinnen und 31.12.2018 Prognose 31.12.2025 Tendenz
Einwohner °7
" Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg 37.627 38.198 7
® Stadt Wuppertal gesamt 361.264 369.360 r

Versorgungsgebiet: Quartier Uellendahl-West (ca. 9.830 Einwohnerinnen und Einwohner) sowie Teile der an-
grenzenden Quartiere Uellendahl-Ost, Dénberg , Nevigeser Stralle und Siebeneick

Ausstattung
Einzelhandelsdaten Betriebe Verkaufsflache
2019 2014 2019 2014

abs. in% abs. abs. in% abs.
kurzfristiger Bedarf 5 50 - 2.520 55 -
Nahrungs- und Genussmittel 5 50 - 2.520 55 -
Gesundheits- / Korperpflegeartikel - - - - - -
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf - - - - - -
mittelfristiger Bedarf 2 20 - 290 6 -
langfristiger Bedarf 3 30 - 1.770 39 -
Einzelhandel insgesamt 10 100 - 4.580 100 -

* Das potenzielle Nahversorgungszentrum Uellendahl wurde im Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2015 noch nicht gesondert als zen-
traler Versorgungsbereich ausgewiesen, sodass hier keine Vergleichswerte vorliegen

Nutzungen (EG, Anzahl Betriebe, in %) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

u Einzelhandel
= Dienstleistung

= Gastgewerbe

Freizeit / Kultur = kurzfristiger Bedarf

5 . - = mittelfristiger Bedar
Offentliche Einrichtung

= langfristiger Bedarf
= Bildungseinrichtung
m Handwerk / Gewerbe

Leerstand

strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

® gréRer 1.500 m? Rewe

® 800 bis unter 1.500 m? Laminat Depot

® 400 bis unter 800 m? Aldi

® bis unter 400 m? kik, Autoteile Peter
weitere nennenswerte Béckerei, Tankstellenshop

Einzelhandelsbetriebe

o7 Quelle Einwohnerzahlen und -prognose: Statistikstelle Stadt Wuppertal, Stand: 31.12.2018

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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Forschen. Beraten. Umsetzen

Raumliche Situation

= kompaktes potenzielles Zentrum, welches sich tiber eine Distanz von knapp 350 m entlang der Uellendah-
ler StralRe zwischen der StralRe Weinberg im Slidwesten und der StraBe Am Wasserlauf im Nordosten er-
streckt

= Begrenzung des potenziellen zentralen Versorgungsbereichs durch umgebende Wohn- und Gewerbenut-
zungen sowie auslaufendem Geschaftsbesatz

= Magnetbetriebe stellen derzeit die Anbieter Rewe (ca. 1.600 m? Verkaufsflache), Aldi (ca. 790 m?) und kik
(ca. 270 m? Verkaufsflache) im stdlichen Bereich des potenziellen Zentrums dar

= Geschaftsbesatz insbesondere siidlich der Uellendahler StralRe im 6stlichen Bereich des Zentrums; z. T.
zentrenpragende Nutzungen (u. a. Bank mit Geldautomat, Friseursalon, Rechtsanwiltin / Rechtsanwalt)
im Kreuzungsbereich Uellendahler StralRe, Réttgen

= vorliegende Planungen einer Neuordnung des Standortes der ehemaligen griechischen Schule und des
Gesamtbereiches Rewe, kik, Laminat-Depot; dabei Erganzung durch nahversorgungsrelevante Einzelhan-
delsnutzungen vorgesehen

Angebots- und Nachfragesituation

= im Einzelhandel mit Supermarkt, Lebensmitteldiscounter und Backerei sind die wesentlichen nahversor-
gungsrelevanten Sortimente vertreten, Drogeriemarkt und Apotheke sind dem Angebot hinzuzufligen

= Verkaufsflachenschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich (55 % der Verkaufsflache), hier ausschlieR3-
lich im Segment Nahrungs- und Genussmittel; die restliche Verkaufsflache entfallt groRtenteils (ca. 39 %)
auf den langfristigen Bedarf (Anbieter Laminat Depot); im mittelfristigen Bedarfsbereich nur ca. 6 % der
Verkaufsflache vorhanden

= Versorgungsfunktion fir das Quartier Uellendahl-West sowie Teile der angrenzenden Quartiere
Uellendahl-Ost, Donberg, Nevigeser Strafle und Siebeneick

= Angebot bei Komplementarnutzungen mit mehreren Dienstleistungsbetrieben (u. a. Bank mit Geldauto-
mat, Arztin / Arzt, Rechtsanwiltin / Rechtsanwalt),Gastronomie (Imbiss, Café) sowie Kultur- und Freizeit-
angeboten (Spielhalle) vorhanden

Vergleich zum Einzelhandelsbesatz 2014

= kein Vergleich moglich, da 2015 noch nicht als gesonderter Standort ausgewiesen

Stadtebauliche Situation

= mit lediglich ca. 350 m Lange insgesamt kompaktes potenzielles Nahversorgungszentrum

® Kompaktheit des Zentrums ergibt sich v. a. aufgrund fehlender zentrenpragender Nutzungen in den Ne-
benlagen (Uberwiegend Wohnen und Gewerbe)

= 7. T. stadtebaulich verbesserungsfahige Situation; heterogene Gebaudestruktur; hohes Verkehrsaufkom-
men auf der Uellendahler Stralle; insgesamt eingeschrankte Aufenthaltsqualitat

= angemessenes Parkplatzangebot aufgrund der bereitgestellten Stellplatzanlagen der beiden ansassigen
Lebensmittelmarkte

Ortliche Problemlagen

= keine Problemlagen erkennbar

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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Forschen. Beraten. Umsetzen

Innenentwicklung

= Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg: Innenentwicklungspotenzial fiir 902 WE

® Pragende Stadtraumtypen im Nahversorgungszentrum: Gemengelagen mit Schwerpunkt Gewerbe und
innerstadtische Baubldcke mit Innenhofbebauung

® Flachenpotenzial im Nahversorgungszentrum: keines
® Baullickenpotenzial: keines
= Aufstockungspotenzial: gering (5-10 Gebaude)

® Flachenpotenzial in unmittelbarer Nahe: gering (Flache in Entwicklung ca. 10 WE)

Entwicklungspotenziale und Ziele

» Einordnung als Nahversorgungszentrum nur unter der Pramisse, dass die Gesamtentwicklung am Standort
der ehemaligen griechischen Schule und Rewe, kik, Laminat-Depot realisiert wird

»Einbettung in eine Gesamtentwicklung aus Wohnen und Handel

»Ausbau und Sicherung der Versorgungsfunktion des Zentrums in den nahversorgungsrelevanten Bran-
chen, v. a. Nahrungs- und Genussmittel, Ausbau bei Drogeriewaren und Apotheke

» Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes (z. B. Aufwertung der Begriinung und Mo-blierung
im Strafenraum)

» Die Bausubstanz der ehemaligen griechischen Schule ist zu erhalten und in das Gesamtkonzept einzube-
ziehen. Im Falle einer fehlenden wirtschaftlichen Machbarkeit ist mindestens die Fassade der ehemaligen
griechischen Schule (Uellendahler StraBe 400) zu erhalten und in eine architektonische Gesamtform zu
Uberfiihren

> Die Gebaude sind als gemischte Immobilien zu errichten (z.B. mit Kindertagesstatte und Wohnen in den
Obergeschossen)

» Verbesserung der quartiersbezogenen fulllaufigen Vernetzung durch Entwicklung eines hierarchisierten
Freiraumsystems unter Einbeziehung des Mirker Baches als naturrdumliches Potenzial. Nord-Stid Verbin-
dung zwischen Uellendahler StraRe und Am Wasserlauf ist in Form eines FulR- und Radweges als Mindest-
anforderung herzustellen. Die Eingangsbereiche der Gebaude sind durch Platzgestaltungen zu fassen

»Die Gesamtentwicklung ist durch einen wasserwirtschaftliches Konzept zum Umgang mit Hochwasser-
und Starkregenereignissen zu flankieren

»Zur Umsetzung des potenziellen Nahversorgungszentrums Uellendahl ist ein Bauleitplanverfahren nach
BauGB erforderlich

STADT WUPPERTAL / STADTENTWICKLUNG UND STADTEBAU
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