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Vorbemerkung

Im Marz 2010 erteilte die Stadt Wuppertal der GMA, Gesellschaft fur Markt- und Absatz-
forschung mbH, KoéIn, den Auftrag zur Erstellung einer Untersuchung zu den mdglichen
wirtschaftlichen, stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen der Ansiedlung
eines IKEA-Einrichtungshauses und eines HOMEPARK in Wuppertal-Nord, auf dem Ge-
lande einer Fertighaussiedlung.

Basierend auf ersten Planungen von IKEA zur Gestaltung des Planvorhabens sowie Po-
tenzialermittlungen von Branchen und Betriebstypen, die in Wuppertal und in der Region
noch unterreprasentiert sind, wurden verschiedene Konzepte des HOMEPARK von Seiten
der GMA bewertet und intensiv zwischen Stadt und IKEA diskutiert. Im Herbst 2011
schlielich wurde ein endgiltiges Konzept erarbeitet, das Grundlage fir ein Bauleitplan-
verfahren sein sollte. Dieses Konzept wird im vorliegenden Gutachten im Hinblick auf die
wirtschaftlichen, stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen bewertet; darauf
aufbauend werden Empfehlungen zur Projektmodifikation getroffen. Die wesentlichen
Ergebnisse wurden vorab im Rahmen des Arbeitskreises ,Regionales Einzelhandelskon-
zept Bergisches Stadtedreieck” im Marz 2012 vorgestellt; die hierbei gegebenen Anre-
gungen wurden aufgegriffen und weitgehend bericksichtigt. Des Weiteren fand im Vorfeld
eine Vorstellung der Ergebnisse im Einzelhandelsausschuss der IHK Wuppertal-Solingen-
Remscheid sowie den Blrgermeistern der Stadte des Ennepe-Ruhr-Kreises und der
Landrates statt.

Die Bewertung des Vorhabens basiert auf einer GMA-Erhebung der projektrelevanten
Angebotssituation im Einzugsgebiet von Oktober bis Dezember 2011. Sé&mtliche Aus-
gangsdaten wurden von den Mitarbeitern der GMA nach bestem Wissen erhoben, mit der
gebotenen Sorgfalt aufbereitet und unter Beachtung neuester wissenschaftlicher Stan-
dards ausgewertet.

Im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung im Bauleitplanverfahren gingen Stellungnah-
men verschiedener Stadte und Gemeinden sowie weiterer Trager offentlicher Belange
ein. Die hier eingebrachten Anregungen wurden — soweit moglich — in der vorliegenden
Fassung des Gutachtens aufgenommen und im Text hervorgehoben (kursiv und farbig).
Gleiches erfolgte mit den Anregungen bzw. Fragen der Bezirksregierung Disseldorf.

Dartber hinaus wurden von der GMA in einer ergdnzenden Stellungnahme vom 30. Juli
2012" weitere Fragen beantwortet bzw. Einwénde kommentiert, die von den o. g. Beteilig-
ten gestellt bzw. eingebracht wurden. Diese Kommentierungen der GMA beziehen sich

! IKEA-Einrichtungshaus und HOMEPARK Wuppertal — Kommentierung der Stellungnah-

men im Bauleitplanverfahren Nr. 1136V-Dreigrenzen, 49. Flachennutzungsplananderung
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auf Aspekte, die im GMA-Gutachten von April 2012 bereits ausfuhrlich dargelegt sind und
daher in der vorliegenden Fassung des Gutachtens nicht zu modifizieren sind.

Die vorliegende Untersuchung dient als Grundlage fir die Abwagung und Entscheidungs-
findung im Bauleitplanverfahren. Die Weitergabe der Untersuchung bedarf der schriftli-
chen Zustimmung der GMA bzw. der Auftraggeberin.

Das vorliegende Dokument unterliegt dem Urheberrecht gemaR § 2 Abs. 2 sowie § 31
Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte. Eine Vervielfaltigung, Weitergabe
oder (auch auszugsweise) Veroffentlichung ist nur nach vorheriger schriftlicher Genehmi-
gung der GMA bzw. des Auftraggebers unter Angabe der Quelle zulassig.

GMA

Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH
Biro Koln

Koln, im August 2012
WA/KO/BFC-wym-aw
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l. Grundlagen

1. Aufgabenstellung / Hintergrund

Am Standort Wuppertal-Nord (Eichenhofer Weg / Schmiedestral3e) ist auf einem heute
durch eine Fertighausausstellung genutzten Areal die Ansiedlung eines IKEA-
Einrichtungshauses und eines HOMEPARK geplant. Fir das IKEA-Einrichtungshaus mit
ca. 25.500 m2 Verkaufsflache liegt ein konkretes Verkaufsflachen- und Sortimentskonzept
vor, das so deutschlandweit von IKEA derzeit gebaut und betrieben wird. Das im folgen-
den Gutachten bewertete Verkaufsflachen- und Sortimentskonzept fir den HOMEPARK
ist dagegen als Ergebnis eines zweijahrigen Diskussionsprozesses zwischen IKEA und
der Stadt Wuppertal zu sehen. Nachdem auf Basis einer Ermittlung von Angebotspotenzi-
alen fur die Stadt Wuppertal ein erstes Grobkonzept fir den HOMEPARK erarbeitet und
im Hinblick auf mdgliche wirtschaftliche und stadtebauliche Auswirkungen in Wuppertal
und im Umland, insbesondere im Hinblick auf die zentralen Versorgungsbereiche, bewer-
tet wurde, erfolgte im Jahr 2011 eine intensive Diskussion zwischen der Stadt Wuppertal
und IKEA im Hinblick auf ein endglltiges Konzept fir den HOMEPARK. Das in der vorlie-
genden Analyse bewertete Verkaufsflachen- und Sortimentskonzept mit 21.100 m2 Ver-
kaufsflache fur den HOMEPARK wurde im Winter 2011 / 2012 abgestimmt und von der
GMA bewertet. Nachfolgende Abbildung 1 stellt den Untersuchungs- und Diskussionspro-

zess der vergangenen beiden Jahre dar.

Die vorliegende Untersuchung hat die Aufgabe, die méglichen wirtschaftlichen, stadtebau-
lichen und raumordnerischen Auswirkungen des Vorhabens IKEA und HOMEPARK am
Standort Wuppertal zu bewerten und ggf. notwendige Projektmodifikationen im Hinblick
auf die stadtebauliche Vertraglichkeit in den zentralen Versorgungsbereichen von Wup-

pertal bzw. den umliegenden Stadten und Gemeinden zu erarbeiten.
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Abbildung 1: Schematische Darstellung des Untersuchungs- und Diskussionspro-

zesses
Sommer / Ende 2010 - Sommer / Winter Fruhjahr
Herbst 2010 Sommer 2011 Herbst 2011 2011/ 2012 2012
Ermittlung von Intensive Ermittlung Abstimmung Vorlage der
Angebots- Diskussion potenzieller des Auswirkungs-
potenzialen zwischen Stadt Auswirkungen endglltigen analyse
und IKEA des Konzeptes Konzeptes fir
[> g,eAnREce)xll\gE- Ergebnis:
Priifung eines Ergebnis: Ergebnis: 3 Grundlage fiir Empfehlung
ersten Grob- konkretes Konzeptmodifi- die Auswi zur Konzept-
k Konzept fir kation i. S. 1€ AuSwir- modifikation
onzeptes den HOME ; kauf kungsanalyse bei ei
fir den en - einer Verkaufs mit 21.100 m? ei einer
HOMEPARK PARK mit flachen- VK ) Gesamt-VK
27.000 m2 VK reduzierung von 20.300 —
20.800 m2 *

* Spannbreite, da eine Anpassung der Verkaufsflache auch alternativ im IKEA-Einrichtungshaus

erfolgen kann

GMA-Darstellung 2012

Im Einzelnen werden folgende Untersuchungsschritte durchgefiihrt:

Erlauterung der Daten zum Vorhaben IKEA-Einrichtungshaus und HOMEPARK

(Verkaufsflachen, Sortimente, Betriebstypen)
Darstellung und Bewertung des Mikrostandortes Wuppertal-Nord

Abgrenzung und Zonierung des Einzugsgebietes fur das Vorhaben, Berechnung

der Bevolkerungs- und Kaufkraftpotenziale

Darstellung der projektrelevanten Angebotssituation in Wuppertal und im Umland,

differenziert nach Sortimenten und Lagen

Ermittlung von zu erwartenden Umsatzleistungen nach Sortimenten anhand des

Marktanteilkonzeptes

Darstellung und Bewertung der méglichen wirtschaftlichen Auswirkungen anhand
des Umsatzumverteilungsmodells und Ableitung mdéglicher stadtebaulicher Aus-

wirkungen

Einarbeitung von Empfehlungen zu Projektmodifikationen im Hinblick auf die stad-

tebauliche Vertraglichkeit
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. Bewertung der Vereinbarkeit mit den landes- und regionalplanerischen Vorgaben

sowie dem Regionalen Einzelhandelskonzept fir das Bergische Stadtedreieck.

2. Rechtsrahmen / Planungsgrundlagen

2.1 Regelungen der BauNVvVO

Nach 8§ 11 Abs. 3 BauNVO st fur Neuansiedlungen grof3flachigen Einzelhandels (ab
1.200 m? Geschossflache bzw. ca. 800 m? Verkaufsflache® 2) die Ausweisung eines Kern-
oder entsprechenden Sondergebietes erforderlich. Im Rahmen des erforderlichen Bauleit-
planverfahrens ist zu belegen, dass dabei keine raumordnerischen oder stadtebaulichen
Auswirkungen wie Schadigungen der Umwelt, der infrastrukturellen Ausstattung, des Ver-
kehrs, der Versorgung der Bevolkerung, der Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

des Orts- und Landschaftsbildes oder des Naturhaushaltes eintreten kbnnen.

2.2 Landesplanung

Bei Einzelhandelsansiedlungen waren bislang die Vorgaben des Landesentwicklungs-
programms Nordrhein-Westfalen (LEPro) in der Fassung vom 19.06.2007 zu bertck-
sichtigen. Das LEPro ist allerdings zum 31.12.2011 vollstdndig aulRer Kraft getreten, so
dass in NRW in einer Ubergangsphase kein gesetzliches Regelwerk zum Umgang mit

grol3flachigem Einzelhandel existierte.

GemalR aktueller Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes beginnt die Grof3fla-
chigkeit eines Einzelhandelsbetriebes bei 800 m2 Verkaufsflache (vgl. u. a. BVerwG 4 C
3.05und 4 C 10.04 vom 24.11.2005).

Verkaufsflache wird in dieser Analyse wie folgt definiert: ,Verkaufsflache ist die Flache, auf
der die Verkdufe abgewickelt werden und die vom Kunden zu diesem Zwecke betreten
werden darf, einschlie3lich der Flachen fir Warenprésentation (auch Kése-, Fleisch- und
Wursttheken), Kassenvorraum mit ,Pack- und Entsorgungszone® und Windfang. Ebenso
zéhlen zur Verkaufsflache auch Pfandrdume (ohne Flache hinter den Abgabegeréaten),
Treppen, Rolltreppen und Aufziige im Verkaufsraum sowie Freiverkaufsflachen. Mit der
Novellierung des Einzelhandelserlasses Nordrhein-Westfalen werden auch die Aufstellfla-
chen fir Einkaufswagen auBerhalb des Gebaudes mit zur Verkaufsflache gezahlt (vgl.
hierzu Einzelhandelserlass Nordrhein-Westfalen vom 22.09.2008, Kapitel 2.4]. Nicht dazu
gehdren reine Lagerflache und Flachen, die der Vorbereitung / Portionierung der Waren
dienen sowie Sozialraume, WC-Anlagen etc. (vgl. hierzu auch BVerwG 4C 10.04 und 4C
14.04 vom 24.11.2005).
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Aktuell liegt ein Entwurf des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen, Sachlicher
Teilplan GroR3flachiger Einzelhandel, Stand 17. April 2012, vor. Der Entwurf dieses Sachli-
chen Teilplans GroR3flachiger Einzelhandel legt sechs Ziele und drei Grundsétze zur Steu-
erung des GrofR3flachigen Einzelhandels unter Kapitel 3 ,Festlegungen und Erldauterungen
zum grof3flachigen Einzelhandel” dar. Da es sich bei dem Sachlichen Teilplan Grof3flachi-
ger Einzelhandel um einen Entwurf handelt, sind die hier genannten Ziele der Raumord-

nung als in Aufstellung befindliche Ziele zu behandeln.

»L Ziel Standorte nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen

Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3 Baunutzungs-
verordnung dirfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungs-
bereichen dargestellt und festgesetzt werden.

2 Ziel Zentrenrelevante Kernsortimente: Standorte nur in zentralen Versor-
gungsbereichen

Dabei dirfen Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3
Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevantem Kernsortiment nur in zentralen
Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden. Ausnahmsweise dir-
fen Kerngebiete und Sondergebiete flr Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment auch auf3erhalb
zentraler Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt werden, wenn nach-
weislich:

- eine integrierte Lage in den zentralen Versorgungsbereichen nicht méglich ist
und

- die Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit Gutern des taglichen
Bedarfs diese Bauleitplanung erfordert und

- zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt
werden.

3 Ziel Zentrenrelevante Kernsortimente: Beeintrachtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fiir
Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevantem
Kernsortiment dirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht we-
sentlich beeintrachtigt werden.

4 Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache

Bei der Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten fir Vorhaben i. S. des
§ 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment
auBBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen soll der zu erwartende Gesamt-
umsatz der durch die jeweilige Festsetzung erméglichten Einzelhandelsnutzun-
gen die Kaufkraft der Einwohner der jeweiligen Gemeinde fir die geplanten Sor-
timentsgruppen nicht Uberschreiten.

5 Ziel Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, Beeintrachtigungs-
verbot, relativer Anteil zentrenrelevanter Randsortimente

Sondergebiete fir Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung mit
nicht zentrenrelevantem Kernsortiment dirfen auch au3erhalb von zentralen Ver-
sorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden, wenn der Umfang der
zentrenrelevanten Randsortimente maximal 10 % der Verkaufsflache betragt.
Dabei diirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden durch den absoluten
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Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente nicht wesentlich beeintrachtigt
werden.

6 Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache zent-
renrelevanter Randsortimente

Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente eines Sondergebietes fir
Vorhaben i. S. des 8 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevan-
tem Kernsortiment soll 2.500 m2 Verkaufsflache nicht Gberschreiten.

7 Ziel Uberplanung von vorhandenen Standorten

Vorhandene Standorte von Vorhaben im Sinne von § 11 Abs. 3 Baunutzungsver-
ordnung auf3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen dirfen als Sondergebie-
te gemal § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung dargestellt und festgesetzt wer-
den. Dabei sind die Verkaufsflachen in der Regel auf den genehmigten Bestand
zu begrenzen. Ausnahmsweise kommen auch geringfligige Erweiterungen in Be-
tracht, wenn diese fiir eine funktionsgerechte Weiternutzung des Bestandes not-
wendig sind und durch die Festlegung keine wesentliche Beeintrachtigung zent-
raler Versorgungsbereiche von Gemeinden erfolgt.

8 Ziel Einzelhandelsagglomerationen

Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erwei-
terung bestehender zentrenschadlicher Einzelhandelsagglomerationen aufRerhalb
Allgemeiner Siedlungsbereiche entgegenzuwirken. Dartber hinaus haben sie
dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender zent-
renschadlicher Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Kernsorti-
menten aulRerhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Sie haben
sicherzustellen, dass eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungs-
bereiche von Gemeinden durch zentrenschadliche Einzelhandelsagglomeratio-
nen vermieden wird.

9 Grundsatz Regionale Einzelhandelskonzepte )
Regionale Einzelhandelskonzepte sind bei der Aufstellung und Anderung von
Regionalplanen in die Abwagung einzustellen.”

2.3 GEP des Regierungsbezirks Diusseldorf (Regionalplan)

Die wesentlichen projektrelevanten Zielsetzungen des Regionalplanes des Regierungs-
bezirks Dusseldorf (GEP 99) sind in Ziel 4 ,Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe standort-

manig und zentralortlich einpassen” dargestellt:

,Gebiete fur Einkaufszentren, grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Handelsbetriebe i. S. von 8 11 Abs. 3 BauNVO durfen nur in Allgemeinen Sied-
lungsbereichen geplant werden. Ein Vorhaben entspricht der zentralortlichen
Versorgungsfunktion, wenn die Kaufkraftbindung der zu erwartenden Nutzung
den Versorgungsbereich des Standortes nicht wesentlich Uberschreitet. Ein-
kaufszentren und grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, insbesondere mit zentren-
relevanten Sortimenten, sind den bauleitplanerisch dargestellten Siedlungs-
schwerpunkten rdumlich und funktional zuzuordnen.”
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Eine wesentliche Voraussetzung des Planstandortes — Lage im Allgemeinen Siedlungsbe-

reich (ASB) — ist im vorliegenden Fall erfillt.

2.4 Regionales Einzelhandelskonzept fur das Bergische Stadtedreieck

Das Regionale Einzelhandelskonzept fir das Bergische Stadtedreieck liegt aus dem Jahr
2006 vor'. Wesentliche Bausteine des Regionalen Einzelhandelskonzeptes sind das
Standortkonzept mit einem hierarchisch abgestuften Zentrensystem, bestehend aus
Hauptzentren, Nebenzentren und Nahversorgungsschwerpunkten als zentralen Versor-
gungsbereichen sowie Erganzungsstandorten fir gro3flachigen Einzelhandel und einem
Sortimentskonzept, welches die sog. ,Bergische Liste* festlegt. Wesentliche Zielsetzun-
gen des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fir das Bergische Stadtedreieck wurden im

Jahr 2006 wie folgt zusammengefasst:

=  Aufbau einer aktuellen Datenbasis als Grundlage fur Bewertungen und Ent-
scheidungen zur Entwicklung der Einzelhandelssituation der Region,

= Erarbeitung eines hierarchischen Zentrensystems, das von den aktuellen An-
gebotsstrukturen ausgeht und unter Beriicksichtigung kommunaler Zielset-
zungen, absehbarer Marktpotenziale und rechtlicher Rahmenbedingungen
raumliche Schwerpunkte der zukinftigen Entwicklung vorschlagt,

= Vereinbarung von Verfahren und Kriterien zur friihzeitigen und transparenten
informellen Abstimmung Uber den Umgang mit groR3flachigen Einzelhandels-
vorhaben.”

Als grundsétzliche Leitlinien des Regionalen Einzelhandelskonzeptes wurden definiert:

= Verbesserung der strategischen Position des Bergischen Stadtedreiecks als ,Ein-

zelhandelsstandort”

= Starkung der gewachsenen Haupt- und Nebenzentren
= Sicherung und Ausbau der Nahversorgungsangebote
= Verbesserung und Vereinheitlichung der Datenbasis

BBE Unternehmensberatung GmbH Kéln: Regionales Einzelhandelskonzept fiir das Bergi-
sche Stadtedreieck (Endbericht), Juni 2006.
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. ,Regionaler Konsens" zu strategischen Zielen und Standorten®

Der Untersuchungsrahmen der vorliegenden Auswirkungsanalyse wurde in der Sitzung
des Arbeitskreises ,Regionales Einzelhandelskonzept Bergisches Stadtedreieck® am
14.09.2009 abgestimmt. Uber wesentliche Projektstande und Arbeitsergebnisse wurde

der Arbeitskreis regelmaRig informiert.

3. Der Standort Wuppertal-Nord (Eichenhofer Weg / Schmiedestralie)

Der Planstandort fur das Vorhaben befindet sich verkehrsgiinstig gelegen an der A 46,

Abfahrt Wuppertal-Oberbarmen, in unmittelbarer Nahe zum Kreuzung Wuppertal-Nord.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung durch eine Fertighaussiedlung liegt bereits eine Er-
schlieBung vor; auch ist eine ausreichende Flache fir das IKEA-Einrichtungshaus, den

HOMEPARK sowie Stellplatze Giber zwei Parkebenen im Hang vorhanden.

Der Planstandort ist im Regionalplan des Regierungsbezirks Dusseldorf als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Im Umfeld befinden sich neben einem kleineren
Wohnquartier (Siedlung Erlenrode) z. T. noch gewerbliche Nutzungen sowie nach Siden

hin auch Waldbereiche am Hang.

Unter Einzelhandelsaspekten hat der Standort heute keine Bedeutung; zwar sind an der
SchmiedestralRe auch einige Einzelhandelsgeschafte verstreut gelegen (u. a. Garten-
markt), allerdings verfigt der Standort tber keine Anbindung an zentrale Versorgungsbe-

reiche in Wuppertal oder sonstige wesentliche Einzelhandelsstandorte.

Insgesamt ist der Standort klar autokundenorientiert. Durch die Siedlung Erlenrode verfugt
er uber eine geringe fulBlaufige Versorgungsfunktion. Aufgrund der raumlichen Lage, der
starken Pragung durch Verkehrstrager im Umfeld sowie auch der Nutzungen uberwiegt
die Pkw-Orientierung jedoch deutlich. Im Regionalen Einzelhandelskonzept fir das Bergi-

sche Stadtedreieck aus dem Jahr 2006 ist der Standort bislang nicht enthalten.

BBE Unternehmensberatung GmbH Kdln: Regionales Einzelhandelskonzept fiir das Bergi-
sche Stadtedreieck (Endbericht), Juni 2006.
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Die nachfolgende Karte 1 stellt den Planstandort in Wuppertal im regionalen Zentrengefu-
ge dar. Hieraus wird ersichtlich, dass der Standort unmittelbar an der nordéstlichen Stadt-
grenze von Wuppertal direkt an die Nachbargemeinden Schwelm, Gevelsberg und
Sprockhovel angrenzt und z. T. ndher an deren zentralen Versorgungsbereichen liegt als
an zentralen Versorgungsbereichen in Wuppertal selbst. Karte 2 zeigt die geplante An-

ordnung der Einzelhandelsimmobilien und der Parkierungsflachen auf.
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Karte 1: Der Planstandort in Wuppertal im regionalen Zentrengeflige
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Karte 2: Ubersichtsplan des Vorhabens
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Quelle: Inter IKEA; RKW — Rhode, Kellermann, Wawrowsky
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1. Daten des Planvorhabens

Am Planstandort in Wuppertal ist ein IKEA-Einrichtungshaus mit rd. 25.500 m2 Verkaufs-
flache sowie ein HOMEPARK mit ergdnzenden Fachmarkten in einer GréRenordnung von
rd. 21.100 m2 Verkaufsflache vorgesehen. Insgesamt ist somit im Einzelhandel eine Ver-
kaufsflache von ca. 46.600 m2 projektiert, die im Folgenden als Grundlage fiir die Bewer-
tung des Vorhabens zugrunde gelegt wird. Die nachfolgende Tabelle 1 stellt das unter-

suchte Betriebstypenkonzept dar.

Tabelle 1: Untersuchtes Betriebstypenkonzept IKEA und HOMEPARK

IKEA Einrichtungshaus 25.500 m2 VK
Lebensmitteldiscounter 800 m2 VK

Zoofachmarkt 2.500 m2 VK
Elektrofachmarkt 2.000 m2 VK
Fachmarkt fiir Motorradzubehor 2.000 m2 VK
Babyfachmarkt 1.500 m2 VK
Sportfachmarkt 4.000 m2 VK
Fahrradfachmarkt 1.600 m2 VK
Fachmarkt fur Kleinmdbel 1.100 m2 VK
Fachmarkt fir Polstermobel 2.500 m2 VK
Kuchenfachmarkt 2.500 m?2 VK
Matratzenfachmarkt 600 m2 VK
Summe HOMEPARK 21.100 m2 VK
Summe Einzelhandel 46.600 m2 VK
GMA-Zusammenstellung 2012 auf Basis von IKEA-Angaben

11
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1. IKEA-Einrichtungshaus

Mit einer Umsatzleistung von ca. 3,65 Mrd. € lag IKEA Deutschland 2011 auf Platz 1 der
gréRten Mobelhandelsunternehmen Deutschlands®. Das weltweit giiltige IKEA-Konzept
sieht vor, in allen Landern und Hausern, von den USA Uber Europa, den arabischen Lan-
dern bis hin nach Fernost und Australien ein moglichst gleiches Sortiment von Mébeln
und Einrichtungsgegenstanden aller Art anzubieten, die geeignet sind, eine bestimmte
~Skandinavische” Lebensatmosphare zu vermitteln. Zentrales Marketinginstrument ist der
im Kern identische Katalog. Aus der Konzentration auf den Mitnahmemobelbereich und
Mobel mit skandinavischem Design folgt zwangslaufig, dass bei IKEA keine Sortimente

mit der Tiefe eines Vollsortimentsmdbelhauses angeboten werden.

Der Schwerpunkt des IKEA-Sortiments liegt, wie auch der IKEA-Katalog ausweist, auf
Mobeln, welche deutlich mehr als die Halfte der Artikelzahl ausmachen. Daneben werden
auf rund 30 bis 35 % der Verkaufsflache verschiedene Sortimente aus dem Bereich Ein-
richtung angeboten, von Teppichen Uber Heimtextilien bis hin zu Haushaltswaren. IKEA
verkauft zudem zur Abrundung in seinen ,Schweden-Shops" auf kleiner Flache typisch

skandinavische Lebensmittel.

In Wuppertal ist im IKEA-Einrichtungshaus insgesamt eine Verkaufsflache von ca. 25.500
mz2 vorgesehen. Hiervon entfallen rund 71 % auf das Mdbelkernsortiment und rund 29 %
auf Randsortimente. Hinzukommen weitere 2.400 m? Serviceflachen fur ein Restaurant,

Kundenservice und das Kinderparadies.

Die nachfolgende Tabelle 2 stellt das Verkaufsflachen- und Sortimentskonzept des IKEA-
Einrichtungshauses in Wuppertal dar. Die vorliegende Einteilung nach zentrenrelevanten
und nicht zentrenrelevanten Sortimenten erfolgte gemal der Zuordnung nach der aktuel-
len Bergischen Liste aus dem Jahr 2006. Die Bergische Liste ist im Anhang A 1 aufge-
fuhrt; zur moglichen Anderung aufgrund der aktuellen Lageverteilung wird auf Kapitel IV.

9. sowie den Exkurs im Anhang (A 2) verwiesen.

! Geschaftsjahr 2011: 01.09.2010 — 31.08.2011, inkl. Umsatz IKEA FOOD.
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Tabelle 2: Verkaufsflachen- und Sortimentskonzept des IKEA-Einrichtungs-

hauses
Zuordnung
Sortiment VK in m? Berr;)?ggher

Liste aktuell
Mobel 18.210 nzr
Heimtex, Bettwaren, Hausrat, Kunst, Geschenkartikel' 2.940 zr
Elektrohaushaltswaren (weil3e Ware) 455 zr
Spielwaren 50 zr
Bilroorganisation 190 zr
Bucher 10 zr
Wanduhren 10 zr
Lebensmittel 165 nvr
Lampen 850 zr
Teppiche 650 zr
Pflanzen 450 nzr
Farben, Lacke 300 nzr
Bodenbelage 375 nzr
Aufbewahrung 400 nzr
Sanitarwaren 175 nzr
Baumarktartikel 270 nzr
Summe 25.500
YIm Folgenden als Heimtex / Hausrat / Kunst bezeichnet
nvr = nahversorgungsrelevant  zr = zentrenrelevant  nzr = nicht zentrenrelevant
GMA-Zusammenstellung 2012 auf Basis von IKEA-Angaben; Werte gerundet.

Nach diesem Konzept entfallen aktuell ca. 71,4 % der projektierten Verkaufsflache auf
das Mobelkernsortiment (ca. 18.210 m2 VK); rd. 7,7 % werden von sonstigen nicht zent-
renrelevanten Sortimenten, wie z. B. Pflanzen, Farben / Lacke, Bodenbeldge oder Bau-

marktartikel (ca. 1.970 m2 VK) eingenommen.

Auf zentrenrelevante Sortimente, zu denen auch die nahversorgungsrelevanten Sortimen-
te Lebensmittel (Schwedenshop) gezahlt werden, entfallen rd. 20,9 % der projektierten

Gesamtverkaufsflache; dies entspricht rd. 5.320 m2 VK.

13
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Neben dem Madbelkernsortiment (18.210 m? VK) und den zentrenrelevanten Randsorti-
menten mit grolRerer Verkaufsflache (Heimtex / Hausrat / Kunst, Lampen, Teppiche, Elekt-
rohaushaltswaren mit zusammen 4.895 m? VK) wird IKEA auch eine Reihe von sonstigen
zentrenrelevanten und auch nicht zentrenrelevanten Randsortimenten fiihren. Die sonsti-
gen zentrenrelevanten Sortimente, zu denen Spielwaren, Biroorganisation, Bucher,
Wanduhren und Lebensmittel zédhlen, umfassen insgesamt eine Verkaufsflache von 425
m2. Auf die Einzelsortimente entfallen dabei jedoch nur geringe Verkaufsflachen, so dass
angesichts der weitrdumigen Ausstrahlung eines IKEA-Einrichtungshauses (siehe nach-

folgendes Kapitel) je Sortiment rechnerisch keine Auswirkungen nachweisbar sind.

Fur die nicht zentrenrelevanten Randsortimente (Pflanzen, Farben / Lacke, Bodenbelage,
Aufbewahrung, Sanitdrwaren, Baumarktartikel mit zusammen 1.970 m2) hat die GMA in
einem ersten Schritt keine detaillierte Untersuchung der stadtebaulichen und raumordne-
rischen Auswirkungen vorgenommen, da diese Sortimente i. d. R. an dezentralen Stand-
orten ansassig und keine Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in Wuppertal
oder im Umfeld zu erwarten sind. Im Rahmen einer Sitzung des Arbeitskreises ,Regiona-
les Einzelhandelskonzept Bergisches Stadtedreieck” im Marz 2012 haben die Teilnehmer
infolge der Gesamtverkaufsflache von 2.000 m2 angeregt, auch diese Sortimente néher zu
betrachten. Vor diesem Hintergrund hat die GMA im April 2012 noch einmal die wesentli-
chen Bau- und Gartenmarktstandorte in Zone | des Einzugsgebietes sowie in der Stadt
Wuppertal vor Ort erfasst; die wesentlichen Aussagen hierzu sind in Kapitel IV. 3.1 darge-

stellt.

2. HOMEPARK

Seit einigen Jahren betreibt IKEA die Strategie, an bestehenden oder neu zu etablieren-
den Standorten fur IKEA-Einrichtungshéuser erganzende Fachmarkte einzurichten. Unter
dem Begriff HOMEPARK" werden i. d. R. Fachmarkte aus dem Mdbel- und Einrichtungs-
sektor sowie aus weiteren unterschiedlichen Sortimentsbereichen angesiedelt. Als aktuel-
le Beispiele in Deutschland kdnnen der Standort Koblenz (Mobelanbieter, Elektrofach-
markt), Mannheim (u. a. Elektrofachmarkt, Fahrradfachmarkt, Kichenfachmarkt usw.)
oder auch Ulm (u. a. Baumarkt, Fahrradfachmarkt, Kichenfachmarkt, Textilfachmarkt,
Zoofachmarkt) angefiihrt werden. Am 2009 er6ffneten Standort Kéln — Am Butzweiler Hof

ist neben Einrichtungs- bzw. Mdbelfachmarkten auch ein Babyfachmarkt anséassig.

14
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Fur den Standort Wuppertal plant IKEA ein Verkaufsflachen- und Sortimentskonzept, das
neben verschiedenen Fachmarkten fur Spezialmobel (z. B. Kichen, Kleinmdbel, Polster-
mobel) auch Fachmarkte der Bereiche Sport, Fahrrader, Babybedarf, Motorradzubehdr,
Elektrowaren und zoologischer Bedarf vorsieht (vgl. Tabelle 1). Die Betriebe fuihren i. d. R.

sowohl zentrenrelevante als auch nicht zentrenrelevante Angebote:

= So fuhrt z. B. ein Babyfachmarkt sowohl Mébel und Kinderwagen als auch kleintei-
lige zentrenrelevante Sortimente wie Textilien, Spielwaren fur Babys und Kleinkin-

der oder Zubeho6r zum Wickeln, Fittern und Baden.

. Ein Teil der Mobelanbieter fuhrt zentrenrelevante Randsortimente, z. B. der Fach-
markt fur Kleinmobel im Bereich Heimtex / Hausrat / Kunst oder der Kiichenfach-

markt im Bereich Elektroeinbaugerate.

= Fur den Elektrofachmarkt (2.000 m2 VK) stellte IKEA der GMA ein detailliertes
Verkaufsflachen- und Sortimentskonzept zur Verfiigung, das auf einen relativ spe-
zialisierten Anbieter mit Schwerpunkt im Bereich Leuchten, Elektroinstallation (700

mz2 VK) hinweist.

= Der Zoofachmarkt mit rd. 2.500 m2 VK dirfte als einer der grof3ten Anbieter der

Region auch einen hohen Anteil an Lebendtieren fuhren.

. Vor dem Hintergrund der Planungen, sowohl einen Sportfachmarkt als auch einen
Fahrradfachmarkt anzusiedeln, wurde fir den Sportfachmarkt i. S. einer ,worst-
case-Betrachtung” ein komplettes zentrenrelevantes Sortiment aus Sporttextilien,

-schuhen und kleinteiligen Sportartikeln zugrunde gelegt.

Die nachfolgende Tabelle 3 stellt das Verkaufsflachen- und Sortimentskonzept des HO-
MEPARK dar, in welchem die Teilsortimente der Fachmarkte den jeweiligen Sortiments-
gruppen zugeordnet wurden. Auch hier erfolgt wieder eine Zuordnung nach der aktuellen
Bergischen Liste aus dem Regionalen Einzelhandelskonzept 2006. Demnach setzt sich

die Gesamtverkaufsflache wie folgt zusammen:
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= zentrenrelevante Sortimente: ca. 11.400 m2 VK (ca. 54,0 %)
. nahversorgungsrelevante Sortimente: 800 m2 VK (ca. 3,8 %)*
= nicht zentrenrelevante Sortiment: ca. 8.900 m2 VK (ca. 42,2 %).
Tabelle 3:  Verkaufsflachen- und Sortimentskonzept des HOMEPARK
Zuordnung nach
Sortiment VK in m2 Bergischer
Liste aktuell
Lebensmittel 800 nvr
zoologischer Bedarf 2.500 nvr/ zr
Elektrowaren 1.500 zr
Motorradzubehor 2.000 nzr
Babybedarf 600 zr
Mobel 6.900 nzr
Heimtex, Hausrat, Kunst 500 zr
Leuchten / Elektroinstallation 700 zr
Sportartikel 4.000 zr
Fahrrader / -zubehor 1.600 zr
Summe 21.100

nvr = nahversorgungsrelevant

im Folgenden als Heimtex / Hausrat / Kunst bezeichnet

zr = zentrenrelevant  nzr = nicht zentrenrelevant

GMA-Zusammenstellung 2012 auf Basis von IKEA-Angaben; Werte gerundet.

Hier bezogen auf einen Lebensmitteldiscounter mit 800 m2 VK. Ein Zoofachmarkt fluhrt

sowohl nahversorgungsrelevante Sortimente gemaf Bergischer Liste (Tierfutter) als auch
zentrenrelevante Sortimente (Lebendtiere, zoologischer Bedarf, siehe Tabelle 3). Da fur
diesen Anbieter keine Verkaufsflachendifferenzierung vorliegt und nahversorgungsrelevan-
te Sortimente i. d. R. als Untergruppe der zentrenrelevanten Sortimente gelten, wurde zoo-
logischer Bedarf hier komplett den zentrenrelevanten Sortimenten zugeordnet.
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3. Nachfragesituation

3.1 Einzugsgebiet und Bevdlkerung

Das Bevdlkerungspotenzial stellt eine der wesentlichen Grundlagen zur Ermittlung der
Kaufkraft im potenziellen Einzugsgebiet des Vorhabens dar. Bei der Abgrenzung und Zo-

nierung des Einzugsgebietes wurden insbesondere folgende Aspekte bericksichtigt:

= Projektkonzeption (insbesondere hinsichtlich Dimensionierung, Sortimentsstruktur,
Attraktivitdt des Betreibers) und zu erwartende Wirkungen auf die kinftige Ein-

kaufsorientierung der Bevdlkerung

. Erreichbarkeit des Standortes fur potenzielle Kunden im Untersuchungsraum unter
Berticksichtigung verkehrlicher und topografischer Bedingungen (v. a. Autobah-

nen, innerstadtische Hauptverkehrsachsen)

= relevante Wettbewerbssituation im Untersuchungsraum
= Standorte der nachstgelegenen IKEA-H&auser (Dusseldorf, Dortmund, Essen, KdIn)
= Strukturdaten des Untersuchungsraums (z. B. Bevolkerungsschwerpunkte, Sied-

lungsstruktur, Pendlerbeziehungen, Wirtschaftsstruktur)

= grundsatzliche Einkaufsorientierung der Verbraucher im Untersuchungsraum (z. B.

aufgrund administrativer, geografischer oder historischer Bindungen)

= ausgewahlte Zeit- und Distanz-Werte des Verbraucherverhaltens (= empirische

Erfahrungswerte).

Zur Bewertung des Einzugsgebietes und zur Ermittlung der Bevdlkerungs- und Kaufkraft-
potenziale wurden der GMA von IKEA Kundenzahlungsdaten der IKEA-Einrichtungs-
hauser in Dusseldorf, Dortmund, Essen sowie Kéln-Butzweiler Hof zur Verfigung gestellt.
Die nachfolgende Karte 3 stellt die IKEA-Standorte im Umfeld von Wuppertal und ihre
Einzugsgebiete differenziert nach Kerngebiet, Sekundargebiet und Potenzialgebiet dar’.
Hier wird deutlich, dass der Standort Wuppertal iberwiegend die Sekundar- und Potenzi-

algebiete der dargestellten Einrichtungshauser im Umfeld von Wuppertal umfasst.

Die Einteilung in Kerngebiet, Sekundargebiet und Potenzialgebiet basiert auf den Begriff-
lichkeiten und Einteilungen von IKEA.
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Vor diesem Hintergrund wurde das in Karte 4 dargestellte Einzugsgebiet abgegrenzt, das
sich im Kern auf die direkt an das norddstliche Wuppertaler Stadtgebiet angrenzenden
Kommunen (Zone 1) sowie in Zone Il auf die Nachbarkommen von Wuppertal bezieht.
Eine Zone Il reicht insbesondere in den Osten und Sudosten; hier befinden sich Stadte
und Gemeinden, die z. T. Uber die Autobahnen recht gut an den Standort Wuppertal an-
gebunden sind; z. T. handelt es sich jedoch auch um Stadte und Gemeinden, die relativ

weit vom IKEA-Haus in Siegen entfernt liegen (z. B. Halver, Wipperflrth).

Im so abgegrenzten Einzugsgebiet leben derzeit rd. 1.224.500 Einwohner, die sich wie

folgt auf die einzelnen Zonen verteilen:

. Zone I: ca. 286.700 Einwohner
= Zone Il: ca. 607.600 Einwohner
= Zone llI; ca. 330.200 Einwohner.

Im Hinblick auf das Bergische Stadtedreieck ist festzuhalten, dass aufgrund der nordostli-
chen Lage des Standortes im Stadtgebiet Wuppertal nur ein Teil von Wuppertal der Zo-
ne | zuzurechnen ist. Weitere Teile von Wuppertal, die Stadt Remscheid sowie die dstli-
chen Teile von Solingen sind der Zone Il zuzuordnen. Die westlichen Stadtteile von Solin-
gen werden dagegen nicht mehr in das Einzugsgebiet einbezogen, da aufgrund der Kun-
denzahlungsdaten von IKEA sowie aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung tber die

A 46 diese Kunden eindeutig auf den Standort IKEA Dusseldorf orientiert sind.

Ubersicht 1: Stadte und Einwohnerdaten im Einzugsgebiet

Zone Stadte Einwohner*

Zone | Wuppertal (Teilbereiche), Ennepetal (Teilbereiche), Gevelsberg, Hat- | 286.700
tingen (Teilbereiche), Schwelm, Sprockhével, Velbert (Teilbereiche)

Zone Il | Wuppertal (restliches Stadtgebiet), Ennepetal (restliches Stadtge- 607.600
biet), Hattingen (Teilbereiche), Radevormwald, Remscheid, Solingen
(Teilbereiche), Velbert (restliches Stadtgebiet), Wetter (Teilbereiche),
Witten (Teilbereiche), Wilfrath

Zone lll | Breckerfeld, Hagen, Halver, Heiligenhaus, Hiickeswagen, Wermels- 330.200
kirchen, Wetter (restliches Stadtgebiet), Wipperfiirth

Summe 1.224.500

* ca.-Werte, gerundet
Information und Technik Nordrhein-Westfalen, GMA-Zusammenstellung, Hauptwohnsitze, Stand 06/2011
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Karte 3: IKEA-Standorte im Umfeld und ihre Einzugsgebiete
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Karte 4: Einzugsgebiet des Vorhabens in Wuppertal

Summe: ca. 1.224.500 Ew.
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Zone 3: ca. 330.200 Ew.

erstellt mit RegioGraph Planung;
GMA-Bearbeitung 2012
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3.2 Kundenherkunftsdaten der umliegenden IKEA-Einrichtungshauser

Die nachfolgende Abbildung 2 stellt die Anteile der Kunden aus dem Einzugsgebiet IKEA
Wuppertal in den vier ndchst gelegenen IKEA-Hausern im Umfeld dar. So stammen bei-
spielsweise 23 % der Kunden bei IKEA Disseldorf aus dem abgegrenzten Einzugsgebiet

fur das Vorhaben in Wuppertal, am Standort Dortmund sind es 11 %.*

Geht man davon aus, dass auch die IKEA-H&auser in Siegen und in Kamen in gewissem
Umfang auch Kunden aus dem Einzugsgebiet an sich binden, so wird in Zusammenschau
mit Karte 3 deutlich, dass durch die Etablierung eines IKEA-Hauses in Wuppertal erhebli-
che Kaufkraftabflisse aus der Region an andere IKEA-Standorte zurtickgelenkt werden

kdénnen.

Unter Zugrundelegung eines durchschnittlichen Umsatzes eines IKEA-Einrichtungshau-
ses in Hohe von ca. 72 Mio. € (vgl. Kapitel 1V. 2) ergibt sich fir die vier in Abbildung 2
dargestellten Hauser eine Kaufkraftbindung aus dem Einzugsgebiet Wuppertal in H6he
von ca. 31,5 Mio. €. Diese modellhafte Berechnung bezieht sich auf das Mobelkernsorti-
ment und die Randsortimente des IKEA-Einrichtungshauses. Eine detaillierte Erfassung
der Umsétze, die zwischen Kern- und Randsortimenten unterscheidet, erfolgt nicht. IKEA
fuhrt die Befragung lediglich im Hinblick auf die Kundenherkunft (Postleitzahlabfrage)
durch.

Die vorliegenden Informationen stammen aus Kundenzdhlungsdaten, die IKEA jahrlich
durchfiihrt. Diese wurden der GMA fiir das vorliegende Projekt zur Verfligung gestellt.
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Abbildung 2: Kundenanteile aus dem Einzugsgebiet IKEA Wuppertal in ausgewahl-
ten IKEA-Einrichtungshéusern

Disseldorf h 7%

Dortmund 89%
Essen 94%

KoéIn-Butzweilerhof F 96%

T T T T T 1
0% 20% 40% 60% 80% 100%
B Anteil Kunden aus EZG IKEA Wuppertal O Anteil sonstiger Kunden

GMA-Darstellung auf Basis von IKEA-Kundenzéahlungen 2010

Diese konkreten Daten zu den Kundenanteilen aus dem Raum Wuppertal / Bergisches
Stadtedreieck in den IKEA-Einrichtungshausern in Dusseldorf, Dortmund, Essen oder
KdIn verdeutlicht auch die Méglichkeit, durch die Ansiedlung eines IKEA-Einrichtungs-
hauses in Wuppertal zumindest einen Teil der aus der Region an die genannten IKEA-
Standorte abflieRenden Kaufkraft wieder nach Wuppertal bzw. die Region zuriickzulen-
ken. Die hier genannten Daten sind somit in die Ermittlung der Umsatzumverteilungseffek-

te mit eingeflossen (vgl. Kapitel IV, 3.1).

3.3 Projektrelevante Kaufkraft im Einzugsgebiet

Unter Zugrundelegung der ermittelten Einwohnerzahlen im abgegrenzten Einzugsgebiet
kann die projektrelevante Kaufkraft der Planobjekte berechnet werden. Nach Angaben
des Statistischen Bundesamtes sowie GMA-eigenen Berechnungen betrug die ladenein-
zelhandelsrelevante Kaufkraft im Jahre 2011 in Deutschland pro Kopf der Wohnbevdélke-
rung ca. 5.349 €. Davon entfielen auf den Bereich Nahrungs- und Genussmittel ca.
1.810 € und auf den Nichtlebensmittelbereich ca. 3.539 €.
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Fur die nachfolgende Kaufkraftberechnung sind die Verbrauchsausgaben auf die projekt-
relevanten Sortimente abzustimmen. Die Nachfragepotenziale in den relevanten Sorti-
menten und Warengruppen errechnen sich aus den durchschnittlichen Pro-Kopf-
Ausgaben gewichtet mit regionalen Kaufkraftkoeffizienten® und multipliziert mit den Ein-

wohnerzahlen im Einzugsgebiet.

Der Kaufkraftkoeffizient wird von der Gesellschaft fir Konsumforschung (GfK), Nirnberg,
an Hand der Ergebnisse der Lohn- und Einkommensteuerstatistik berechnet und zeigt die
Abweichung der Kommunen vom Bundesdurchschnitt (= 100,0) auf. Fir die Stadt Wupper-
tal betragt der Kaufkraftkoeffizient 101,9 und liegt damit leicht Gber dem Bundesdurch-
schnitt. Die Mehrzahl der Kommunen im Einzugsgebiet verfligt jedoch Uber leicht tber-
durchschnittliche Kaufkraftkoeffizienten. Quelle: GfK Nurnberg.
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Tabelle 4: Projektrelevante Kaufkraft nach Zonen in Mio. €
Sortiment Zone | Zone ll Zone lll Summe
Mobel 95,8 201,8 109,2 406,8
Heimtex / Hausrat / Kunst 58,9 124,2 67,2 250,3
Leuchten / Elektroinstallation 10,5 22,0 12,0 44,5
Elektrowaren 130,5 275,0 148,8 554,3

davon: Elektrohaushaltswaren 28,4 59,9 32,4 120,7

Teppiche 13,5 28,4 154 57,3
Lebensmittel 535,0 1.127,5 610,1 2.272,6
zoologischer Bedarf 11,1 23,4 12,6 47,1
Motorradzubehor 6,0 12,6 6,8 25,4
Babybedarf 9,0 18,9 10,2 38,1
Sportartikel 18,5 39,1 21,1 78,7
Fahrrader 13,2 27,8 15,0 56,0
Summe 902,0 1.900,7 1.028,4 3.831,1
GMA-Berechnungen 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
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lll.  Projektrelevante Angebotssituation im Untersuchungsgebiet

1. Methodische Vorbemerkungen

Die Bestandserfassung der projektrelevanten Angebotssituation im Einzugsgebiet erfolgte
von Oktober bis Dezember 2011 durch aktuelle Vor-Ort-Begehungen von GMA-
Mitarbeitern. Bereits im Jahr 2009 hatte BulwienGesa im Auftrag der Stadt Wuppertal
eine weitgehende Erhebung des Einzelhandels im Einzugsgebiet als Grundlage fir die
Bewertung des Vorhabens durchgefiihrt. Diese Daten wurden in Abstimmung mit der
Stadt Wuppertal als Grundlage fur die erste Potenzialermittlung sowie erste Berechnun-

gen zu moglichen Auswirkungen des Vorhabens zugrunde gelegt (vgl. Abbildung 1).

Nachdem im Herbst 2011 schlief3lich das endgtltige Sortimentskonzept fir den HOME-
PARK feststand, hat die GMA zwischen Oktober und Dezember 2011 noch einmal die
aktuellen Bestandsdaten in den projektrelevanten Sortimenten vor Ort erhoben. Dabei
handelt es sich um eine flaichendeckende Erhebung in den Zonen | und Il mit Aus-
nahme der Lebensmittel, die nur in Zone | erfasst wurden. In Zone lll wurde auf eine
Bestandserhebung bei Lebensmitteln und Babyartikeln verzichtet, da die projektier-
ten Angebote im HOMEPARK (Lebensmitteldiscounter mit 800 m2 VK, Babyfachmarkt mit
1.500 m2 VK) keine so weite Ausstrahlung in das Einzugsgebiet erreichen werden, wie
dies dem IKEA-Einrichtungshaus oder auch sehr spezialisierten Anbietern im HOME-
PARK wie den Fachmarkten fur Spezialmoébel, einem Zoofachmarkt mit 2.500 m2 VK, ei-
nem Sport- und einem Fahrradfachmarkt oder auch einem Fachmarkt fir Motorradzube-

hor in der projektierten GroRenordnung gelingen kann.

In den Zonen | und Il wurden sowohl die abgegrenzten zentralen Versorgungsberei-
che als auch dezentrale und sonstige integrierte Standorte beriicksichtigt. In Zone
[l wurden die zentralen Versorgungsbereiche sowie die wesentlichen Fachmarkt-
standorte und Einzelhandelsagglomerationen erfasst. Bei der Erhebung wurden in
allen Zonen sowohl klein- als auch grol3flachige Anbieter mit Sortimentsuberschneidun-
gen zum IKEA-Einrichtungshaus und den projektierten Fachmarkten im HOMEPARK be-
ricksichtigt (u.a. Mobelhduser, Fachgeschafte, Fachmaérkte, Teilsortimente von SB-
Warenh&usern, Waren- und Kaufh&usern sowie Baumarkten). Damit wird auch den klein-

teiligen Strukturen in vielen zentralen Versorgungsbereichen Rechnung getragen.
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Im Anhang 3 ist eine Ubersicht der kommunalen Einzelhandels- und Zentrenkonzepte
enthalten, deren jeweilige Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche fir die vorlie-
gende Untersuchung zugrunde gelegt wurde. Fir die Stadte Wuppertal, Remscheid und
Solingen wurden die Abgrenzungen aus dem Regionalen Einzelhandelskonzept fur das
Bergische Stadtedreieck aus dem Jahr 2006 verwendet. Anhang 4 gibt einen Uberblick

der einzelnen Zentren (Kurzdarstellung zentraler Versorgungsbereiche).

Die Umsatzeinschatzung fur den Einzelhandelsbestand erfolgt Uber durchschnittliche Fl&-
chenproduktivitdten je m2 Verkaufsflache, basierend auf einer betriebstypen- und betrei-
berabhéngigen Bewertung sowie eingebettet in den regionalen Kontext und die Einschat-
zung der Leistungsfahigkeit einzelner Standortlagen. In Anlage 5 sind die Verkaufsfla-
chen und Umsétze in den Stadten des Einzugsgebietes differenziert nach Lageka-

tegorien dargestellt.

2. Projektrelevante Angebotssituation im Einzugsgebiet

Wie in Kapitel Ill., 1. beschrieben, erfolgte im Einzugsgebiet eine weitgehend flachende-
ckende Erhebung der projektrelevanten Sortimente. Nachfolgende Abbildungen 3 und 4
stellen die Verkaufsflachenanteile bzw. die Umsatzanteile nach Zonen dar. Tabelle 5 stellt
schlie3lich die Angebotsstrukturen nach Zonen bezogen auf die Verkaufsflachen und Um-

satze auch quantitativ dar.

Eine detaillierte Ubersicht iber die Angebotsstrukturen in den einzelnen Stadten und Ge-
meinden des Einzugsgebietes, differenziert nach Lagekategorien, finden sich in den An-

hangstabellen 5.

Es wird ersichtlich, dass ein Schwerpunkt der Angebotsstrukturen im Einzugsgebiet in
Zone 1l liegt, wo gréRere Einzelhandelsstandorte, wie z. B. Wuppertal-Elberfeld, Rem-
scheid, Solingen, Hattingen und Velbert liegen, welche vergleichsweise hohe Verkaufsfla-

chenanteile in den projektrelevanten Sortimenten aufweisen.
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Abbildung 3: Verkaufsflachenanteile nach Zonen

Gesamt-VK in m2
Mébel 50% 25% 167.915

53% 28% 117.195

Heimtex / Hausrat / Kunst

Leuchten 57% 30% 20.835

Elektrowaren 59% 25% 74.410

dawvon Elektrohaushaltswaren 51% 28% 24.515
Teppiche 48% 28% 7.760

Lebensmittel™ 84.485

zoologischer Bedarf 51% 27% 29.880
Motorradzubehor 7% 13% 3.610
Babybedarl 71% 8.580

Sportartikel 57% 38% 21.280

Fahrrader / Zubehor 54% 30% 4.855

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Anteil Verkaufsflache

‘ M Zone | M Zonel I Zone lll ‘

* = Lebensmittel keine Erhebung in Zone Il und Ill, Babybedarf keine Erhebung in Zone Il
GMA-Erhebung 2011 / 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

Abbildung 4: Umsatzanteile nach Zonen

Umséatze im Mio. €

Mabel 49% 26% 286,6

Heimtex / Hausrat / Kunst 52% 29% 267,9
Leuchten 57% 31% 58,7

Elektrowaren 59% 25% 386,4

davon Elektrohaushaltswaren 52% 28% 106’2
Teppiche 48% 27% 18,5

Lebensmittel 408 , 2

zoologischer Bedarf 27% 44,0
Motorradzubehor 77% 13% 712
Babybedarf* 72% 20,3

Sportartikel 38% 66 , 9

Fahrrader / Zubehor 54% 30% 917

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

Anteil Umsatz

W Zone | W Zone |l Zone Il

* = Lebensmittel keine Erhebung in Zone Il und lll, Babybedarf keine Erhebung in Zone i
GMA-Erhebungen 2011
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Tabelle 5: Angebotsstrukturen nach Zonen — Verkaufsflachen und Umséatze
Sortiment Zone | Zone ll Zone Il Summe
VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz in VK Umsatz in
in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 Mio. € in m2 Mio. €
Mobel 41.615 72,3 83.705 140,3 42.595 74,0 167.915 286,6
Heimtex / Hausrat / Kunst 21.655 50,6 62.240 140,7 33.300 76,7 117.195 267,9
Leuchten / Elektro- 2.645 7,4 11.940 33,3 6.250 18,0 20.835 58,7
installation
Elektrowaren 12.265 61,1 43.670 226,9 18.475 98,4 74.410 386,4
davon Elektrohaushalts- 5.180 21,4 12.575 55,2 6.760 29,7 24.515 106,2
waren
Teppiche 1.890 4,5 3.730 8,9 2.140 5,0 7.760 18,5
Lebensmittel 84.485 408,2 - - - - 84.485 408,2
zoologischer Bedarf 6.670 10,0 15.160 22,1 8.050 11,9 29.880 44,0
Motorradzubehdor * * 2.770 55 * * 3.610 7,2
Babybedarf 2.465 5,7 6.115 14,6 - - 8.580 20,3
Sportartikel 1.120 3,5 12.080 38,2 8.080 25,2 21.280 66,9
Fahrrader / -zubehor 755 1,5 2.630 5,3 1.470 2,9 4.855 9,7

* aus Datenschutzgriinden nicht ausgewiesen

- keine Erhebungen durchgefihrt

GMA-Erhebung 2011 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
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Bei néherer Betrachtung insbesondere der Angebotssituation im Mobel- und Einrich-
tungssegment ist festzustellen, dass das Bergische Stadtedreieck bzw. das Einzugsgebiet
insgesamt eine unterdurchschnittliche Ausstattung im Mobelbereich aufweist. Aul3er den
Anbietern Knappstein in Remscheid sowie Rehmann & Séhne in Velbert sind keine gré-
Beren Vollsortimenter im Einzugsgebiet ansassig; auch Knappstein als grofdter Anbieter
im Einzugsgebiet weist eine Verkaufsflache von weniger als 20.000 m2 auf. Dartber hin-
aus sind relativ viele Angebote aus dem SB-Md&belbereich ansassig, so z. B. die Anbieter
Poco Doméne in Wuppertal (2x), Hagen und Wiilfrath, M6bel Boss in Wuppertal, Solingen
und Hagen oder Roller in Schwelm. Eine Reihe kleinerer inhabergefiihrter Mdbelhauser
mit Verkaufsflachen < 6.000 m2 (z. B. Wohnwelt Gevelsberg, das Mdbelhaus Welteke in
Wauppertal, Markmann in Velbert oder Wasserfuhr in Wipperfurth) sind ebenfalls anzufih-
ren. Vor diesem Hintergrund bestehen aktuell nicht nur Kaufkraftabfliisse an IKEA-Stand-
orte auf3erhalb des Einzugsgebietes (vgl. Kapitel 11.), sondern auch an grof3e Mobelhaus-
standorte wie Ostermann in Haan und Witten', Mébel Kréger in Essen oder Mébel Har-

deck in Bochum.

Nachfolgende Tabelle 6 stellt Umsatz, Kaufkraft und Zentralitat der projektrelevanten Sor-
timente in Wuppertal dar. Die Einzelhandelszentralitat stellt den in Wuppertal erwirtschaf-
teten Einzelhandelsumsatz einer Branche der Kaufkraft der Wuppertaler Wohnbevdlke-
rung in dieser Branche gegeniber. Werte Gber 100 weisen per Saldo auf einen Kaufkraft-

zufluss, Werte unter 100 auf Kaufkraftabfliisse hin.

Mit Ausnahme der Sortimente Heimtex / Hausrat / Kunst und Leuchten / Elektroinstalla-
tion sind in allen weiteren projektrelevanten Sortimenten Zentralitatswerte unter 100 fest-
zuhalten, d. h. hier liegen erhebliche Kaufkraftabflisse aus Wuppertal vor. Die Zentrali-
tatswerte sind fur ein Oberzentrum insgesamt als gering zu bewerten. Dies trifft insbeson-
dere auf Mdbel, Teppiche, Motorradzubehdr und Fahrréder zu, die Zentralitatswerte zwi-
schen 18 und 60 aufweisen. Bei Heimtex / Hausrat / Kunst liegt mit einer Zentralitat von
101 eine per Saldo ausgeglichene Umsatz-Kaufkraft-Relation vor. Dies bedeutet im Ge-
genzug nicht, dass z. B. die komplette Kaufkraft der Wuppertaler Wohnbevdlkerung bei
Heimtex / Hausrat / Kunst tatsachlich auch im Oberzentrum gebunden wird. Es handelt
sich vielmehr um ein dynamisches System; im Umsatz des Wuppertaler Einzelhandels

sind auch Umséatze durch Kunden von aufRerhalb der Stadt enthalten, d. h. Kaufkraftzu-

Das Moébelhaus in Witten liegt auBerhalb des definierten Einzugsgebietes
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flisse nach Wuppertal. Umgekehrt flie3t Kaufkraft aus Wuppertal an andere Standorte ab,

wie dies auch z. B. die Haushaltsbefragung im Rahmen des Regionalen Einzelhandels-

konzeptes fur das Bergische Stadtedreieck zeigt (s. u.).

Tabelle 6: Kaufkraft, Umsatz und Zentralitat in Wuppertal nach Sortimenten

Sortimente Kaufkraft .Ums.atz Zentralitst
in Mio. € in Mio. €

Mobel 114,6 68,4 60
Heimtex / Hausrat / Kunst 70,5 71,4 101
Leuchten / Elektroinstallation 12,5 17,3 138
Elektrowaren 156,1 139,5 89
Teppiche 16,1 6,4 40
Lebensmittel 640,2 533,2 83
zoologischer Bedarf 13,3 11,4 86
Motorradzubehor 7,2 3,5 49
Babybedarf 10,8 8,8 82
Sportartikel 22,2 21,0 95
Fahrrader / -zubehor 15,8 2,9 18

GMA-Zusammenstellung 2012

Die hier ermittelten Ergebnisse decken sich weitgehend mit den Ergebnissen des Regio-

nalen Einzelhandelskonzeptes fur das Bergische Stadtedreiecke 2006. Im Rahmen einer

telefonischen Haushaltsbefragung wurde festgestellt, dass nur rd. 54 % der befragten

Wuppertaler die Warengruppe Einrichtungsbedarf', Mébel in der eigenen Stadt nachfra-

gen. In Remscheid liegt dieser Anteil ebenfalls bei 54 %, in Solingen sogar nur bei 34 %.

Auch kaufen die Kunden diese Sortimente aufgrund der geringen Angebote kaum in den

jeweils anderen Stadten des Bergischen Stadtedreiecks, vielmehr haben v. a. die Stadte

Dusseldorf, Kéln, Haan (Mobelhaus Osterman) sowie in geringerem Umfang auch Essen

und Bochum eine gréRere Bedeutung fiir die Kunden aus dem Bergischen Stadtedreieck.?

und Teppiche beinhalten.

Die Warengruppe ,Einrichtungsbedarf* durfte auch Heimtextilien, Hausrat, Kunst, Leuchten

2 BBE: Regionales Einzelhandelskonzept fir das Bergische Stadtedreieck 2006, S. 40 / 41.
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2.1 Angebotssituation in Zone |

Zone | umfasst neben dem nordostlichen Teil von Wuppertal die Stadte Gevelsberg,
Schwelm, Sprockhovel sowie Teile von Hattingen, Velbert und Ennepetal. Gerade in den
Zentren auch der kleineren Stadten wie Schwelm, Gevelsberg oder Sprockhdvel sind in
den projektrelevanten Sortimenten Angebote in den zentralen Versorgungsbereichen
(Hauptzentren) ansassig, so z. B. bei Elektrowaren, Sport oder Heimtextilien / Hausrat /
Kunst. GroRere dezentrale Agglomerationen befinden sich v. a. in Schwelm unmittelbar
an der Stadtgrenze zu Wuppertal, wo mehrere Anbieter aus dem Mobelsegment (u. a.
Roller, Multipolster, Meda Kiichen) ansassig sind. In Gevelsberg ist auf die Wohnwelt Ge-

velsberg hinzuweisen, die eines der gréfieren Mobelhduser in der Region darstellt.

Die nachfolgenden Abbildungen 5 und 6 stellen die Verkaufsflichen- und Umsatzanteile
nach Lagen in Zone | dar. Hieraus wird ersichtlich, dass gerade bei Mdbeln, Leuchten,
Teppichen, Fahrrddern, aber auch Lebensmitteln hohe Anteile auRerhalb zentraler Ver-
sorgungsbereiche vorhanden sind. Bei Lebensmitteln ist dies auf viele Anbieter in Streu-
lage zur Wohngebietsversorgung zurtickzufiihren, wéhrend gerade bei Mobeln, Leuchten

und Teppichen eher dezentrale, autokundenorientierte Standorte Gberwiegen.
Eine Sondersituation ergibt sich bei Motorradzubehér. Dieses nicht zentrenrelevante Sor-

timent It. Bergischer Liste ist in Zone | nur durch einen Anbieter im Nahversorgungs-

schwerpunkt Wuppertal-Unterbarmen vertreten.
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Abbildung 5: Verkaufsflachenanteile nach Lagen in Zone | _
Gesamt-VK in m2

vobel 41615
Heimtex / Hausrat / Kunst 43% 21.655
Leuchten 84% 2.645

Elektrowaren 28% 12.265

davon Elektrohaushaltswaren 28% 5.180
Teppiche 73% 1.890

Lebensmittel 66% 84.485

zoologischer Bedarf 69% 6.670

Motorradzubehor *

Babybedarf 53% 2.465
Sportartikel 28% 1.120
Fahrrader / Zubehor 63% 755

0% 10% 20% 30%  40% 50% 60% 70% 80%  90%  100%

mzZvB M sonstige Lagen

GMA-Erhebungen 2011 * kein Ausweis aus Datenschutzgrinden

Abbildung 6: Umsatzanteile nach Lagen in Zone |
Umsatz in Mio. €

Mobel 93% 72’3

Heimtex / Hausrat / Kunst 42% 50,6

Leuchten 84% 7.4

Elektrowaren 27% 61,1

davon Elektrohaushaltswaren 27% 21,4

Teppiche 73% 45

Lebensmittel 65% 408,2

zoologischer Bedarf 67% 10,0
Motorradzubehor *

Babybedarf 51% 5,7

Sportartikel 27% 3,5

Fahrréder / Zubehor 63% 15

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

mzZvB M sonstige Lagen
* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden

GMA-Erhebungen 2011
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2.2 Angebotssituation in Zone |l

Zone Il umfasst neben dem westlichen Stadtgebiet Wuppertal die Stadte Remscheid, So-
lingen (Teilbereiche), Ennepetal (Teilbereiche), Hattingen (Teilbereiche), Radevormwald,
Velbert (Teilbereiche), Witten (Teilbereiche) und Wilfrath.

Angebotsschwerpunkte in den projektrelevanten Sortimenten in Zone |l sind die Stadte

Remscheid, Solingen, Wuppertal (westliches Stadtgebiet) sowie in Velbert und Hattingen.*

Mit Blick auf die Abbildungen 7 und 8 wird deutlich, dass bei Mébeln, Leuchten, Teppi-
chen, Fahrradern und Zubehtr sowie im zoologischen Bedarf auch hier die Angebots-
schwerpunkte auf3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche liegen. Aufgrund der Ange-
botsstrukturen insbesondere in den Hauptzentren Wuppertal-Elberfeld, Remscheid und
Solingen ist ein Grof3teil der Sportartikel sowie das Sortiment Babybedarf in zentralen
Lagen ansassig. Im Hinblick auf den Babybedarf ist dabei festzuhalten, dass mit Baby
Walz in der Remscheider Innenstadt der einzige gré3ere Fachanbieter in innerstadtischer
Lage vorhanden ist, auch die Randsortimente von Toys'R’us hehmen in diesem Bereich
noch vergleichsweise groRe Verkaufsflichenanteile ein (Hauptzentrum Wuppertal-
Elberfeld). Der insgesamt grof3te Fachanbieter befindet sich in Wuppertal in Zone | mit
dem Baby One-Babyfachmarkt an einem Standort aul3erhalb eines zentralen Versor-

gungsbereiches.

In Zone Il wurden Lebensmittel nicht mehr erhoben, da von einem Lebensmitteldiscounter
mit 800 m2 VK keine nachweisbaren Auswirkungen in einem so grof3en Einzugsgebiet.
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Abbildung 7: Verkaufsflachenanteile nach Lagen in Zone Il Gesamt-VK in m2

Mobel 86% 83.705

Heimtex / Hausrat / Kunst 50% 62.240
Leuchten 7% 11.940

Elektrowaren 36% 43.670

dawvon Elektrohaushaltswaren 47% 12.575
Teppiche 73% 3.730

zoologischer Bedarf 86% 15.160
Motorradzubehor 43% 2.770
Babybedarf 16% 6.115

Sportartikel 18% 12.080

Fahrrader / Zubehor 83% 2.630

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

mzvB M sonstige Lagen
GMA-Erhebungen 2011

Abbildung 8: Umsatzanteile nach Lagen in Zone Il Umsatz in Mio. €

webel 140,3

Heimtex / Hausrat / Kunst 48% 140,7

Leuchten 76% 33,3

Elektrowaren 34% 226,9

davon Elektrohaushaltswaren 46% 55,2

Teppiche 74% 8,9

zoologischer Bedarf 79% 22,1

Motorradzubehdr 43% 5,5

Babybedarf 16% 14,6

Sportartikel 17% 38,2

Fahrrader / Zubehor 83% 53

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

mZVvB M sonstige Lagen

GMA-Erhebungen 2011
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2.3 Angebotssituation in Zone Il

Eindeutiger Verkaufsflachenschwerpunkt in Zone Il ist das Oberzentrum Hagen sowohl
mit seiner Innenstadt als auch mit sonstigen Standorten. Die Angebote in den weiteren
Stadten Halver, Heiligenhaus, Huckeswagen, Wermelskirchen, Wetter und Wipperfiurth
nehmen dagegen nur deutlich geringere Anteile ein.

Aufgrund z. T. starker dezentraler Standorte gerade in Hagen sind bei den einrichtungsre-
levanten Sortimenten Mdbel, Leuchten, Teppiche, aber auch bei Fahrradern, Motorradzu-
behdr und zoologischem Bedarf eindeutige Verkaufsflachenschwerpunkte an Standorten
auRRerhalb zentraler Versorgungsbereiche zu sehen. Mit Ausnahme von Sportartikeln ist —
wie Abbildung 9 zu enthnehmen — kein Sortiment mit Angebotsschwerpunkten in zentralen

Versorgungsbereichen vertreten®.

Abbildung 9: Verkaufsflachenanteile nach Lagen in Zone llI

Gesamt-VK in m2

Mobel 97% 42.595

Heimtex / Hausrat / Kunst 59% 33.300

Leuchten 84% 6.250

Elektrowaren 53% 18.476

gavon 5% 6.761

Elektrohaushaltswaren

Teppiche 80% 2.140

zoologischer Bedarf 86% 8.047
Motorradzubehér 100% *

Sportartikel 34% 8.080

Fahrrader / Zubehor 84% 1.470

0% 10%  20% 30% 40% 50% 60%  70% 80%  90%  100%

mzZvB M sonstige Lagen

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden / GMA-Erhebungen 2011

In Zone Il wurde auf eine Erhebung der Lebensmittelsortimente sowie von Babyartikeln
verzichtet, da angesichts der projektierten Verkaufsflachen im HOMEPARK hier keine we-
sentlichen Auswirkungen zu erwarten sind.
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Abbildung 10: Umsatzanteile nach Lagen in Zone llI

Umsatz in Mio. €

Mabel 97% 74,0

Heimtex / Hausrat / Kunst 57% 76,7

Leuchten 84% 18,0

Elektrowaren 54% 98,4

davon Elektrohaushaltswaren 55% 29,7

Teppiche 79% 5,0

zoologischer Bedarf 82% 11,9
Motorradzubehor 100% %

Sportartikel 33% 25,2

Fahrréader / Zubehor 84% 2.9

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

mzZvB M sonstige Lagen

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden / GMA-Erhebungen 2011

3. Wesentliche Wettbewerbsstandorte aul3erhalb des Einzugsgebietes

Die nachfolgende Ubersicht 2 stellt die strukturpragenden Wettbewerbsstandorte im Mo-
belsegment im Umfeld des projektrelevanten Einzugsgebietes dar. Es wird deutlich, dass
bei den Mdbelvollsortimentern eine Vielzahl groBer und moderner Anbieter direkt im
Standortumfeld insbesondere nérdlich und westlich des Planstandortes in Wuppertal an-

sassig ist.
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Ubersicht 2: Strukturpragende Wettbewerbsstandorte auRerhalb des Einzugsge-

bietes
Standort / Anbieter Verkaufsflache in m?, ca.-Werte
Mobelhéuser

Hardeck, Hardi, Depo, Bochum 52.000

Zurbriiggen, Oscar Mébeldiscount, Unna 40.000

Mdbel Krbger, Essen 40.000

Sonneborn, Sonneborn-Spar, Lidenscheid 31.000

IKEA, Dusseldorf 23.800

IKEA, Dortmund 16.000

IKEA, Essen 12.000

IKEA KdIn — Butzweiler Hof 25.500

IKEA, Kamen 20.000

Ostermann, Haan 30.000 (nach geplanter Erweiterung)
Ostermann, Witten 60.000 (nach geplanter Erweiterung)

GMA-Erhebungen, diverse Jahrgange
IKEA-Sekundarstatistiken, Pressemitteilungen

Neben diesen bestehenden Standorten ist u. a. in Witten die Erweiterung von Mdbel Os-
termann auf ca. 65.000 m? VK geplant; in Dortmund, Standort Bornstral3e, ist die Ansied-

lung eines Einrichtungshauses mit rd. 38.500 m2 VK vorgesehen.

Als wesentliche Wettbewerbsstandorte fir den HOMEPARK kdnnen weniger die klassi-
schen Einkaufszentren in Innenstadten oder dezentralen Lagen mit einem hohen Textilan-
teil gesehen werden; vielmehr sind hier die wesentlichen Fachmarktagglomerationen zu
beachten, die sich Uberwiegend an autokundenorientierten Standorten befinden. Hierzu
zahlen u. a. in Dortmund die Standorte Indupark (u. a. IKEA, Decathlon, Astroh-Kiichen,
Sport Voswinkel), Bornstral3e (u. a. Poco, real, Hornbach, Bauhaus) und Aplerbeck-Ost
(u. a. Roller, Decathlon, Astroh-Kiichen, real) oder der Standort Hannibal in Bochum (u. a.

Poco, real, Pro-Markt).
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IV. Auswirkungsanalyse

1. Methodische Vorbemerkungen

Im Nachfolgenden werden zunachst die potenziellen wettbewerblichen Auswirkungen des
Vorhabens IKEA-Einrichtungshaus und HOMEPARK in Wuppertal mit Hilfe des Marktan-
teilkonzeptes und des Umsatzumverteilungsmodelles ermittelt. Daran anschlieBend er-
folgt die Bewertung der potenziellen stadtebaulichen Auswirkungen des Vorhabens in den
zentralen Versorgungsbereichen in Wuppertal und im Einzugsgebiet. Dabei wird unter-
sucht, inwiefern die potenziellen wettbewerblichen Auswirkungen aufgrund der Umsatz-
umverteilungseffekte in negative stadtebauliche Auswirkungen in den zentralen Versor-
gungsbereichen umschlagen kénnen. Abbildung 11 stellt schematisch die Methodik dar.

Abbildung 11: Auswirkungsanalyse — Methodik

1. Schritt: Marktanteilkonzept

Welchen Anteil der Kaufkraft im Einzugsgebiet konnen die Vorhaben
an sich binden?

L 1

2. Schritt: Umsatzumverteilungen

Wo gehen dem bestehenden Einzelhandel Umsatze verloren
(absatzwirtschaftliche Auswirkungen)?

[ 1
B

Kdnnen die prognostizierten absatzwirtschaftlichen Auswirkungen in
stadtebauliche Beeintrachtigungen der zentralen Versorgungsbereiche umschlagen?

GMA-Darstellung 2012

Eine differenzierte Darstellung der Umsatzumverteilungseffekte fir das IKEA-Einrich-

tungshaus und den HOMEPARK sind den Anhangstabellen A 5 zu entnehmen; hier sind
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detailliert die Auswirkungen in den Stadten nach zentralen Versorgungsbereichen und

sonstigen Lagen aufgefihrt.

Die potenziellen wettbewerblichen Auswirkungen des Vorhabens werden im Folgen-
den vor dem Hintergrund der in den zu betrachtenden Teilrdumen zur Verfligung stehen-
den Kaufkraftvolumina und der dargelegten Angebotsstrukturen ermittelt. Hierzu werden

zwei Untersuchungsschritte durchgefiihrt:

. Ein erster Ansatz, das Marktanteilkonzept, stellt die voraussichtliche Kaufkraftab-
schopfung des Vorhabens (= Marktanteile) innerhalb des Einzugsgebietes dar und

ermittelt so die Umsatzerwartung.

= Mit einem zweiten Ansatz, der Kaufkraftbewegungsanalyse, werden die voraus-
sichtlichen Auswirkungen des Vorhabens auf bestehende Angebote der Region

eingeschéatzt (Umsatzumverteilung).

Bei dem von der GMA verwendeten Berechnungsmodell handelt es sich um ein modifi-
Ziertes Gravitationsmodell, das auf die Gravitations- und Potenzialmodelle aus der geo-
grafischen Handelsforschung zurtickgreift. Als Pramissen dieses Modells werden bertick-

sichtigt:

= Die Attraktivitat des Angebotsstandortes und der Angebote im Umfeld (regionale
Wettbewerbssituation). Die Attraktivitat eines Angebotsstandortes wird dabei aus-

gedrickt durch den Verkaufsflachenumfang bzw. den Umsatz (vgl. Kapitel Il1).

= Der Distanzwiderstand i. S. d. raumlichen Entfernungen zwischen den Wettbe-
werbsstandorten und dem Untersuchungsstandort. Die Entfernungsdaten werden
mit Hilfe eines sog. Routenplaners ermittelt (jeweils schnellste Route zum Plan-

standort).

. Die Intensitat der Einkaufsbeziehungen, u. a. basierend auf den Kundenher-
kunftsdaten von IKEA.

= Weitere Faktoren zur Gewichtung wie z. B. Fristigkeit der zu bewertenden Bran-
chen (kurz-, mittel-, langfristiger Bedarf) und die Betriebstypenstrukturen der Wett-

bewerbsstandorte.
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Bei der Bewertung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen (= Umsatzumverteilungen)
von Einzelhandelsvorhaben ist grundsatzlich zu unterscheiden zwischen Wettbewerbswir-
kungen und madglichen stadtebaulichen oder versorgungsstrukturellen Beeintrachti-
gungen. Wettbewerbliche Wirkungen kdnnen zwar zu — ggf. befristeten — Beeintrachti-
gungen von Betrieben in der Leistungsfahigkeit fuhren; das interkommunale Abstim-
mungsgebot gemal § 2 Abs. 2 BauGB schitzt jedoch nicht den bestehenden Einzelhan-
del in den Nachbarkommunen vor Konkurrenz. Es geht hierbei vielmehr darum, zu bewer-
ten, ob sich die Ansiedlung eines Einzelhandelsvorhabens negativ auf die stadtebauliche
Ordnung und Entwicklung in der Nachbarkommune auswirkt (vgl. hierzu die Urteile des
OVG Munster vom 06.06.2005, 10 D 145/04.NE und 10 D 148/04.NE).

Zur Ableitung moglicher stadtebaulicher und versorgungsstruktureller Auswirkungen wird
von der Rechtsprechung bzw. in der Verwaltungspraxis haufig ein Schwellenwert von
10 % Umsatzumverteilung angesetzt. In jingster Zeit findet jedoch diesbeziiglich ein Um-
denken statt; so reicht das alleinige Abstellen auf die voraussichtlichen Umsatzumvertei-
lungsquoten zur Bewertung maoglicher Auswirkungen eines Einzelhandelsvorhabens auf
einen zentralen Versorgungsbereich nicht aus. Vielmehr sind hier im Einzelfall auch ande-
re Kriterien wie beispielsweise die konkrete stadtebauliche Situation der moglicherweise
betroffenen zentralen Versorgungsbereiche zu bericksichtigen (vgl. Urteile OVG Munster
vom 11.12.2006, 7 A 964/05 und Bundesverwaltungsgericht vom 11.10.2007, 4 C 7.07).
Aus gutachterlicher Sicht ist zu erganzen, dass schon bei Umverteilungsquoten von unter
10 % stadtebauliche Beeintrachtigungen eintreten kénnen, wenn z. B. die Schwachung
wesentlicher Magnetbetriebe eines zentralen Versorgungsbereiches zu prognostizieren
ist. Gleichzeitig missen aber bei Umverteilungen von tber 10 % nicht zwangslaufig nega-
tive stadtebauliche Auswirkungen auftreten. Das Umschlagen wettbewerblicher in stadte-
bauliche Effekte ist abhéngig von der Leistungsfahigkeit der betroffenen Betriebe, deren
Funktion innerhalb eines Zentrums (z. B. Magnetbetrieb) sowie der Stabilitat der betroffe-
nen Lage. In die Bewertung ist dariiber hinaus die Bedeutung der jeweiligen Branche flr

das Zentrum (z. B. Leitbranche, ergdnzendes Sortiment) einzustellen.
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2. Marktanteile und Umsatzerwartung der Vorhaben

In den nachfolgenden Tabellen 7 und 8 sind die zu erwartenden Marktanteile (Kaufkraft-
abschopfungswerte) und die zu erwartenden Umséatze nach Zonen und Sortimenten fir
IKEA und den HOMEPARK dargestellt. Dariiber hinaus sind in beiden Tabellen die zu
erwartenden Streuumsatze durch Kunden von auf3erhalb des Einzugsgebietes abgebildet.
Aufgrund bisheriger Kundenzahlungsdaten in verschiedenen IKEA-H&ausern in Deutsch-
land ist Uberall festzuhalten, dass IKEA einen gewissen Anteil an Streukunden an jedem
Standort erreicht, die Uber Deutschland verteilt leben. Die entsprechenden Anteile (rd.
9 % bei IKEA und rd. 5% fir den HOMEPARK) werden in erheblichem Mal3e von der
Verkehrsgunst des Planstandortes beeinflusst und sind daher rdumlich nicht exakt zuzu-
ordnen. Die Umsatzumverteilungen werden auf3erhalb des Einzugsgebietes wettbe-

werbswirksam.

In den letzten beiden Spalten der Tabellen 7 und 8 sind den Umsatzen die geplanten Ver-
kaufsflachen gegenibergestellt, so dass sich hieraus die Flachenproduktivitat ableiten
lasst. Dabei wird deutlich, dass sowohl bei IKEA als auch beim HOMEPARK uberdurch-
schnittliche Verkaufsflachenproduktivitdten angesetzt wurden, insbesondere auch im Ver-
haltnis zu den Bestandsumséatzen in den zentralen Versorgungsbereichen. An dieser Stel-

le wurde somit ein ,worst-case” zugrunde gelegt.

Das Marktanteilkonzept weist fur das IKEA-Einrichtungshaus einen Umsatz der untersu-
chungsrelevanten Sortimente von ca. 70,6 Mio. €' aus; zzgl. der sonstigen Sortimente,
wie beispielsweise Pflanzen, Farben / Lacke, Lebensmittel oder Spielwaren ergibt sich

eine Gesamtumsatzerwartung fur das IKEA-Einrichtungshaus von 79,0 Mio. €2.

Zur Definition der untersuchungsrelevanten Sortimente siehe auch Kapitel Il, 1., v. a. S. 14.

2 Im Geschéftsjahr 2011 (01.09.2010 — 31.08.2011) lag der Umsatz von IKEA Deutschland
bei ca. 3,65 Mrd. €. Abziiglich der hierin enthalten IKEA-Food-Umsétze sowie der Umsétze
im Versandhandel erwirtschafteten 46 IKEA-H&user in Deutschland einen durchschnittli-
chen Umsatz von ca. 72 Mio. € pro Haus. Allerdings wurde in diesem Geschéaftsjahr das
Haus in Berlin-Lichtenberg erdffnet und ging nicht in das komplette Geschéaftsjahr mit ein.
Daher durfte der durchschnittiche Umsatz je Haus geringfligig Uber diesem Durch-
schnittswert liegen.
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Tabelle 7: Marktanteile und Umsatzerwartung IKEA (untersuchungsrelevante Sortimente)
Zone | Zone ll Zone lll Umsatz
aus Umsatz
Kauf Ein- Streu- inkl. VK in Umsatz
Sortiment k?el;ft_ Markt- Umsatz Kauf- Markt- Umsatz Kauf- Markt- Umsatz zugs- umséatze | Streuum- m2 in €/ m2
in Mio anteil in Mio. € kraft in anteil in kraft in anteil in gebiet in Mio. € satze in VK
€ ' in % ’ Mio. € in % Mio. € Mio. € in % Mio. € in Mlo. Mio. €
€
Mdbel 95,8 15 14,4 201,8 11 22,4 109,2 6-7 7,1 43,9 4,1 47,9 18.210 2.630
Ej'nngttex /' Hausrat / 58,9 9-10 5,6 124,2 5 6,3 67,2 2 1,3 13,3 1,2 14,5 2.940 4.940
Leuchten / Elekiro- 10,5 11 1,2 22,0 7-8 17 12,0 4 0.5 33 0.3 3,6 850 | 4.250
installation
Teppiche 13,5 7-8 1,0 28,4 3-4 1,0 15,4 1 0,2 2,2 0,2 2,4 650 3.670
Elektrohaushalts- 28.4 4 1,2 59.9 1 0,6 32,4 <1 0,2 1,9 0,2 21 455 4.670
waren
Summe untersu-
chungsrelevante 207,0 11-12 23,3 436,4 7-8 32,0 236,1 4 9,2 64,6 6,0 70,6 23.105 3.050

Sortimente

GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
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Tabelle 8: Marktanteile und Umsatzerwartung HOMEPARK

Zone | Zone ll Zone lll Umsatz Umsatz
aus Ein- Streu- inkl. VK Umsatz
Sortiment Kauf- Markt- Umsatz Kauf- Markt- Umsatz Kauf- Markt- Umsatz in zugsge- umsatze Streu- in m2 in€/
kraft anteil in Mio. € kraft anteil in Mio. € kraft anteil Mio. € bietin in Mio. € | umséatze m?2 VK
in Mio. € in % ’ in Mio. € in % ’ in Mio. € in % ' Mio. € in Mio. €
Mébel 95,8 5-6 54 201,8 2 4,1 109,2 1 1,1 10,6 0,5 111 6.900 1.610
Heimtex / Hausrat /
Kunst 58,9 2 1,2 124,2 0 0,0 67,2 0 0,0 1,2 0,1 1,3 500 2.600
Leuchten / Elektroin-
stallation 10,5 8-9 0,9 22,0 4-5 1,0 12,0 1 0,1 2,0 0,1 2,1 700 3.000
Elektrowaren 130,5 3 4,0 275,0 1-2 3,2 148,8 0 0,0 7,2 0,4 7,6 1.500 5.050
Lebensmittel 535,0 <1 4,2 1.127,5 0 0,0 610,1 0 0,0 4,2 0,2 4.4 800 5.550
Zoologischer Bedarf 111 14 - 15 1,6 23,4 6-7 1,6 12,6 3 0,4 3,6 0,2 3,8 2.500 1.510
Motorradzubehor 6,0 17-18 1,0 12,6 11-12 1,4 6,8 5-6 0,4 2,9 0,1 3,0 2.000 1.500
Babybedarf 9,0 8-9 0,8 18,9 3-4 0,7 10,2 0 0,0 1,4 0,1 15 600 2.500
Sportartikel 18,5 25 4,6 39,1 17-18 6,9 21,1 8-9 1,8 13,3 0,7 14,0 4.000 3.500
Fahrrader / -zubehor 13,2 12-13 1,7 27,8 5 1,4 15,0 2 0,3 3,4 0,2 3,5 1.600 2.200
Summe 888,4 2-3 25,5 1.872,3 1 20,3 1.013,1 <1 41 49,8 25 52,3 21.100 2.480

GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
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3. Absatzwirtschaftliche Effekte, Umsatzumverteilungsberechnung

3.1 IKEA-Einrichtungshaus

3.1.1 Methodische Hinweise

Bei der Ermittlung der wirtschaftlichen Auswirkungen des IKEA-Einrichtungshauses ist zu
berlcksichtigen, dass durch die Ansiedlung in Wuppertal in einem nicht unerheblichen
Mal3e heute abflielende Kaufkraft aus dem Bergischen Stadtedreieck bzw. dem Einzugs-
gebiet an IKEA-Standorte im Umfeld, insbesondere in Disseldorf und Dortmund, in die
Region zuruckgeholt werden kann (vgl. Kapitel Il., 3.2). Die Angebotssituation gerade bei
Madobeln ist unterdurchschnittlich; das Oberzentrum Wuppertal verfugt hier nur Uber eine
geringe Zentralitdt (Umsatz-Kaufkraft-Relation) von 60. Auch in Remscheid und Solingen
liegen erhebliche Kaufkraftabflisse aus dem Bergischen Stadtedreieck an Mobelstandorte

wie Dusseldorf, Haan oder Koln vor (vgl. Kapitel 111, 2).

Wie in Kapitel Il, 1. dargestellt, werden im IKEA-Einrichtungshaus die Auswirkungen im
Mdobelkernsortiment sowie bei den wesentlichen zentrenrelevanten und nicht zentrenrele-
vanten Randsortimenten untersucht. Damit umfasst die detaillierte Prifung eine Verkaufs-
flache von rd. 23.105 m?, auf der ein Umsatz von rd. 70,6 Mio. € erwirtschaftet wird. Die
weiteren knapp 2.400 m2 Verkaufsflache, die nicht im Detail untersucht werden, entfallen
v. a. auf nicht zentrenrelevante Sortimente (Pflanzen, Farben / Lacke, Bodenbelage, Auf-
bewahrung, Sanitarwaren, Baumarktartikel mit 1.970 m2 und einer geschatzten Umsatz-
leistung von 7 Mio. €), fur die auf Anregung des Arbeitskreises ,Regionales Einzelhan-
delskonzept Bergisches Stadtedreieck” noch eine Uberschlagige Beurteilung vorgenom-

men wurde (vgl. nachfolgender Exkurs).

FUr einige zentrenrelevante Sortimente, die je Einzelsortiment nur geringe Verkaufsfla-
chengrofBen einnehmen (Blroorganisation, Lebensmittel, Spielwaren, Bicher, Wanduh-
ren), sind angesichts des weitrdumigen Einzugsgebietes des IKEA-Einrichtungshauses
rechnerisch keine Auswirkungen nachweisbar. Die Gesamtverkaufsflache dieser Sorti-
mente belauft sich auf 425 mz2, auf der ein Umsatz von insgesamt 1,4 Mio. € erwirtschaftet
werden durfte. Je Einzelsortiment handelt es sich somit um &uRRerst geringe Flachen bzw.
Umsatze, so dass eine Abschéatzung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen gutachter-

lich nicht moéglich ist und somit entfallt.
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Die nachfolgende Tabelle 9 stellt die Umsatzumverteilungswirkungen des IKEA-Einrich-
tungshauses nach Zonen und Sortimenten dar. In der vorletzten Spalte, den Umsatzum-
verteilungseffekten auRerhalb des Einzugsgebietes, wird deutlich, dass erhebliche Effekte
auRRerhalb des Einzugsgebietes wirksam werden. Dies bezieht sich neben den Umsatzen
durch Streukunden, die im Marktanteilkonzept dargestellt sind (Tabelle 7, 4. Spalte von
rechts), vor allem auf das Riickholen abflieBender Kaufkraft.! Es ist weiter darauf hinzu-
weisen, dass bei der Ermittlung der Umsatzumverteilungseffekte i. S. eines ,worst-case-
Ansatzes" nur Umsatzumverteilungseffekte aufRerhalb des Einzugsgebietes gegeniber
IKEA-Standorten (Kaufkraftriickholung) zugrunde gelegt wurden; Wettbewerbswirkun-
gen aullerhalb des Einzugsgebietes gegeniber den groRen Mobelstandorten wie
Ostermann in Haan und Witten?, Hardeck in Bochum oder Kréger in Essen wurden

dagegen modellhaft nicht unterstellt.

nur untersuchungsrelevante Sortimente

Das Moébelhaus Ostermann in Witten liegt aul3erhalb des definierten Einzugsgebietes.
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Tabelle 9: Umverteilungswirkungen IKEA nach Zonen (untersuchungsrelevante Sortimente)
aulBerhalb
Zone | Zone Il Zone lll Einzugsgebiet gesamt Einzugige- Summe
biet
Sortiment

Umver- Umver- Umver- Umver- Umver- Umver- Umver- Umver- Umver- Umver-

teilung teilung teilung teilung teilung teilung teilung teilung teilung teilung

in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. € in Mio. €
Mobel 6,6 9-10 11,0 7-8 4,4 6 22,0 7-8 26,0 47,9
Heimtex / Hausrat / 2,7 5-6 5,4 3-4 1,9 2-3 10,0 3-4 45 14,5
Kunst
Leuchten / Elekiro- 05 6-7 14 4-5 0,6 3-4 2,5 4-5 11 3,6
installation
Teppiche 0,5 11-12 0,8 9 0,4 7-8 1,7 9-10 0,7 2,4
Elektrohaushalts- 04 2 0,7 1-2 0,3 1 1,4 1-2 0,7 2,1
waren
Summe untersu-
chungsrelevante 10,7 7-8 19,3 5 7,6 3-4 37,6 5-6 33,0 70,6
Sortimente

1 Riuckholeffekte IKEA (= Ruckholung heute abflieRender Kaufkraft) und Streuumsétze
GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
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Wie in Kapitel 11., 3.2 erlautert, sind heute hohe Anteile von Kunden aus dem Bergischen
Stadtedreieck und angrenzenden Kommunen an den IKEA-Standorten Dusseldorf, Dort-
mund sowie Essen und Koln-Butzweiler Hof festzuhalten (vgl. Abb. 2). Die Daten der
IKEA-Kundenherkunftszahlung sind zwar nicht mit differenzierten Umsétzen nach Sorti-
menten hinterlegt, dennoch lasst sich modellhaft ein Umsatz von rd. 31,5 Mio. € festhal-

ten, der durch diese Kunden in den genannten Hausern erwirtschaftet wird.

Im Folgenden wird unterstellt, dass ein Teil dieser Kunden aus dem Einzugsgebiet des
Standortes Wuppertal auch weiterhin diese auswartigen IKEA-Standorte aufsuchen wird.
Dies trifft v. a. auf Kunden aus den Randbereichen des Einzugsgebietes zu, bei denen die
Distanz zum Planstandort Wuppertal dhnlich weit ist wie zum nachst gelegenen IKEA-
Haus aulRerhalb des Einzugsgebietes. Gutachterlich wurde davon ausgegangen, dass rd.
15 % der heute an andere IKEA-Hauser abflieBende Kaufkraft aus dem Einzugsgebiet
auch weiterhin abflieen wird, d. h. von aktuell rd. 31,5 Mio. € abflieRender Kaufkraft kon-
nen rd. 27 Mio. € an den Standort Wuppertal zurtickgeholt werden. Somit gehen von dem
aus dem Einzugsgebiet erwirtschafteten Umsatz von ca. 64,6 Mio. € (siehe Tabelle 7) rd.
27 Mio. € zu Lasten von IKEA-Hausern im Umland, insbesondere in Dusseldorf, Dort-
mund, Essen und Kéln?; d. h. rd. 27 Mio. € heute aus der Region abflieBender Kaufkraft

werden an den Standort Wuppertal zuriickgelenkt (siehe auch Abbildung 12).

Eine Differenzierung zwischen Modbelkernsortiment und Randsortimenten wird im Hinblick
auf die Distanzempfindlichkeit der Sortimente getroffen. Fir Mobel sind die Kunden bereit,
auch lange Einkaufsfahrten auf sich zu nehmen. Der gezielte Einkauf von Hausrat, Heim-
textilien oder Leuchten findet dagegen i. d. R. starker im nahen Umfeld des Wohnortes
statt. Bei den nadher untersuchten zentrenrelevanten Randsortimenten des IKEA-Einrich-
tungshauses wird daher im Rahmen einer vorsichtigen Annahme unterstellt, dass rd.
25 % (= rd. 5 Mio. €) des durch Kunden aus dem Einzugsgebiet zu erwartenden Umsat-
zes durch Kaufkraftriickholung und damit Umsatzumverteilungseffekten gegenuber be-
stehenden IKEA-Hausern generiert werden. Diese 5 Mio. € Umsatz werden somit nicht

gegeniber Wettbewerbsstandorten im Einzugsgebiet umverteilungswirksam. Vor dem

Wie in Abbildung 2 und in Kapitel II., 3.2 erlautert, kann fur die IKEA-H&auser in Disseldorf,
Dortmund, Essen und Koéln-Butzweiler Hof von einem Umsatzanteil durch Kunden aus dem
Einzugsgebiet des Vorhabens in Wuppertal in Héhe von ca. 31,5 Mio. € ausgegangen
werden. Unter Berticksichtigung der Einrichtungshauser in Siegen und Kamen, an die heu-
te ebenfalls Kunden aus dem abgegrenzten Einzugsgebiet tendieren, kann somit auch hier
von einem ,worst-case" ausgegangen werden.
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Hintergrund des aktuell getatigten Umsatzes dieser Sortimente (Heimtex / Hausrat /
Kunst, Leuchten / Elektroinstallation, Teppiche, Elektrohaushaltswaren) im Einzugsgebiet
in Hohe von 451 — 452 Mio. € — gleichbedeutend mit einem Umsatzanteil von rd. 1 % —
handelt es sich bei diesem Ansatz weiterhin um einen ,worst-case”. Dies gilt auch unter
Berlicksichtigung der z. T. ausgeglichenen oder positiven Zentralitdtswerte in diesen
Branchen, da auch bei den Randsortimenten IKEA-interne Umsatzverlagerungen stattfin-
den werden. Im Mébelkernsortiment wurde ein Anteil von 50 % (= rd. 22 Mio. €) des durch
Kunden aus dem Einzugsgebiet erwirtschafteten Umsatzes gegenuber IKEA-Standorten
aulBerhalb des Einzugsgebietes umverteilt, was sowohl durch die Kundenherkunftsdaten

von IKEA als auch durch die geringen Zentralitdtswerte in dieser Branche belegt wird.

Abbildung 12: Volumen und Verteilung der Umsatzumverteilung IKEA-
Einrichtungshaus

Umsatz

ca. 70,6 Mio. € untersuchungsrelevante Sortimente
(= rd. 3.050 € / m2 VK Flachenproduktivitat)

}

Umsatzumverteilungen

/\

innerhalb des Einzugsgebietes auflerhalb des Einzugsgebietes
ca. 37,6 Mio. € (= 53 %) ca. 33,0 Mio. € (= 47 %)

ggu. Zone | ggu. Zone Il rd. 27,0 Mio. € durch ca. 6,0 Mio. € ggll. sonstigen
ca. 10,7 Mio. € ca. 7,6 Mio. € Standorten (u. a. Einrichtungs-

Kaufkraftrickholung ggu.

(= 28 %) ggu. Zone Il (= 21 %) IKEA-Hausern v. a. in h&user im Umland wie Oster-
ca. 19,3 Mio. € Dusseldorf, Dortmund, mann in Haan und Witten,
(=51 %) Essen, Koin Zurbriiggen in Herne und Unna,

aber auch in einem uber-
regionalen Kontext)

GMA-Darstellung 2012

3.1.2 Umsatzumverteilungseffekte nach Sortimenten

Mit Blick auf Tabelle 9 ist festzuhalten, dass die relativen Umsatzumverteilungseffekte
durch das IKEA-Einrichtungshaus in Zone | im Bereich Teppiche am héchsten sind (11 —
12 % des heutigen Umsatzes). Dies ist v. a. auf die geringe Angebotssituation zuriickzu-
fuhren, da in Zone | nur relativ wenige Fachanbieter ansassig sind. Die absolut héchsten

Umsatzumverteilungseffekte erfolgen in Zone Il, da hier innerhalb des Einzugsgebietes
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die groRten Angebotsstandorte ansassig sind. Dies bezieht sich auf alle Sortimente, ins-

besondere auf das Modbelkernsortiment.

Bei den zentrenrelevanten Randsortimenten sind die héchsten Umsatzumverteilungsef-
fekte absolut gesehen im Bereich Heimtex / Hausrat / Kunst zu erwarten, da hier mit fast
3.000 m2 Verkaufsflache auch der grofdte Verkaufsflachen- und Umsatzanteil bei den
zentrenrelevanten Randsortimenten im IKEA-Einrichtungshaus vorhanden ist. Relativ ge-
sehen sind hohere Umsatzumverteilungseffekte im Bereich Leuchten zu erwarten (Zone I:
6 — 7 %, Zone Il: 4 — 5 %); diese gehen Uberwiegend zu Lasten der Teilsortimente in M6-
belhdusern und Baumarkten sowie nachrangig zu Lasten der wenigen Fachanbieter, die

im Leuchtenbereich auch nur z. T. in Innenstadten ansassig sind.

Insgesamt ist fur die detailliert untersuchten Sortimente des IKEA-Einrichtungshauses
eine Umsatzumverteilung im Einzugsgebiet von rd. 37 — 38 Mio. € zu erwarten; dies ent-

spricht einer Umverteilungsquote von ca. 5 — 6 %.

Beziglich des IKEA-Einrichtungshauses sind im Hinblick auf die wettbewerblichen Aus-
wirkungen in den zentralen Versorgungsbereichen der Zonen | und Il folgende Ergeb-

nisse zusammenzufassen (siehe auch Anhangstabellen A 5):

= Bei Mobeln sind nachweisbare Umverteilungsquoten in den Hauptzentren Wup-
pertal-Barmen, Wuppertal-Elberfeld, Radevormwald und Solingen-Mitte zu ermit-

teln, diese liegen zwischen 4 und 6 %.

= Bei Heimtex, Hausrat, Kunst sind in Zone | Umverteilungswerte durch IKEA in
den Hauptzentren Wuppertal-Barmen, Gevelsberg, Schwelm und Sprockhdvel-
Halllinghausen sowie Niedersprockhovel zwischen 6 und 9 % zu konstatieren. In
Zone Il liegen die héchsten Umverteilungsquoten in einigen Hauptzentren bei 5 —
6 %.

= Bei Leuchten sind Uberwiegend Standorte aul3erhalb zentraler Versorgungsberei-
che betroffen, da hier die grol3ten Wettbewerbsstandorte mit den Teilsortimenten
von Moébelh&usern und Baumarkten ansassig sind. In zentralen Versorgungsberei-
chen sind nur vereinzelt Fachanbieter bzw. Randsortimente von Elektrofachméark-
ten vorhanden; mit Ausnahme von Wuppertal-Barmen und Wuppertal-Elberfeld mit

Umverteilungsquoten zwischen 4 — 6 % sind die Umverteilungswirkungen in den
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sonstigen zentralen Versorgungsbereichen unterhalb einer gutachterlichen Nach-

weisschwelle.

. Bei Teppichen sind im Hauptzentrum Wuppertal-Barmen mit rd. 11 % relativ hohe
Umverteilungswerte festzuhalten, was u. a. auch durch den relativ geringen Be-
stand verursacht wird. Hier sind auch keine Magnetanbieter im Zentrum betroffen.
In den Umlandgemeinden liegen die Umverteilungswirkungen in Zone | in den
Hauptzentren unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle. Gleiches gilt fur
die Zone II, wo Umverteilungswerte in Wuppertal-Elberfeld mit 9 — 10 % ermittelt
werden koénnen, wahrend in den sonstigen Haupt- und Nebenzentren Wettbe-

werbswirkungen unterhalb einer gutachterliche Nachweisbarkeit liegen.

. Bei Elektrohaushaltswaren, die von IKEA auf einer Verkaufsflache von rd. 455
m?2 gefuhrt werden, sind nur geringe bis rechnerisch nicht nachweisbare Umvertei-

lungen in den zentralen Versorgungsbereichen festzuhalten.

Beziglich der betroffenen IKEA-Einrichtungshauser im Umfeld von Wuppertal ist von Um-
satzriickgangen im hochsten Fall fur Disseldorf von bis zu 20 % des aktuellen Umsatzes
auszugehen. Ein Umsatzverlust in dieser GroRenordnung dirfte den Bestand des kirzlich
erweiterten IKEA-Einrichtungshauses nicht gefahrden, zumal es sich nach GMA-Ein-
schatzung um einen auferst umsatzstarken Standort handelt. Da IKEA Dusseldorf als
Solitérstandort zu sehen ist, sind auch keine weiteren Betriebe von rucklaufigen Kunden-

frequenzen betroffen.

50



GMALN

Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

Exkurs: Bewertung sonstiger nicht zentrenrelevanter Sortimente

im IKEA-Einrichtungshaus

Im Rahmen der Prasentation der wesentlichen Ergebnisse im Arbeitskreis ,Regionales
Einzelhandelskonzept Bergisches Stadtedreieck” im Marz 2012 wurde von den Teilneh-
mern angeregt, auch die weiteren nicht zentrenrelevanten Sortimente von IKEA (Pflanzen,
Farben, Lacke, Bodenbeldge, Aufbewahrung, Sanitdarwaren, Baumarktartikel) naher zu
untersuchen, da hier in Summe eine Verkaufsflache von fast 2.000 m2 vorliegt. Diese Sor-
timente sind Uberwiegend dem Bau- und Gartenmarktsektor zuzuordnen. Daher hat die
GMA im April 2012 eine Untersuchung der wesentlichen Angebotsstrukturen in diesem
Segment in Zone | und in Wuppertal (Gesamtstadt) vorgenommen und eine tberschléagige
Einschatzung der wettbewerblichen Wirkungen durchgefiihrt. Mittels einer Vor-Ort-
Erhebung wurden die groR3flachigen Anbieter im Bau- und Gartenmarktsegment erfasst
(> 800 m2 VK).

Hier sind als grof3te Anbieter u. a. OBI, Hornbach, Hellweg, BAUHAUS sowie die Garten-
center von Amoflor (2x) in Wuppertal anzufihren. In den weiteren Kommunen der Zone |
sind als groR3te Anbieter OBI in Schwelm, Praktiker in Gevelsberg sowie die Gartencenter
Amoflor in Sprockhdvel und Risse in Ennepetal zu nennen. Insgesamt weisen die struk-
turpragenden grof3flachigen Anbieter in Zone | und in Wuppertal eine Gesamtverkaufsfla-
che von ca. 92.100 m? VK auf, nach uberschlagiger Schatzung wird hier ein Umsatz in
den projektrelevanten Kernsortimenten des Bau- und Gartenbedarfs (ohne Randsortimen-
te wie Mobel, Leuchten, zoologischer Bedarf, Bilder) i. H. von rd. 100 Mio. € erwirtschaftet
(vgl. Tabelle 10).

Stellt man dies den knapp 2.000 m2 Verkaufsflache im IKEA-Einrichtungshaus gegenuber,
auf der nach vorsichtiger Schatzung ein Umsatz von max. 7 Mio. € erwirtschaftet werden
durfte, so zeigt sich eine maximale Umsatzumverteilungsquote von ca. 7 %. Da der tber-
wiegende Teil der Anbieter aul3erhalb zentraler Versorgungsbereiche anséssig ist, sind
hieraus weder wesentliche wettbewerbliche Wirkungen noch stadtebauliche Auswirkun-
gen zu erwarten. Dies ist auch damit zu begriinden, dass sich der Planumsatz realisti-
scherweise nicht nur auf Zone | und Wuppertal gesamt auswirken duirfte, sondern daruber

hinaus im Einzugsgebiet wettbewerbswirksam wird.

ohne Baumschulen und Baustoffhandler
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Tabelle 10: Verkaufsflachen und Umséatze im Bau- und Gartenmarktsektor in
Wuppertal und den Stadten der Zone | (Hauptwettbewerber)

Stadt / Zone Verkaufsflache Umsatz in Mio. € wesentliche Anbieter
in m2 (Kernsortiment) (nicht abschlieRend)
Wuppertal 73.700 86,0 OBI, Hornbach, Bauhaus,

Hellweg, Amoflor-Garten-
center (2x)

Zone | (ohne 18.300 14,7 OBI / Schwelm, Praktiker /

Wuppertal) Gevelsberg, Amoflor /
Sprockhovel, Risse / Enne-
petal

Summe 92.100 100,7

GMA-Zusammenstellung 2012

3.2 HOMEPARK

3.2.1 Methodische Hinweise

Beziglich des HOMEPARK stellen die Tabelle 11 und die Abbildung 13 analog zur Be-
wertung des IKEA-Einrichtungshauses die Umsatzumverteilungen nach Zonen sowohl
innerhalb als auch auRerhalb des Einzugsgebietes dar. Im Sinne einer ,worst-case-
Betrachtung® wird im HOMEPARK bei allen Sortimenten auf3er Motorradzubehér, Sportar-
tikel und Fahrrader davon ausgegangen, dass der Umsatz aus dem Einzugsgebiet auch
im Einzugsgebiet umverteilt wird. Bei Motorradzubehor, Sportartikeln und Fahrrader ist
aufgrund der heutigen Angebotssituation von Kaufkraftabflissen auRerhalb des Einzugs-
gebietes auszugehen, die in Teilen wieder zuriick gelenkt werden kdénnen. So ist im Sport-
segment beispielsweise von Kaufkraftabflissen an den Standort Indupark Dortmund aus-
zugehen, wo mit Decathlon und zwei Intersport-Fachmarkten drei grol3e Fachanbieter

ansassig sind.

3.2.2 Umverteilungseffekte nach Sortimenten

Mit Blick auf Tabelle 11 ist festzuhalten, dass bei den derzeit projektierten Verkaufsfla-

chen insbesondere im Bereich Sport und Fahrrader sehr hohe Umsatzumverteilungseffek-

te gegenuber den aktuellen Angeboten im Einzugsgebiet zu erwarten sind. Selbst in Zone
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[l ist bei Sportartikeln noch mit Umsatzumverteilungseffekten von 14 — 15 % und bei
Fahrradern und Zubehor von 30 — 31 % auszugehen. Dabei sind im Sportsegment v. a.
zentrale Versorgungsbereiche betroffen, wéhrend bei Fahrradern starker sonstige Lagen

auRRerhalb zentraler Versorgungsbereiche tangiert werden.

Abbildung 13: Volumen und Verteilung der Umsatzumverteilungen HOMEPARK

Umsatz

ca. 52,3 Mio. €
(= rd. 2.480 € / m2 VK Flachenproduktivitat)

}

Umsatzumverteilungen

/\

innerhalb des Einzugsgebietes aulRerhalb des Einzugsgebietes
ca. 47,5 Mio. € (= 91 %) ca. 4,8 Mio. € (= 9 %)

ggl. m' Zone Il ca. 2,3 Mio. € durch ca. 2,5 Mio. € Streuumsatze
ca. 14,2 Mio. € ca. 8,0 Mio. € (uber alle Branchen auf3er

Kaufkraftrickholung bei

(=30 %) ggu. Zone Il (=17 %) Motorradzubehér, Lebensmittel)
ca. 25,2 Mio. € Sportartikeln und Fahrradern
(= 53 %)

GMA-Darstellung 2012
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Tabelle 11:  Umverteilungswirkungen HOMEPARK nach Zonen
aulBerhalb
Zone | Zone Il Zone lll Einzugsgebiet gesamt Einzug?ge- Summe
biet
Sortiment

Umver- Umver- Umver- Umver- Umver- Umver- Umver- Umver- Umver- Umver-

teilung teilung teilung teilung teilung teilung teilung teilung teilung teilung

in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. € in Mio. €
Mébel 3,2 5 53 3-4 2,1 3 10,6 3-4 0,5 11,1
Heimtex, Hausrat, 05 1 07 <1 _ _ 12 <1 01 13
Kunst
Leuchten / Elektroin- 04 5-6 11 3-4 05 2-3 2,0 3-4 01 21
stallation
Elektrowaren 2,8 4-5 4,3 2 -- -- 7,1 1-2 0,3 7,4
Lebensmittel 4,2 1 - -- - -- 4,2 <1 0,2 4,4
zoologischer Bedarf 1,2 11-12 1,8 8 0,7 5-6 3,6 8-9 0,2 3,8
Motorradzubehdor * * 1,8 33-34 * * 2,3 32 0,7 3,0
Babybedarf 0,6 9-10 0,8 5-6 - - 14 6-7 0,1 15
Sportartikel 0,6 17-18 7,8 20-21 3,6 14-15 12,0 18 2,0 14,0
Fahrrader / -zubehor 0,5 34 1,6 30-31 0,9 30-31 3,0 31-32 0,5 3,5
Summe * 2-3 25,3 4 * 2-3 47,5 3 4,7 52,3

T Ruckholung heute abflieRender Kaufkraft und Streuumsatze

-- keine Auswirkungen

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
** Auswirkungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle
GMA 2012, Werte gerundet
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In den zentralen Versorgungsbereichen der Zonen | und 1l sind folgende wesentliche
Ergebnisse der Umverteilungsberechnungen fir den HOMEPARK zusammenzufassen

(siehe Anhangstabellen A 5):

= Bei Lebensmitteln sind nur geringe Umverteilungsquoten in den zentralen Ver-
sorgungsbereichen in Zone | zu ermitteln. Im Sinne einer ,worst-case-Betrach-
tung” wurde der komplette Umsatz des Lebensmitteldiscounters mit rd. 800 m2 VK
in Zone | umverteilt und hier schwerpunktmafig zu Lasten der néchstgelegenen

Lebensmittelstandorte und zentralen Versorgungsbereiche.

= Im zoologischen Bedarf sind rechnerisch hohe Auswirkungen in zentralen Ver-
sorgungsbereichen wie dem Hauptzentrum Ennepetal-Milspe, dem Hauptzentrum
Niedersprockhovel, dem Nahversorgungsschwerpunkt Wuppertal-Unterbarmen
und dem Nebenzentrum Gevelsberg-Vogelsang festzuhalten. An diesen Standor-
ten sind jeweils Spezialanbieter bzw. Tierfutterfachmarkte ansassig (z. B. Fress-
napf in Gevelsberg und Niedersprockhével, Futterhaus in Ennepetal, Aquaria-
nertreff in Wuppertal-Unterbarmen). Versorgungsstrukturelle Auswirkungen sind
zwar moglich, da die Standorte Uberwiegend eine deutliche Autokundenorientie-
rung aufweisen, sind jedoch keine stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten (de-

taillierte Ausfiihrungen hierzu siehe Kapitel 4.).

= Im Elektrowarensegment sind Umsatzumverteilungswirkungen in den Hauptzent-
ren von Niedersprockhovel und Schwelm zwischen 5 und 9 % betroffen; hier wer-

den im Einzelfall auch Magnetbetriebe tangiert.

= Bei Motorradzubehor sind auch in zentralen Versorgungsbereichen von Wupper-
tal hohe Auswirkungen festzuhalten, allerdings betrifft dies ein nicht zentrenrele-
vantes Sortiment. Hier sind auch keine zentrenpragenden Anbieter betroffen. Die
extrem hohen Umverteilungsquoten sind mit der hohen Verkaufsflache des projek-
tierten Motorradfachmarktes mit 2.000 m?2 begrtindet, dieser wére der mit Abstand

grofite Anbieter im Einzugsgebiet.

= Bei Babyartikeln liegen z. T. Umverteilungsquoten in einer GréRenordnung von
ca. 10 % in zentralen Versorgungsbereichen vor (vgl. Anhangstabellen), allerdings
sind hier ganz Uberwiegend Mehrbranchenbetriebe wie Warenhauser, Drogerie-
markte, Textilfachmarkte betroffen, die z. B. Babybekleidung oder Zubehdr zum
Futtern und Wickeln als Teilsortimente fuhren. Daneben sind auch Fachgeschéfte

betroffen, die im jeweils speziellen Bereich Angebote fir Kinder jeden Alters anbie-
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ten (z. B. Ernsting’s family mit Kinder- und Babybekleidung oder Spielwarenfach-
geschafte, bei denen Spielwaren fir Babys und Kleinkinder bis ca. 3 Jahre nur ei-
ne geringe Rolle spielen). Lediglich im Hauptzentrum Remscheid-Innenstadt ist mit
Baby Walz ein Fachanbieter tangiert, der im direkten Wettbewerb zum Planobjekt
in Wuppertal steht. Im Hauptzentrum Wuppertal-Elberfeld ist mit Toys'R’'us eben-
falls ein Anbieter vorhanden, der auch Babyspielwaren sowie Kinderwagen fihrt;
insgesamt liegt der Schwerpunkt bei Toys'R’'us jedoch eindeutig im allgemeinen

Spielwarensegment.

. Im Sportartikelsegment waren bei Ansiedlung eines Sportfachmarktes mit 4.000
mz2 zentrenrelevante Sortimente erhebliche Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche im Einzugsgebiet zu erwarten. Dies betrifft insbesondere die
Hauptzentren im Bergischen Stadtedreieck mit grof3eren Fachanbietern in Wup-
pertal-Elberfeld, Solingen und der Innenstadt von Remscheid. Aber auch in den
kleineren Nachbarkommunen sind in Hauptzentren von Sprockhoével-Hal3linghau-
sen, Schwelm oder Gevelsberg Sportanbieter ansassig, die eine wichtige Versor-
gungsfunktion, z. T. auch eine Magnetfunktion fir den jeweiligen zentralen Versor-

gungsbereich einnehmen.

= Bei Fahrradern sind ganz Uberwiegend Standorte auferhalb zentraler Versor-
gungsbereiche betroffen, auch wenn hier die Umverteilungsquoten relativ hoch lie-
gen. In den zentralen Versorgungsbereichen sind dagegen nur vereinzelte kleine
Anbieter ansassig, so dass hier auf einzelbetrieblicher Ebene keine belastbaren
Aussagen moglich sind. Grundsatzlich ist bei dem Segment Fahrrader angesichts
der Standortverteilung (vgl. Kapitel 111.) die Frage zu stellen, ob dieses Segment im
Bergischen Stadtedreieck noch als zentrenrelevant zu sehen ist (vgl. Kapitel IV. 9.

sowie Exkurs im Anhang).

= Durch die Angebote im HOMEPARK bei Mdbeln sowie Heimtex / Hausrat /
Kunst sind geringe bis rechnerisch nicht nachweisbare Umverteilungen in den

zentralen Versorgungsbereichen zu erwarten.
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3.3 Zusammenfassende Betrachtung der absatzwirtschaftlichen Effekte von
IKEA und HOMEPARK

Das IKEA-Einrichtungshaus und die projektierten Fachmarkte im HOMEPARK weisen in
einigen Sortimenten Uberschneidungen auf, die im Nachfolgenden in einer summierten
Betrachtung bewertet werden. Dies bezieht sich auf die Sortimente Mdbel, die im HOME-
PARK als Kernsortimente in den Fachméarkten fur Kuchen, Kleinmdbel, Polstermdbel,
Matratzen und auch im Babyfachmarkt angeboten werden, auf Heimtex / Hausrat / Kunst
(Randsortimente des Babyfachmarktes und der Mébelfachmarkte), Leuchten / Elektroin-
stallation im Elektrofachmarkt sowie Elektrowaren allgemein, die neben dem Elektrofach-
markt bei IKEA auch im Bereich der Elektrohaushaltswaren (weil3e Ware, Elektroklein-
und -gro3gerate) gefuhrt werden. In der nachfolgenden Tabelle 12 sind die Umsatzumver-
teilungswirkungen vom IKEA-Einrichtungshaus und HOMEPARK nach Zonen differenziert
dargestellt, wobei in den vier genannten Sortimenten (Zeilen farblich unterlegt) die sum-
mierte Betrachtung erfolgt. In den weiteren Sortimenten sind jeweils die Auswirkungen im
HOMEPARK (Lebensmittel, zoologischer Bedarf, Motorradzubehdr, Babybedarf, Sportar-
tikel, Fahrrader / -zubehor) bzw. bei IKEA (Teppiche) dargestellt. Diese Sortimente wer-

den jeweils nur in einem der beiden Vorhaben gefiihrt.

Zwar fuhrt IKEA im Schwedenshop auch auf kleiner Flache Lebensmittelsortimente, diese
sind jedoch so gering bzw. so speziell und ihre Auswirkungen verteilen sich auf einen rela-
tiv weiten Raum, so dass bezogen auf IKEA keine Ermittlung der Auswirkungen méglich
ist. Im Gegensatz zum Lebensmitteldiscounter, der sowohl von Kunden aus dem unmittel-
baren Umfeld des Standortes gezielt angefahren wird, als auch in einem gewissen Rah-
men Streuumséatze umfasst, werden die Lebensmittelangebote bei IKEA Uberwiegend im
Rahmen von Mitnahmeeffekten von Kunden gekauft, die wegen der Einrichtungssortimente
bei IKEA sind.
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Beratung und Umsetzung

Tabelle 12:  Umverteilungswirkungen IKEA und HOMEPARK nach Zonen
aulBerhalb
Zone | Zone Il Zone lll Einzugsgebiet gesamt Einzug?ge- Summe
biet
Sortiment

Umver- Umver- Umver- Umver- Umver- Umver- Umver- Umver- Umver- Umver-

teilung teilung teilung teilung teilung teilung teilung teilung teilung teilung

in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. € in Mio. €
Mobel 9,8 13-14 16,3 11-12 6,5 8-9 32,6 11-12 26,5 59,0
pleliieRists gt 3,2 6-7 6.1 4-5 1,9 2-3 11,2 4-5 4,6 15,8
Kunst
Leuchten / Elektroin- 0.9 12-13 2.5 7-8 1,1 6 4,5 7-8 12 5,7
stallation
Elektrowaren 3,3 5-6 5,0 2-3 0,3 <1 8,5 2-3 1,0 9,5
Teppiche 0,5 11-12 0,8 9 0,4 7-8 1,7 9-10 0,7 2,4
Lebensmittel 42 1 -- - - - 4,2 <1 0,2 4.4
zoologischer Bedarf 1,2 11-12 1,8 8 0,7 5-6 3,6 8-9 0,2 3,8
Motorradzubehor * * 1,8 33-34 * * 2,3 32 0,7 3,0
Babybedarf 06 9-10 0,8 5-6 . - 14 6-7 01 15
Sportartikel 0,6 17 -18 7,8 20-21 3,6 14 -15 12,0 18 2,0 14,0
Fahrréader / -zubehor 0,5 34 1,6 30-31 0,9 30-31 3,0 31-32 0,5 3,5

! Ruckholung heute abflieRender Kaufkraft und Streuumsatze

-- keine Auswirkungen

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
** Auswirkungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle
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Zusammenfassend sind hinsichtlich der summierten Betrachtung des IKEA-Einrich-

tungshauses und des HOMEPARK folgende Ergebnisse festzuhalten:

= Im Mébel- und Leuchtensegment sind in den zentralen Versorgungsbereichen
Wettbewerbswirkungen mdéglich. Da es sich jedoch nicht um zentrenpragende Sor-
timente Uberwiegend in Nebenlagen handelt bzw. kaum Einzelbetriebe (Leuchten)

betroffen sind, sind keine stadtebaulichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

= Bei Heimtex / Haushalt / Kunst werden mehrere zentrale Versorgungsbereiche in
Zone | und Il bei summierter Betrachtung mit Umverteilungseffekten zwischen 7
und 10 % tangiert. Damit sind wettbewerbliche Effekte zu erwarten, stadtebauliche

Auswirkungen kénnen nicht ausgeschlossen werden (siehe Kapitel 4.).

= Im Elektrowarensegment kénnen in einigen zentralen Versorgungsbereichen,
z. B. in Gevelsberg, Schwelm und Sprockhével Umverteilungen in den Hauptzent-
ren ermittelt werden, bei denen auch Magnetbetriebe betroffen sind. Damit sind

stadtebauliche Effekte mdglich (vgl. Kapitel 4.).

4. Potenzielle stadtebauliche Auswirkungen in zentralen Versorgungsbe-

reichen

4.1 Methodische Vorbemerkungen

In den vorangegangenen Kapiteln wurden die wettbewerblichen Auswirkungen der Vor-
haben IKEA und HOMEPARK dargestellt. Die detaillierten Umverteilungswirkungen abso-
lut (in Mio. €) sowie die Umverteilungsquoten in den einzelnen zentralen Versorgungsbe-
reichen im Einzugsgebiet sind in den Anhangstabellen A 5 dargestellt. Im Nachfolgenden
werden die potenziellen stidtebaulichen Auswirkungen dieser wettbewerblichen Wirkun-
gen bewertet. Dabei wird im Einzelnen auf diejenigen zentralen Versorgungsbereiche
eingegangen, in denen Umverteilungswirkungen > 7 % in einzelnen Sortimenten zu er-
warten sind. Wie in Kapitel IV. 1., dargestellt, ist eine 10 %-Schwelle der Umsatzumvertei-
lung als Schwellenwert fir mogliche stadtebauliche oder versorgungsstrukturelle Auswir-
kungen noch haufig in der Rechtsprechung genannt; auch einige Bundeslander haben in
ihren Einzelhandelserlassen bzw. ihren landesplanerischen Zielsetzungen diesen Wert als

Schwellenwert flr das sog. Beeintrachtigungsverbot gewahlt (z. B. Baden-Wirttemberg,
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Hessen). Da jedoch auch bei Werten unterhalb von 10 % im Einzelfall (z. B. bei Vorscha-
digung zentraler Versorgungsbereiche) stadtebauliche Auswirkungen mdglich sind, wird
im Folgenden auf die Sortimente eingegangen, in denen Umverteilungswirkungen > 7 %
vorhanden sind. Bei Werten unterhalb 7 % kann im vorliegenden Fall davon ausgegangen
werden, dass keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten sind, zumal die
untersuchten Branchen entweder den nicht zentrenrelevanten Sortimenten angehéren

oder nicht die Kernbranchen der betrachteten zentralen Versorgungsbereiche darstellen.

4.2 Bewertung der potenziellen stadtebaulichen Auswirkungen in den betroffe-

nen zentralen Versorgungsbereichen

4.2.1 Wuppertal, Hauptzentrum Barmen

Im Wuppertaler Hauptzentrum Barmen sind in der kummulierten Betrachtung (IKEA und
HOMEPARK) Umverteilungswerte > 7 % in den Sortimentsbereichen Mobel (7 — 8 %),
Heimtextilien / Hausrat / Kunst (7 — 8 %), Leuchten (10 — 11 %), Teppiche (10 %) und bei
Babyartikeln (9 — 10 %) festzuhalten. Hiervon sind eine Vielzahl unterschiedlicher Anbie-
ter betroffen, wobei im Bereich Babyartikel nur Teilsortimente von Mehrbranchenbetrie-
ben tangiert werden (z. B. Babybekleidung bei C&A, H&M oder Kik, Babyartikel bei Dro-
gerie Miiller, C&A und Schlecker). Bei Heimtextilien / Hausrat / Kunst sind eine Vielzahl
unterschiedlicher Betriebe betroffen, u. a. auch der in exponierter Lage befindliche Anbie-
ter Strasmann Haus & Kiche, das WMF-Fachgeschaft Sticher, Strauss Innovation, Ha-
schi Heimtex, Home and Cook sowie randlich Discountanbieter wie T€Di, Kodi, Inferno
etc. Die vergleichsweise hohen Umverteilungsquoten im Bereich Teppiche sind auf nur
einige wenige Anbieter zurickzufiuhren, die Uberwiegend dem Bereich Orientteppiche
bzw. Import- / Exportanbietern zuzuordnen sind; diese Betriebe verteilen sich in verschie-
denen Nebenlagen des Hauptzentrums und sind nicht als stadtebaulich pragend zu be-
werten. Auch im Segment Mébel sind Gberwiegend Angebote in verstreuten Nebenlagen
betroffen, u. a. entlang der Stra3e ,Hohne" Anbieter wie Matratzen-Outlet oder Staples
Burofachmarkt. Diese Spezialanbieter sind nicht als zentrenpragend zu bewerten, stadte-
bauliche Auswirkungen lassen sich hieraus nicht folgern. Des Weiteren ist der Anbieter
Stréater (v. a. Kuchen / Elektrogeréate) im dstlichen Eingangsbereich des Zentrums zu er-

wahnen. Bei Leuchten sind, ebenso wie bei Teppichen, nur wenige Anbieter vorhanden,
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daher die vergleichsweise hohen, relativen Umverteilungsquoten. Neben den Teilsorti-
menten von Saturn ist insbesondere der Anbieter Luck Leuchten in der Stral3e Hohne zu

nennen, die als Nebenlage im zentralen Versorgungsbereich zu sehen ist.

Insgesamt sind im zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum Wuppertal Barmen Uber-
wiegend Sortimente betroffen, die nicht als Magnetsortimente bzw. Frequenzbringer im
Hauptzentrum genannt werden kénnen. Wesentliche stadtebauliche Auswirkungen sind

trotz der ermittelten Umverteilungsquoten nicht abzuleiten.

4.2.2 Wuppertal, Hauptzentrum Elberfeld

Im Hauptzentrum Elberfeld sind insbesondere Umverteilungsquoten bei Mbeln (8 — 9 %),
Leuchten (8 — 9), Teppichen (9 — 10 %), Motorradzubehor (34 — 35 %), Sport (22 %) und
Babybedarf (7 %) festzuhalten. Gerade im Bereich Motorradzubehdr sind relativ hohe
Umverteilungsquoten zu erwarten (34 — 35 %), allerdings bezieht sich dies auf ein nicht
zentrenrelevantes Sortiment gemaf3 Bergische Liste und es sind insgesamt drei Betriebe
in Nebenlagen des Hauptzentrums betroffen. Ein deutlicher Frequenzriickgang ist bei
diesem Spezialsortiment nicht zu erwarten und wirde aus Gutachtersicht nicht zu negati-

ven stadtebaulichen Effekten fihren.

In den Sortimenten Mébel, Leuchten, Teppiche und Babyartikel treffen auf das Zentrum
Wuppertal Elberfeld dhnliche Aussagen zu wie auf das Zentrum Wuppertal Barmen. Bei
Leuchten / Elektroinstallation sind hier als flachengré3ter Anbieter die Teilsortimente von
Saturn sowie der Fachanbieter Aser Leuchten zu nennen, der im Bereich Wirmhof einen

der gro3ten Anbieter darstellt.

Im Sportbereich ist insbesondere auf die groRen Magnetanbieter Sportarena, Intersport
Auhagen, Intersport Voswinkel und die Teilsortimente von Galeria Kaufhof hinzuweisen.
Insbesondere die beiden erstgenannten Anbieter stellen Magnetbetriebe in ihren jeweili-
gen Lagen dar, daher sind stadtebauliche Auswirkungen bei derart hohen Umverteilungs-
qguoten (22 %) sehr wahrscheinlich. Auch Intersport Voswinkel ist einer der grof3eren An-

bieter im Einkaufszentrum City-Arkaden, wobei hier beim Wegfall eines Anbieters eine
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Neubelegung der Flache moglich und damit keine wesentlichen negativen Auswirkungen

verbunden wéren.

4.2.3 Wuppertal, Nebenzentren

Die Nebenzentren in Wuppertal sind — mit Ausnahme des Nebenzentrums Oberbarmen —
kaum vom Vorhaben IKEA und HOMEPARK tangiert.

Im Nebenzentrum Oberbarmen sind die Sortimente Babyartikel (12 — 13 %) und Mébel (7
— 8 %) betroffen. Im Babybedarf sind hier nur wenige Anbieter mit Teilsortimenten anzu-
sprechen, so u. a. die Textilanbieter Ernsting’s family, Zeeman und Kik (Kleinstflachen mit
Babytextilien) und Drogeriemarkt Schlecker mit kleinen Randsortimentsflachen. Damit
sind nur Mehrbranchenbetriebe betroffen, deren Hauptsortimente deutlich Uberwiegen,
negative wettbewerbliche und daraus resultierende stadtebauliche Auswirkungen lassen

sich hierdurch nicht begriinden.

Im Bereich Mobel sind Spezialanbieter aus dem Kiichen- und Polstermbbelsegment an-
sassig, die z. T. relativ grol3e Verkaufsflachen einnehmen. Dennoch ist insgesamt festzu-
stellen, dass bei diesem nicht zentrenrelevanten Sortiment keine wesentlichen negativen
stadtebaulichen Auswirkungen ableitbar sind. Insgesamt ist das Nebenzentrum Wuppertal
Oberbarmen durch Angebote im Niedrigpreissegment im Lebensmittel- und Nicht-
Lebensmittelbereich gepragt. Durch die Lage an der Berliner Stral3e mit erheblichen ver-
kehrlichen Belastungen ist die Aufenthaltsqualitat relativ eingeschrankt, so dass hier
Uberwiegend Versorgungskaufe getatigt werden. Ein weiteres Absinken des Niveaus lasst

sich angesichts der vorliegenden maximalen Auswirkungen nicht nachweisen.

Auch das Regionale Einzelhandelskonzept fur das Bergische Stadtedreieck hat festge-
stellt, dass die Moglichkeiten des Nebenzentrums Oberbarmen relativ begrenzt sind und
insbesondere die Nahversorgungsangebote gestarkt werden sollen. Diese sind im vorlie-
genden Fall nicht betroffen, stadtebauliche Auswirkungen sind weitgehend auszuschlie-

Ben.
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4.2.4 Wuppertal, Nahversorgungsschwerpunkte

Die Nahversorgungsschwerpunkte in Wuppertal sind aufgrund der geringen Sortiments-
Uberschneidungen kaum vom Planvorhaben betroffen, lediglich der Nahversorgungs-

schwerpunkt Unterbarmen bildet eine Ausnahme.

Im Nahversorgungsschwerpunkt Unterbarmen sind Auswirkungen > 10 % im zoologi-
schen Bereich zu sehen, wo neben den Teilsortimenten von zwei Lebensmittelanbietern
mit dem Aquarianertreff ein grélRerer Fachanbieter vorhanden ist. Die konkrete Betroffen-
heit dieses Spezialanbieters im Bereich Aquaristik hdngt in starkem Mal3e vom konkreten
Angebot am Planstandort ab. Zwar nimmt dieser Anbieter eine relativ groRe Verkaufsfla-
che im Nahversorgungsschwerpunkt entlang der Friedrich-Engels-Allee ein, ist als absolu-
ter Nischenanbieter jedoch auch nicht als Frequenzbringer fiir diesen Bereich zu bezeich-
nen. Der Nahversorgungsschwerpunkt weist aufgrund der verkehrlichen Gegebenheiten
an der breiten Friedrich-Engels-Allee (4-spurig mit breitem Griinstreifen in der Mitte) eine
geringe stadtebauliche Attraktivitat auf; der Standort ist vielmehr als autokundenorientierte
Lage fur den Versorgungseinkauf zu sehen. Die wesentliche Versorgungsfunktion im tag-
lichen Bedarf bei Lebensmitteln, Drogeriewaren etc. wird hier nicht tangiert. Insgesamt

sind keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen abzuleiten.

4.2.5 Remscheid, Hauptzentrum Innenstadt

Im Remscheider Hauptzentrum Innenstadt ist insbesondere der Bereich Sportartikel (22 —
23 %) sowie — deutlich geringer — Babyartikel (7 — 8 %) betroffen. Neben einer Vielzahl
von Mehrbranchenanbietern (z. B. Textilmarkte, Drogeriemarkte), die Teilsortimente im
Babybereich fuhren, ist insbesondere der Anbieter Baby Walz im &stlichen Bereich der
Fulgangerzone tangiert. Dieser Anbieter befindet sich in einem zum Teil leerstehenden
Center (Allee-Arkaden), in der zum Zeitpunkt der Besichtigungen im vorderen Teil zur
Fulgéngerzone hin noch ein Rossmann Drogeriemarkt und ein Textilfachmarkt Kik an-
séssig waren. Insbesondere der Anbieter Rossmann dient in diesem Bereich der Ful3gan-
gerzone als Frequenzbringer, wahrend Baby Walz als relativ zielgruppenspezifischer An-
bieter nicht wesentlich zur Frequenz fur die Ful3gdngerzone beitragt. Ein weiterer Leer-

stand ware im Center zwar grundsatzlich unbefriedigend, eine wesentliche Frequenzver-
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schlechterung im direkten Umfeld des Centers ware damit aber nicht verbunden. Dies ist
auch vor dem Hintergrund zu sehen, dass sich die Immobilie relativ nahe zum Markt be-
findet, wo die zentrale Bushaltestelle in der Innenstadt ansassig ist. Auch von daher ist
bereits eine Grundfrequenz fiir die FuRgangerzone gewahrleistet. Negative stadtebauliche

Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.

Dagegen ist im Sportbereich mit Intersport Croll der Magnetbetrieb am Hauptbahnhof be-
troffen. Dieser Bereich wurde erst in den letzten Jahren neu gestaltet, mit dem Wegfall

dieses Anbieters waren negative Auswirkungen am Standort sehr wahrscheinlich.

4.2.6 Solingen, Hauptzentrum Innenstadt

In der Solinger Innenstadt sind insbesondere die Sortimentsbereiche Sport (21 — 22 %)
und Leuchten (7 — 8 %) betroffen. Bei Sportartikeln ist hier v. a. auf den Magnetbetrieb
Intersport Borgmann sowie die Teilsortimente von Kaufhof hinzuweisen. Beide Betriebe
befinden sich in der Hauptstral3e, welche die Kernachse und Haupteinkaufslage der In-
nenstadt darstellt. Intersport Borgmann fungiert als ein Magnetbetrieb im sidlichen Be-
reich der FuRgangerzone, bei einem Wegfall sind negative stadtebauliche Auswirkungen

wahrscheinlich.

Bei Leuchten sind neben einem Fachanbieter im Bereich Ufergarten (Nebenlage) v. a. die
Teilsortimente von Saturn und Expert Schultes zu nennen, die in den jeweiligen Betrieben
jedoch eine nachrangige Bedeutung einnehmen. Stadtebauliche Auswirkungen in diesem
Segment sind nicht zu erwarten, hier ist auch keine Uberschneidung mit der Standortlage

des Intersport-Anbieters zu sehen.

4.2.7 Solingen, Nahversorgungsschwerpunkte

Mit Ausnahme des Nahversorgungsschwerpunktes Hohscheid sind die Nahversorgungs-

schwerpunkte in Solingen nicht vom Planvorhaben in Wuppertal tangiert.

64



GMALN

Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

Im Nahversorgungsschwerpunkt Solingen Hohscheid ist im zoologischen Bedarf eine
Umverteilungsquote von ca. 10 — 11 % festzuhalten. Hier ist neben den Randsortimenten
von Lebensmittelmérkten wie Lidl und Aldi, die v. a. als Frequenzbringer in dieser Lage
dienen, auch der Anbieter Zoo- und Gartenmarkt Preiss betroffen. Dieser nimmt eine ver-
gleichsweise groRRe Verkaufsflache innerhalb des Nahversorgungsschwerpunktes ein, ist
jedoch nicht als Frequenzbringer zu bezeichnen. Innerhalb des lang gestreckten Nahver-
sorgungsschwerpunktes entlang der Neuenhofer Straf3e nimmt er keine stadtebaulich
herausragende Funktion ein; der zentrale Versorgungsbereich ist grundsatzlich auch nut-
zungsbezogen etwas auseinandergerissen und weist sowohl Einzelhandels- als auch
Dienstleistungs- und Wohnnutzungen in Erdgeschosslagen auf. Stadtebaulich negative

Auswirkungen sind hier nicht zu erwarten.

4.2.8 Ennepetal, Hauptzentrum Milspe

Im Hauptzentrum Milspe sind Umverteilungsquoten im zoologischen Bedarf in Héhe von 9
— 10 % zu erwarten. Hiervon ist v. a. ein Zoofachmarkt betroffen, der sich in einer Fach-
marktimmobilie u. a. mit einem Edeka Verbrauchermarkt, einem Drogeriefachmarkt, zwei
Textilfachmarkten und einem Schuhfachmarkt befindet. Fir den Kunden stellt sich die
Fachmarktimmobilie mit der groBen Parkplatzanlage zunachst als autokundenorientiert
dar. Auf der Rlckseite gibt es jedoch eine Ful3gangerverbindung in den Hauptteil des
zentralen Versorgungsbereiches, der sich entlang der Voerder StraRe erstreckt und in
einem kleinen Teilbereich als FuRgangerzone ausgepragt ist. Insgesamt befindet sich die
betreffende Immobilie am westlichen Rand des langgestreckten zentralen Versorgungsbe-
reiches. Sie weist zwar Verbindungen zur Haupteinkaufslage auf, der Zoofachmarkt selbst
stellt jedoch keinen Frequenzbringer innerhalb der Immobilie dar. Vor diesem Hintergrund
sind selbst beim Wegfall dieses Anbieters keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen

Zu erwarten.

4.2.9 Gevelsberg, Hauptzentrum Innenstadt

In der Gevelsberger Innenstadt sind im Bereich Heimtextilien / Hausrat / Kunst Umvertei-

lungswerte von 9 — 10 % bei kumulierter Betrachtung von IKEA und HOMEPARK zu er-
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warten; bei Elektrowaren liegen sie auch bei rd. 7 %. In der Gevelsberger Innenstadt sind
in zweierlei Hinsicht stadtebauliche Auswirkungen méglich: bei Elektrowaren ist ein Mag-
netanbieter (Euronics) im ostlichen Bereich der MittelstraRe betroffen, die in diesem Be-
reich als FuRgangerzone ausgebaut ist.' Im langeren mittleren bzw. westlichen Bereich
der MittelstralRe, der nicht als FuRgangerzone gestaltet ist, sind eine Vielzahl von kleine-
ren, Uberwiegend inhabergeflihrten Fachgeschaften aus den Bereichen Heimtextilien,
Heimdekoration und Haushaltswaren ansassig, ebenso wie eine Reihe Spezialanbieter
aus dem Elektrowarensegment. Der gesamte Bereich der Mittelstrale ist relativ kleinteilig
strukturiert, weshalb auch hier bei einem Wegfall einzelner Anbieter stadtebauliche Aus-

wirkungen mdglich sind.

4.2.10 Hagen, Hauptzentrum Innenstadt

Im Oberzentrum Hagen sind vergleichsweise hohe Umverteilungswerte im Sportsegment
(15 %) festzuhalten. Hier weist Galeria Kaufhof ein eigenstandiges Sporthaus auf,
daneben sind mit Intersport Voswinkel und McTrek noch weitere grof3flachige Magnetan-
bieter in der Innenstadt zu nennen, die auf ihre jeweiligen direkten Umgebungen ausstrah-
len. Dabei sind sowohl der westliche Teil des zentralen Versorgungsbereiches (McTrek),
der Ostliche Teil des zentralen Versorgungsbereiches am Friedrich-Ebert-Platz (Galeria
Kaufhof Sport) als auch das Zentrum mit Intersport Voswinkel an der Elberfelder Stral3e
betroffen. Vor diesem Hintergrund sind stadtebauliche Auswirkungen wahrscheinlich. So
ist der Anbieter Galeria Kaufhof Sport in der Volme-Galerie integriert, stellt hier einen der
grofiten Anbieter dar, so dass auch dieses Einkaufszentrum grundsatzlich Frequenzprob-

leme bekommen kdnnte, falls dieser Anbieter wegfallt.

4.2.11 Halver, Hauptzentrum Innenstadt

In der Zone Il im Hauptzentrum Innenstadt der Stadt Halver ist v. a. das Sportsegment

(11 — 12 %) durch das Vorhaben am Planstandort in Wuppertal betroffen. Hier ist insbe-

Dariiber hinaus ist hier auch ein Sportanbieter ansassig, auf dessen einzelbetrieblicher
Ebene zwar keine Umverteilungsquoten nachweisbar sind, der jedoch voraussichtlich auch
bei einem 4.000 m2 VK grofRen Sportanbieter deutlich betroffen sein durfte.
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sondere auf den Anbieter Sport Kubelt hinzuweisen, der einen der gréf3ten Anbieter in der
Innenstadt darstellt und als einer der Frequenzbringer fungiert. Vor diesem Hintergrund
waren stadtebauliche Auswirkungen bei Realisierung des Vorhabens in der vorgesehenen

GroRRenordnung in der Innenstadt Halver aufgrund des Frequenzverlustes mdglich.

4.2.12 Hattingen, Hauptzentrum Innenstadt

Im Sportsegment sind relativ hohe Umverteilungsquoten in der Hattinger Innenstadt zu
erwarten (19 %), wobei die absolute Hohe auf weniger als 0,1 Mio. € betragt. Dies ist dar-
auf zurtickzufuhren, dass in der Hattinger Innenstadt nur drei kleine Anbieter im Sport-
segment ansassig sind, die als relativ spezialisiert zu bezeichnen sind (Fahrrader, Reit-
sport, Jack Wolfskin Store). Insgesamt ist die Hattinger Innenstadt als &uf3erst stabil zu
sehen, die drei betroffenen Betriebe verteilen sich Uber verschiedene Lagen und stellen
jeweils keine eigenstandigen Magnetbetriebe dar. Vor diesem Hintergrund ist auch nicht

von negativen stadtebaulichen Auswirkungen auszugehen.

4.2.13 Schwelm, Hauptzentrum Innenstadt

In der Schwelmer Innenstadt sind die Sortimentsbereiche Elektrowaren, Babyartikel,
Sportartikel sowie Heimtextilien / Hausrat / Kunst mit Umverteilungsquoten zwischen 7 —
8 % (Elektrowaren) und 18 — 19 % (Sportartikel) betroffen. Gerade aufgrund der Auswir-
kungen bei Sportartikeln sind stadtebauliche Auswirkungen moéglich, da der Hauptanbieter
Intersport Jirgens am 0stlichen Ende der Ful3gangerzone (HauptstralRe) des zentralen
Versorgungsbereiches anséssig ist, wo er eine wesentliche Magnetfunktion (Frequenz-
bringer) einnimmt. Die Anbieter im Bereich Heimtextilien / Hausrat / Kunst verteilen sich
Uber verschiedene Lagen der Innenstadt, hier sind keine konkreten stadtebaulichen Aus-
wirkungen zu erwarten, da insbesondere der Bereich der FuRgadngerzone in der Haupt-
stral3e als sehr gefestigt erscheint. Bei Babyartikeln sind Gberwiegend Mehrbranchenbe-
triebe betroffen (z. B. Textilanbieter, Drogeriemérkte), wahrend im Elektrosegment v. a.
kleinteilige Anbieter anzufuhren sind. Da hier insgesamt vier Sortimentsbereiche mit rela-
tiv hohen Umverteilungswirkungen betroffen sind, von denen mit Ausnahme des Seg-

ments Babyartikel auch Betriebsaufgaben ausgehen kdnnen, ist insgesamt eine stadte-
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bauliche Gefahrdung im Hauptzentrum Innenstadt Schwelm zu konstatieren, v. a. im 0Ostli-

chen Bereich der Hauptstral3e.

4.2.14 Sprockhovel, Hauptzentrum Haldlinghausen

Das Hauptzentrum Haf3linghausen in Sprockhdvel zieht sich entlang der MittelstraRe und
weist eine sehr weite Ausdehnung auf. Im Sportsegment sind hier Umverteilungswerte
von rd. 18 % zu erwarten, wovon drei kleinteilige Anbieter betroffen sind. Insbesondere im
unmittelbaren Umfeld des Anbieters Sport & Freizeit Krohn, der als grofl3ter Anbieter mit
mehreren Sortimenten am starksten betroffen sein durfte, sind bereits heute stadtebauli-
che Probleme und Leerstédnde festzustellen. Daher ware beim Wegfall dieses Anbieters

ein zentraler Bereich der MittelstralRe negativ betroffen.

4.2.15 Sprockhovel, Hauptzentrum Niedersprockhovel

Im Hauptzentrum Niedersprockhdvel sind die Sortimentsbereiche Elektrowaren, Heimtex /
Hausrat / Kunst sowie zoologischer Bedarf mit Umverteilungswerten zwischen 9 — 10 %
bzw. 13 — 14 % (zoologischer Bedarf) betroffen. Bei Heimtextilien / Hausrat / Kunst und
Elektrowaren sind negative stadtebauliche Auswirkungen wahrscheinlich, da sich die we-
sentlichen Anbieter auf den zentralen Bereich der Haupteinkaufslage in der HauptstralRe
beziehen. Insbesondere bei Elektrowaren ist dabei ein Magnetbetrieb betroffen, der einen
der grofRten Anbieter in diesem Bereich darstellt, stadtebaulich pragnant ist und auch als
Frequenzbringer dient. Bei Heimtextilien / Hausrat sind dagegen eine Reihe kleinteiliger
Angebote betroffen, die sich Gber den Haupteinkaufsbereich verteilen und in diesem klein-
strukturierten Abschnitt ebenfalls zu negativen stadtebaulichen Auswirkungen fiihren kén-

nen.

Im zoologischen Bedarf ist dagegen nicht von negativen stadtebaulichen Auswirkungen
zu sprechen, da der hier hauptsachlich betroffene Anbieter am nordostlichen Rand des
zentralen Versorgungsbereiches in einer Fachmarktagglomeration mit einem Lebensmit-
teldiscounter und einem Getrdnkemarkt an der Bochumer Stral3e anséssig ist. Dieser

Standort ist sowohl rdumlich als auch topografisch deutlich vom Haupteinkaufsbereich
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entlang der Hauptstral’e abgesetzt, stellt sich eindeutig autokundenorientiert dar und
weist keine ful3laufigen Verflechtungen mit dem Haupteinkaufsbereich an der Hauptstral3e
auf. Daher ist selbst im Falle einer Beeintrachtigung bzw. eines Wegfalls dieses Zoofach-

marktes nicht von negativen stadtebaulichen Auswirkungen auszugehen.

4.2.16 Velbert, Hauptzentrum Innenstadt

In der Innenstadt Velbert sind im Sportsegment mit 21 — 22 % Umverteilungsquote erheb-
liche wettbewerbliche Auswirkungen zu erwarten, die sich sowohl auf kleinteilige Spezial-
anbieter aus dem Bereich Zweirad bzw. Tennis / Golf beziehen, als auch v. a. auf den
Anbieter Intersport Klose, der als einer der Magnetbetriebe in der Innenstadt zu sehen ist.
Dieser Anbieter dirfte am starksten durch das Vorhaben am Standort Wuppertal betroffen
sein; durch seine Lage am sudlichen Ende der FuRgangerzone sind stadtebauliche Aus-
wirkungen in diesem Umfeld mdglich, auch wenn die Innenstadt Velbert bzw. die Ful3gén-

gerzone grundsatzlich als recht stabil gesehen werden kann.

4.3 Fazit der potenziellen stadtebaulichen Auswirkungen des Vorhabens

Bei einer zusammengefassten Betrachtung der moglichen Auswirkungen in einigen
Haupt- und Nebenzentren im Einzugsgebiet ist festzuhalten, dass insbesondere die be-
nachbarten Kommunen Gevelsberg, Schwelm und Sprockhével aufgrund der Nahe zum
Planstandort und aufgrund der Angebotsiiberschneidungen in verschiedenen Sortimenten
von stadtebaulichen Auswirkungen betroffen sein kénnen. In den gré3eren Zentren (z. B.
Wuppertal-Elberfeld, Innenstadte von Remscheid, Solingen, Hagen) sind dagegen v. a.
Auswirkungen im Sportsegment zu erwarten. In weiteren zentrenrelevanten Sortimenten
wie z. B. bei Elektrowaren oder Babyartikeln sind aufgrund der Angebotsstrukturen und
auch des Umfangs der Angebote in den Hauptzentren der groReren Stadte zwar wettbe-

werbliche Wirkungen mdglich, stadtebauliche Auswirkungen jedoch nicht zu erwarten.
Vor diesem Hintergrund werden in denjenigen Sortimenten, die beziglich der moglichen

stadtebaulichen Auswirkungen in Wuppertal und auch in den Nachbarkommunen kritisch

zu bewerten sind, Empfehlungen zur Reduzierung der Verkaufsflachen getroffen.
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5. Empfehlungen fur eine stadtebaulich vertragliche Dimensionierung
des Vorhabens

Vor dem Hintergrund der ermittelten Umsatzumverteilungseffekte und der potenziellen
stadtebaulichen Auswirkungen in zentralen Versorgungsbereichen, die aus diesen wett-
bewerblichen Wirkungen resultieren kénnen, wird im Nachfolgenden eine Modifikation des

Vorhaben in folgenden Sortimenten empfohlen:

= Heimtex, Hausrat, Kunst: Hier sind derzeit im IKEA-Einrichtungshaus 2.940 m?2
VK vorgesehen, im HOMEPARK 500 m? VK. Um eine stadtebaulich vertragliche
Dimensionierung dieses Sortimentes zu erreichen, kann alternativ im IKEA-
Einrichtungshaus eine Verkaufsflache von rd. 250 m? reduziert werden oder im
HOMEPARK auf dieses Sortiment ganz verzichtet werden. Im Hinblick auf die Re-
alisierbarkeit einzelner Fachmarkte im HOMEPARK waére eine Reduzierung bei
IKEA zu empfehlen, da beispielsweise im HOMEPARK ein Babyfachmarkt nicht
ohne Heimtextilien agieren kann. Auch ein Anbieter wie ein Kleinmobelfachmarkt
ist i. d. R. auf gewisse Randsortimente angewiesen. Die unterschiedlichen Ver-
kaufsflachengrofRen zur Reduzierung im HOMEPARK bzw. bei IKEA ergeben sich
durch die unterschiedlichen Flachenleistungen, welche in den einzelnen Vorhaben
erwirtschaftet werden. IKEA erzielt im Schnitt die doppelte Flachenleistung wie ein
normaler Mdbelmarkt mit seinen Randsortimenten im HOMEPARK (vgl. Tabellen 6
und 7).

. Bei Elektrowaren wird sowohl fiir IKEA als auch fur den HOMEPARK eine Redu-
zierung der Verkaufsflachen empfohlen. Wahrend bei IKEA eine Reduzierung von
200 m? Verkaufsflache bei Elektrohaushaltsgeréaten zielfihrend ist, kbénnte im HO-
MEPARK im Elektronikfachmarkt auf rd. 300 m? Elektrowaren verzichtet werden
(Summe Reduzierung: 500 m?). Damit konnte ein Elektrofachmarkt immer noch ei-
ne Gesamtverkaufsflache von ca. 1.700 m? aufweisen (urspriingliches Konzept
2.000 m? VK). Bei einem Schwerpunkt bei Leuchten und Elektroinstallation mit rd.
700 m? VK gemal IKEA-Angaben blieben somit rd. 1.000 m? VK fir allgemeine
Elektrosortimente im Elektronikfachmarkt tibrig. Hinzu kdmen noch einmal 200 m2
als Einbaugerate bei einem Kiichenfachmarkt. Somit hatte der HOMEPARK insge-
samt 1.200 m2 VK fur Elektrowaren; IKEA noch 255 m2 VK.
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. Die grofiten Verkaufsflachenmodifikationen sind im Bereich Sportartikel zu emp-
fehlen. Hier sind erhebliche wettbewerbliche und stadtebauliche Auswirkungen zu
erwarten, falls eine Verkaufsflache von 4.000 m2 zentrenrelevanter Sortimente bei-
behalten wirde. Die GMA empfiehlt eine Reduzierung der Verkaufsflache bei zent-
renrelevanten Sportartikeln um rd. 2.200 m2 VK auf 1.800 m2 VK. Diese Flache
koénnte durch SportgroRgeréate bzw. nicht zentrenrelevante Sportsortimente geman
Bergischer Liste erganzt werden, da in diesem nicht zentrenrelevanten Sportbe-
reich deutliche Kaufkraftabflisse an Standorte wie Dortmund (z. B. Indupark mit
Decathlon) festzuhalten sind und somit die Attraktivitat des Oberzentrums Wupper-

tal gestarkt werden kann.

Die nachfolgende Tabelle 13 stellt das Verkaufsflachen- und Sortimentskonzept nach
empfohlener Verkaufsflachenmodifikation fir IKEA und den HOMEPARK dar. In Ab-
hangigkeit von den Verkaufsflachenreduzierungen bei IKEA kdnnte die Gesamtverkaufs-
flache zwischen 25.050 und 25.300 m? liegen, im HOMEPARK wére eine Gesamtver-
kaufsflache von ca. 20.300 — 20.800 m? mit der dargelegten Sortimentskonzeption stadte-

baulich vertraglich.

Tabelle A6 im Anhang stellt die Umsatzumverteilungswirkungen nach Verkaufsfla-
chenmodifikationen in den genannten Sortimenten dar. Sie bezieht sich auf die Auswir-
kungen in den Hauptzentren der Zonen | und II, da hier im Ursprungskonzept die grof3ten
Auswirkungen zu erwarten waren. Dieser Tabelle ist insbesondere auch zu entnehmen,
dass Auswirkungen bei Sportgro3geraten bzw. nicht zentrenrelevanten Sportsortimenten
nicht nachweisbar sind, dies hangt insbesondere mit dem sehr geringen Besatz in diesen
Sortimenten in den zentralen Versorgungsbereichen zusammen. Sportgro3gerate werden
— wenn Uberhaupt — als Randsortimente von einigen Sportkaufhdausern oder Sportfach-
markten gefuihrt. Daneben sind noch Spezialanbieter aus dem Bereich Reitsport, Cam-

ping oder Angelbedarf betroffen.

Die Empfehlungen zu den Verkaufsflachenmodifikationen beziehen sich auf Sortimente,
deren wettbewerbliche Auswirkungen zu negativen stadtebaulichen Auswirkungen in zent-
ralen Versorgungsbereichen fuhren kénnen. In einigen weiteren Sortimenten (Leuchten /
Elektroinstallation, zoologischer Bedarf, Fahrrader) sind zwar zum Teil auch Umvertei-

lungsquoten im zweistelligen Bereich zu erwarten, diese beziehen sich jedoch Uberwie-
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gend auf Lagen auBRerhalb zentraler Versorgungsbereiche und gehen damit nicht zu Las-
ten von Lagen mit stddtebaulichem Schutzbedarf. In Kapitel 9. sowie im Exkurs im An-
hang (A 2) wurden einige dieser Sortimente im Hinblick auf ihre Zuordnung innerhalb der

Bergischen Liste (A 1) hier gepruft.

72



Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

GMALN

Beratung und Umsetzung

Tabelle 13:  Verkaufsflachen- und Sortimentskonzept nach empfohlener Verkaufsflachenmodifikation

IKEA HOMEPARK
Sortiment geplantes empfohlene Konzept nach geplantes empfohlene Konzept nach
Konzept Modifikation Modifikation Konzept Modifikation Modifikation
VK in m2 VK in m2 VK in m2 VK in m2 VK in m2 VK in m2

Mobel 18.210 - 18.210 6.900 - 6.900
Heimtex, Hausrat, Kunst 2.940 - 250" 2.690 500 -500" 0
Leuchten / Elektroinstallation 850 - 850 700 - 700
Teppiche 650 - 650 - - -
Elektrowaren 455 - 200 255 1.500 - 300 1.200
Lebensmittel 2 - 2 800 - 800
zoologischer Bedarf - - - 2.500 - 2.500
Motorradzubehor - - - 2.000 - 2.000
Babybedarf - - - 600 - 600
Sportartikel - - - 4.000 - 2.200 1.800
Sportgro3gerate / nicht zentrenrele- - - - 0 +2.200 2.200
vante Sortimente*
Fahrrader / -zubehor 1.600 - 1.600
sonstige IKEA-Sortimente 2.395 - 2.395 - - -
(nicht gepruft)
Summe 25.500 - 200 bis - 450 25.050 - 25.300 21.100 - 300 bis - 800 20.300 - 20.800

1

* gemal Bergischer Liste

eine Anpassung der Verkaufsflache kann alternativ im IKEA-Einrichtungshaus oder im HOMEPARK erfolgen
Zim IKEA-Einrichtungshaus den sonstigen Sortimenten zugeordnet
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6. Vereinbarkeit mit den landesplanerischen Vorgaben

Wie bereits in Kapitel 1, 2.2 dargestellt, liegt ein aktueller Entwurf des Landesentwick-
lungsplans Nordrhein-Westfalen — Sachlicher Teilplan Grof3flachiger Einzelhandel, vom
17. April 2012 vor. Die hier genannten Ziele der Raumordnung sind aufgrund des Ent-

wurfscharakters als ,in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung” zu sehen.

Im Hinblick auf die ermittelten Auswirkungen des Vorhabens IKEA und HOMEPARK in

Wauppertal sind hierzu folgende Anmerkungen zu treffen:

Das Vorhaben entspricht Ziel 1, da es in einem regionalplanerisch festgelegten

Allgemeinen Siedlungsbereich liegt.

= Das Vorhaben widerspricht in Teilen Ziel 2, da der HOMEPARK auch Fachmérkte
mit zentrenrelevantem Kernsortiment umfasst, die gemaR Ziel 2 nur in zentralen

Versorgungsbereichen angesiedelt werden dirfen.

= Unter Beachtung der von der GMA vorgeschlagenen Verkaufsflachen- und Sorti-
mentsmodifikationen entspricht das Vorhaben dem Beeintrachtigungsverbot in Ziel
3, da mit den entsprechenden Modifikationen schadliche Auswirkungen auf zentra-

le Versorgungsbereiche im Einzugsgebiet ausgeschlossen werden kénnen.

= Grundsatz 4 wird entsprochen, da die zu erwartende Umsatzleistung in den ein-
zelnen Sortimenten, sowohl bei nicht zentrenrelevanten als auch bei zentrenrele-
vanten Sortimenten, im Vorhaben die Kaufkraft der Wuppertaler Wohnbevdlkerung

nicht Gberschreitet (vgl. hierzu nachfolgende Tabelle 14).

= Den Aussagen von Ziel 5 im Hinblick auf Vorhaben mit nicht zentrenrelevantem
Kernsortiment und ihrer zentrenrelevanten Randsortimente wird dahingehend wi-
dersprochen, dass sowohl IKEA als auch der HOMEPARK deutlich mehr als 10 %
inrer Gesamtverkaufsflache durch zentrenrelevante Sortimente gemald aktueller
Bergischer Liste belegen. Dieses Uberschreiten von maximal 10 % der Gesamt-
verkaufsflache durch zentrenrelevante Randsortimente wéare bei IKEA auch noch
Uberschritten, wenn die Bergische Liste nach den Empfehlungen der GMA ange-
passt wurde (vgl. nachfolgendes Kapitel 9. und Exkurs im Anhang A 2). Dagegen
entspricht das Vorhaben dem in Ziel 5 dargelegten Beeintréachtigungsverbot im
Hinblick auf die zentrenrelevanten Randsortimente, da bei entsprechender Ver-

kaufsflachenmodifikation gemal? den GMA-Empfehlungen keine negativen stadte-

74



GMALN

Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

baulichen Auswirkungen in zentralen Versorgungsbereichen durch die zentrenre-

levanten Randsortimente zu erwarten sind.

= Dem Grundsatz 6 der absoluten Begrenzung von zentrenrelevanten Randsorti-
menten in Vorhaben mit nicht zentrenrelevanten Kernsortiment von 2.500 m2 Ver-
kaufsflache wird bei IKEA widersprochen, da hier — auch nach Anpassung der ak-
tuellen Bergischen Liste — deutlich mehr als 2.500 m2 fir zentrenrelevante Rand-
sortimente vorgesehen sind. Die zentrenrelevanten Randsortimente bei Betrieben
mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten im HOMEPARK (v. a. Randsortimen-
te der Mobelspezialanbieter) nehmen deutlich weniger als 2.500 m2 Verkaufsflache
ein. Allerdings sind im HOMEPARK auch einige Fachmaérkte geplant (u. a. Baby-
fachmarkt, Sportfachmarkt, Elektrofachmarkt), die sowohl zentrenrelevante als
auch nicht zentrenrelevante Sortimente im Kernsortiment filhren und mit diesen
zentrenrelevanten Sortimenten alleine bereits die genannten 2.500 m2 Verkaufs-

flache Uberschreiten.

= Ziel 7, Uberplanung von vorhandenen Standorten, ist hier nicht zu beachten, da es

sich hier um die Entwicklung eines neuen Einzelhandelsstandortes handelt.

= Ziel 8 wird durch das Vorhaben im Hinblick auf den Allgemeinen Siedlungsbereich
entsprochen, da der Standort als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt ist. Da-
gegen handelt es sich um einen Standort auf3erhalb eines zentralen Versorgungs-
bereiches, daher sind Betriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten hier kritisch
zu sehen. Allerdings ist nach Modifikation des Vorhabens keine wesentliche Beein-

trachtigung zentraler Versorgungsbereiche zu erwarten.

= Grundsatz 9 ist hier nicht von Belang, da das vorliegende Gutachten als Grundla-
ge fur die Abwagung und Entscheidungsfindung im Bauleitplanverfahren und nicht

bei der Aufstellung oder Anderung von Regionalplanen dient.

7. Vereinbarkeit mit dem GEP des Regierungsbezirks Disseldorf (Regio-

nalplan)

Im Hinblick auf die Ziele des GEP des Regierungsbezirks Diisseldorf (Regionalplan) ist

das Vorhaben wie folgt zu bewerten:
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. Der Standort befindet sich in einem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB).
= IKEA und HOMEPARK entsprechen der zentralortlichen Versorgungsfunktion der

Standortkommune, d. h. die Umsatzerwartung der Vorhaben, auch ohne Verkaufs-
flachenmodifikation, Uberschreitet nicht die Kaufkraft der Wohnbevélkerung im

Oberzentrum Wuppertal (vgl. Tabelle 14).
= Der Standort befindet sich nicht in einem Siedlungsschwerpunkt:

- Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten sind in Ausnahmeféllen
moglich. Dies betrifft aus GMA-Sicht die Kernsortimente des IKEA-Einrich-
tungshauses sowie der Fachmarkte mit Spezialmdbeln und Motorradzubehér
im HOMEPARK.!

- Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sind gemald Regionalplan den
bauleitplanerisch dargestellten Siedlungsschwerpunkten raumlich und funktio-
nal zuzuordnen. Da der Regionalplan keine Differenzierung zwischen Kern-
und Randsortimente vornimmt, kann die Vereinbarkeit im Hinblick auf diese
Zielsetzung nicht abschliel3end beurteilt werden.

Tabelle 14: Gegentiberstellung von Umsatzerwartung des Vorhabens und Kauf-
kraft der Wohnbevolkerung von Wuppertal

Sortiment Umsatz IKEA und HOME- Kaufkraft Wuppertal
PARK in Mio. € in Mio. €
Mobel 59,0 114,6
Heimtex / Hausrat / Kunst 15,8 70,6
Leuchten / Elektroinstallation 5,7 12,5
Elektrowaren 7,6 156,1
Elektrohaushaltswaren 2,1 34,0
Teppiche 2,4 16,1
Lebensmittel 4.4 640,2
zoologischer Bedarf 3,8 13,3
Motorradzubehor 3,0 7,2
Babybedarf 15 10,8
Sportartikel 14,0 22,2
Fahrrader 3,5 15,8

GMA-Berechnungen 2012

Die Differenzierung in Kern- und Randsortimente entspricht der aktuellen fachlichen Vor-
gehensweise. Diese Differenzierung kennt der Regionalplan in der Fassung von 1996 noch
nicht, dies ist jedoch z. B. im § 24a LEPro und im Einzelhandelserlass NRW enthalten.
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8. Vereinbarkeit mit dem Regionalen Einzelhandelskonzept fir das Ber-
gische Stadtedreieck

Das Vorhaben in der geplanten GréRenordnung und Sortimentierung erfillt Teile der Ziel-
setzung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fir das Bergische Stadtedreieck aus

dem Jahr 2006; anderen Zielsetzungen wird nicht entsprochen.

So verhilft die Ansiedlung des IKEA-Einrichtungshauses sowie der einrichtungsrelevanten
Angebote im HOMEPARK (Spezialmtbelanbieter) heute abflieBende Kaufkraft aus der
Region an angrenzende Standorte wie Dusseldorf, Dortmund oder Koéln zuriickzuholen
bzw. verhindert einen verstarkten Kaufkraftabfluss. Auch im Bereich der Sportartikel /
Fahrrader kann ein Kaufkraftabfluss u. a. an Standorte wie den Indupark Dortmund ver-
ringert werden, wenn dieses derzeit im Bergischen Stadtedreieck unterdurchschnittlich
vertretene Sortiment am Planstandort angesiedelt wird. Allerdings zeigt auch gerade der
Sportbereich die Problematik auf, hier eine Balance zwischen einer stadtebaulichen Ver-
traglichkeit gegenlber den zentralen Versorgungsbereichen in Wuppertal und in der Re-
gion einerseits und der Gesamtattraktivitat des Standortes zu finden. Bei einer entspre-
chenden Modifikation, wie von der GMA vorgeschlagen, wird eine starke Betonung auf
SportgroRgerate und nicht zentrenrelevante Sportartikel gelegt, bei denen heute nur sehr
geringe Angebote in Wuppertal und im Umland vorhanden sind. Dadurch kann auch eine
stadtebauliche Vertraglichkeit fir die zentralen Versorgungsbereiche gewdhrleistet und

gleichzeitig abflieRende Kaufkraft an den Standort Wuppertal zuriickgelenkt werden.

Grundsatzlich ist jedoch festzuhalten, dass insbesondere in den Fachmarkten im HOME-
PARK das jeweilige Kernsortiment z. T zentrenrelevant ist (v. a Lebensmitteldiscounter,
Elektrofachmarkt).! Damit wird dem Ziel entgegengewirkt, die vorhandenen zentralen Ver-
sorgungsbereiche, insbesondere die Hauptzentren in Wuppertal, Remscheid und Solin-

gen zu starken.

Das Vorhaben fihrt einerseits zu verstarktem Wettbewerbsdruck auf zentrale Versor-

gungsbereiche, andererseits kann es durch eine Abminderung von Kaufkraftabfliissen

Auch der Zoo- und Fahrradfachmarkt flilhren zentrenrelevante Sortimente gemaR Bergi-
scher Liste, ebenso wie der Babyfachmarkt und der Sportfachmarkt (modifizierte Form)
zum Teil zentrenrelevante Angebote vorhalten.

77



GMALN

Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

auch dazu fuhren, dass Kunden verstarkt in der Region einkaufen, wenn sie fur den Mo6-

bel- oder Sportartikeleinkauf nicht nach Dortmund, Disseldorf oder KéIn tendieren.

Insgesamt ist festzuhalten, dass der Standort im Nordosten von Wuppertal im Regionalen
Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2006 noch nicht enthalten war. Damals wurden drei
Potenzialstandorte bewertet, die jedoch keine ausreichende Flache fir das vorgesehene
Projekt aufweisen. Bereits im Jahr 2006 hie3 es im Regionalen Einzelhandelskonzept
auch, dass die Zielsetzung einer ,strategischen Positionierung” fiir das Bergische Stadte-

dreieck auch bedeuten kann,

..., dass in Einzelféallen neue Standorte fir Uberdrtlich bedeutsame Angebots-
strukturen zu finden sind. Nicht in allen Fallen bieten die bisher vorhandenen
Sondergebiete dazu geeignete Voraussetzungen. Es sollte allerdings auch klar
sein, dass sich die hier vorgeschlagenen Potenzialstandorte ausschlief3lich fr
die Ansiedlung von Betrieben ohne zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sor-
timentsschwerpunkt beziehen diirfen.“*

Vor dem Hintergrund der Zielsetzungen des Regionalen Einzelhandelskonzeptes ist das
Vorhaben somit z. T. positiv zu sehen, da es gerade in den Sortimentsbereichen Mdébel
und Einrichtungsbedarf sowie bei Sportsortimenten neue Angebote und einen attraktiven
Standort schaffen kann. Allerdings widerspricht ein hoher Anteil an zentrenrelevanten
Sortimenten auch der Zielsetzung des REHK, die zentralen Versorgungsbereiche im Ber-

gischen Stadtedreieck zu starken.

9. Empfehlungen zur Fortschreibung der Bergischen Liste

Bereits zu Beginn der Untersuchung zum Vorhaben IKEA und HOMEPARK wurde eine
Reihe von Sortimenten diskutiert, fir die nach erstem Eindruck der Lageverteilung keine
Zentrenrelevanz in der Region gegeben ist. Daher wurde die GMA beauftragt, fir ausge-
wahlte Sortimente zu prifen, ob diese in der Bergischen Liste noch jeweils korrekt zuge-
ordnet sind oder ob ein Teil der Sortimente, die aktuell als zentrenrelevant — zum Teil mit
rGumlicher Differenzierung — gelten, auch heute noch als zentrenrelevant zu sehen sind.
Fur diese Aufgabenstellung wurden auch die Teilbereiche der Stadt Solingen untersucht,

die nicht mehr dem Einzugsgebiet des Vorhabens zuzuordnen sind.

Regionales Einzelhandelskonzept fir das Bergische Stadtedreieck (Endbericht) 2006,
S. 124,
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Im Exkurs im Anhang (A 2) sind die Ergebnisse dieser Untersuchung detailliert ausge-
fuhrt. Grundsatzlich ist voranzustellen, dass die entsprechende Untersuchung und die
Empfehlungen kein ,Lex IKEA" begrinden sollen, sondern im Hinblick auch auf andere
Ansiedlungsvorhaben und die Steuerungswirkung im Bergischen Stadtedreieck eine
Uberprufung der Bergischen Liste aus dem Jahr 2006 geboten ist. Die nachfolgende Ab-
bildung 14 stellt die Verkaufsflichenanteile in den zu prifenden Sortimenten im gesamten

Bergischen Stadtedreieck dar.

Abbildung 14: Verkaufsflachenanteile in den zu prufenden Sortimenten im gesam-
ten Bergischen Stadtedreieck

Teppiche 41% 59%

Leuchten 31% 69%

ElektrogroR gerate 65% 35%

Heim- / Kleintierfutter /
Zoologischer Bedarf

Fahrrader und -zu.pehor / 30% 70%
Sportgro3gerate

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

23%

Anteil Verkaufsflache

O Zentrale Versorgungsbereiche E Sonstige Lagen

Quelle: GMA-Erhebungen 2011

Die Zuordnung zur Kategorie ,zentrale Versorgungsbereiche” erfolgte durch eine Zusam-
menfassung der Haupt-, Neben- und Nahversorgungszentren gemafd Regionalem Einzel-
handelskonzept Bergisches Stadtedreieck. Die Kategorie ,sonstige Lagen® umfasst alle
Lagen, die aulRerhalb zentraler Versorgungsbereiche liegen, d. h. sowohl stadtebaulich

integrierte Streulagen als auch dezentrale Standortlagen.
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Die Analyse der Lageverteilung dieser ausgewdahlten Sortimente hat gezeigt, dass ein
Anderungsbedarf der Bergischen Liste vorliegt. Die GMA empfiehlt daher, die Bergische

Liste wie folgt anzupassen:

= Fahrrader und -zubehoér / Sportgrof3gerate: nicht zentrenrelevant mit rdumlicher

Differenzierung (zentrenrelevant in Solingen)

= Teppiche: zentrenrelevant mit raumlicher Differenzierung (nicht zentrenrelevant in

Solingen und Remscheid)

= Leuchten: nicht zentrenrelevant. Hier wére ggf. eine raumliche Differenzierung als
zentrenrelevant in Wuppertal mdglich, da in Wuppertal noch relativ hohe Verkaufs-
flachenanteile bei Leuchten in zentralen Versorgungsbereichen festzuhalten sind
(43 %), allerdings handelt es sich hierbei nicht um stadtebaulich pragende Anbie-

ter.

= Elektrogrol3gerate: zentrenrelevant mit raumlicher Differenzierung (nicht zentrenre-

levant in Remscheid).

. Heim- / Kleintierfutter / zoologischer Bedarf: nicht zentrenrelevant.

Eine tiefergehende Differenzierung innerhalb der Stadte ist aus Sicht der GMA im Hinblick

auf die Steuerungswirkung dieses Instrumentariums nicht zielfihrend.

Somit wirden insbesondere Leuchten, Fahrrader und -zubehor / Sportgrol3gerate sowie

Heim-, Kleintierfutter / zoologischer Bedarf als nicht zentrenrelevant empfohlen.

Im Exkurs in Anhang A 2 zur Bergischen Liste wurde fur diese Sortimente die Empfehlung
ausgesprochen, sie perspektivisch als nicht zentrenrelevant einzustufen. Abbildung 15
stellt die Verkaufsflachenanteile der zentren- und nicht zentrenrelevanten Sortimente von
IKEA und HOMEPARK gemal3 aktueller Bergischer Liste und nach empfohlener Anpas-
sung der Bergischen Liste dar, bereits bezogen auf die von GMA angeratene Verkaufsfla-

chenmodifikation.
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Abbildung 15: Zuordnung nach Zentrenrelevanz nach empfohlener Verkaufsflachenmodifikation

IKEA HOMEPARK

l gemal aktueller Bergischer Liste

O Mobelkernsortiment (nicht zentrenrelevant)

@ zentrenrelevante Sortimente O nahversorgungsrelevante Sortimente
Onicht zentrenrelevante Sortimente B zentrenrelevante Sortimente
O nicht zentrenrelevante Sortimente

nach empfohlener Anpassung
der Bergischen Liste
76-78%

O Mébelkernsortiment (nicht zentrenrelevant) B nahversorgungsrelevante Sortimente
@ zentrenrelevante Sortimente B zentrenrelevante Sortimente
O nicht zentrenrelevante Sortimente O nicht zentrenrelevante Sortimente

GMA-Darstellung 2012
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10. Fazit der Auswirkungsanalyse

Die Ansiedlung eines IKEA-Einrichtungshauses und eines HOMEPARK in der urspring-
lich vorgesehenen GroRRenordnung und Sortimentszusammensetzung wirde aufgrund
des hohen Anteils bei zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimenten dem GEP
des Regierungsbezirkes Dusseldorf (Regionalplan), dem Entwurf des Sachlichen Teil-
plans Grof3flachiger Einzelhandel sowie in Teilen auch dem Regionalen Einzelhandels-

konzept fur das Bergische Stadtedreieck widersprechen.

Grundsatzlich ist das Vorhaben mit einem Verkaufsflachenschwerpunkt im Mdébel- und
Einrichtungssegment sowie bei Sportartikeln / Fahrradern unter Beriicksichtigung der von
der GMA vorgeschlagenen Verkaufsflachenmodifizierung jedoch stadtebaulich vertraglich
und kann dazu beitragen, heute abflieBende Kaufkraft aus Wuppertal und dem direkten

Umland an grofRe Einkaufsstandorte wie Dortmund, Disseldorf oder Kdln zurtickzulenken.

Die Umverteilungswirkungen in den zentralen Versorgungsbereichen von Wuppertal,
Remscheid und Solingen, aber auch der direkt angrenzenden kleineren Stadte und Ge-
meinden wie beispielsweise Gevelsberg, Schwelm oder Sprockhével wirden bei einer
entsprechenden Verkaufsflachen- und Sortimentsmodifizierung reduziert, so dass wesent-
liche Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche nicht zu erwarten sind. Dabei
sind Verkaufsflaichenmodifizierungen sowohl im IKEA-Einrichtungshaus als auch im HO-
MEPARK zu empfehlen.
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Al Bergische Liste

WZ-Nr. 2003 Bezeichnung

nahversorgungsrelevante Sortimente
52.11.1,52.2 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren

Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln

52.33.2 Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- u. Pflanzenschutzmittel
Schadlingsbekdmfpungsmittel
52.49.2 Heim- u. Kleintierfutter

zentrenrelevante Sortimente (ohne riumliche Differenzierung)
52.31.0, 52.33.0 Apotheken, medizinisch u. orthopadische Artikel

52.33.1 kosmetische Erzeugnisse u. Kérperpflegemittel

52.49.3 Augenoptiker

52.47 .1 Schreib- u. Papierwaren, Biiroartikel

52.47.2 Blicher u. Fachzeitschriften

52.47.3 Unterhaltung szeitsc hriften u. Zeitungen

52.49.1 Blumen {Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen)
52.42 Bekleidung, Bekleidungszubehdr, Kirschnerwaren

52.43 Schuhe, Leder-u. Taschnerwaren

52.41 Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten,

Meterware fir Bekleidung u. Wasche

52.44.7 Heimtextilien (Raumdekoration, Bettwaren)

52.48.6 Spielwaren, Basteln

52.49.8 Sportartikel, Waffen- und Jagdbedarf

52.46.2 Unterhaltungselektronik u. Zubehdr, Tontrager

52.49.5 Computer, Computerteile u. Software

52.49.6 Telekommunikationssendgerdte u. Mobiltelefone

52.49.4 Foto- u. optische Erzeugnisse

52.45.1 Elektronische Haushaltsgerate u. elektronische Erzeugnisse

52.44.2 Wohnraumleuchten (Wand- u. Deckenleuchten, Standleuchten,
Tischleuchten)

52.46.3 Musikinstrumente u. Musikalien

52.44.3 Haushaltsgegenstande

52.44.4 keramische Erzeugnisse u. Glaswaren

52.48.2 Kunstgegenstande, Bilder, kunsigewerbliche Erzeugnisse
Briefmarken, Minzen u. Geschenkartikel

52.50.1 Antiquitidten u. antike Teppiche

52.48.5 Uhren, Edelmetallwaren u. Schmuck

zentrenrelevante Sortimente {raiumliche Differenzierung)

52.44.7 Heimtextilien (Teppicherzeugnisse)
52.49.2 zoologischer Bedarf u. lebende Tiere (ohne Heim- u. Kleintierfutter)
52.49.7 Fahrrader, Fahrradteile u. -zubehdr

nicht-zentrenrelevante Sortimente

52.44.1 Wohnmébel aller Art, Badezimmermaébel, Einbaukichen,
Kiche nmébel, Bliromébel, Garten- u. Campingmébel
52.44.6 Holz-, Korb-, Flecht- u. Korbwaren
52.46.3 Bau- u. Heimwerkerbedarf (Bauelemente, Werkstoffe, Baustoffe,

Fliesen, Holz, Werkzeuge, Beschlige, Rollldden, Gitter, Rollos,
Markisen, Bad- u. Sanitdtseinrichtungen u. Zubehér, Elektroartikel
z.B: Kabel, Antennen, Batterien, Kompressoren)

52.46.1 Eisen-, Metall- u. Kunststoffwaren
52.46.2 Anstrichmittel (Farben, Lacke)
52.48.1 Tapeten u. Bodenbelage

52.491 Pflarzen u. Saatgut, PflanzengefaBe

Erde, Torf, Pflege- u. Diingemittel
Gartengerate, Rasenmaher, Gartenhauser, Ziaune, Teichbau

52.49.8 Campingartikel (Zelte u. Zubehdr), Reitsport, Angelbedarf,
50.10.3 Einzelhandel mit Kraftwagen

50.30.3 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen u. Zubehér

50.40.3 Einzelhandel mit Kraftradern u. Zubehér
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A2.: Exkurs Bergische Liste (detaillierte Ausfihrungen)
1. Aufgabenstellung

Im Wuppertaler Stadtbezirk Oberbarmen (Bereich Autobahnkreuz Wuppertal-Nord) ist die
Errichtung eines IKEA-Einrichtungshauses sowie eines IKEA-HOMEPARK (Fachmarkt-
zentrum) vorgesehen. Die GMA, Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, Kdin
hat den Auftrag, die landes- und regionalplanerische sowie stadtebauliche Vertraglichkeit
der Ansiedlung des Vorhabens zu prufen. Auf Basis der im Zuge dessen erhobenen Be-
standsdaten der Einzelhandelsangebote® im Bergischen Stadtedreieck (Remscheid, So-
lingen, Wuppertal) erteilte die Stadt Wuppertal der GMA den ergdnzenden Auftrag zu pru-
fen, ob folgende (Teil-) Sortimente zuklnftig, die aktuell als zentrenrelevant eingestuft
sind, auch heute noch hinsichtlich der Lageverteilung den zentrenrelevanten Sortimen-

ten zuzuordnen sind:

= Teppiche

. Leuchten

= Elektrogro3gerate (Wasch- / Spilmaschinen etc.)
. Heim- / Kleintierfutter / Zoologischer Bedarf

. Fahrrader und Fahrradzubehor / Sportgrof3gerate.

Die derzeit gultige Sortimentsliste des Bergischen Stadtedreiecks (,Bergische Liste®) ist
Teil des Regionalen Einzelhandelskonzepts fiir das Bergische Stadtedreieck (REHK) aus
dem Jahr 2006. In den letzten Jahren haben sich im Zuge des Strukturwandels im Einzel-
handel zahlreiche Veranderungen der ortlichen und regionalen Einzelhandelsstrukturen
sowie der Betriebstypen des Einzelhandels ergeben. Aufgrund dessen ist die Uberprifung
der Aktualitat der bestehenden Sortimentsliste speziell in den oben genannten Sortimen-
ten bzw. Teilsortimenten fUr zukiunftige Ansiedlungsvorhaben und den generellen Schutz
bzw. die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche des Stadtedreiecks durchzufih-

ren.

Die GMA-Erhebung der Angebotssituation erfolgte von Oktober bis Dezember 2011.
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2. Ist-Situation im Bergischen Stadtedreieck

Im Hinblick auf die Uberprufung der Zentrenrelevanz der zu bewertenden Sortimente wird
die Ist-Situation im Bergischen Stadtedreieck dargestellt. Darliber hinaus erfolgt eine Er-

lauterung der bisherigen Einordnung der jeweiligen Sortimente in der Bergischen Liste.

Die Situation der einzelnen zu prifenden Sortimente stellt sich im gesamten Bergischen

Stadtedreieck wie folgt dar:

Abb. 1: Verkaufsflachenanteile in den zu prifenden Sortimenten im gesamten
Bergischen Stadtedreieck

Teppiche

Leuchten

ElektrogroR gerate

Heim- / Kleintierfutter /
Zoologischer Bedarf

Fahrrader und -zubehor /
SportgroR gerate

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Anteil Verkaufsflache

O Zentrale Versorgungsbereiche B Sonstige Lagen

Quelle: GMA-Erhebungen 2011

2.1 Teppiche
Teppiche gelten laut der Bergischen Liste als zentrenrelevante Sortimente mit raumlicher

Differenzierung; d. h. sie sind nicht in allen zentralen Versorgungsbereichen zentrenrele-

vant. Laut dem REHK des Bergischen Stadtedreiecks hangt dabei die Zuordnung als
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zentrenrelevantes Sortiment in stdrkerem Umfang von den vorgefundenen Angebotsstruk-

turen und den dortigen Entwicklungsmaoglichkeiten ab.
Im Sortimentsbereich Teppiche (lose Teppiche) gibt es derzeit rd. 3.500 m2 VK in den
Stadten des Bergischen Stadtedreiecks. Dabei bildet die Stadt Wuppertal den Angebots-

schwerpunkt mit rd. 2.720 m2 VK bzw. ca. 78 % der Gesamtverkaufsflache.

Abb. 2: Verkaufsflachenanteile nach Stadten im Sortiment Teppiche

Wuppertal 50% 50%

Solingen 24%

Remscheid 100%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

O Zentrale Versorgungsbereiche B Sonstige Lagen

Quelle: GMA-Erhebungen 2011

Die Verkaufsflachenanteile nach Lagen im Sinne von zentralen Versorgungsbereichen
(Haupt- und Nebenzentren, Nahversorgungsschwerpunkte) und den sonstigen Lagen
(Erganzungsstandorte nach REHK, sonstige integrierte und nicht integrierte Lagen) liegen
bei 41 zu 59 % im gesamten Bergischen Stadtedreieck. In Solingen befindet sich der
Grof3teil der Verkaufsflachen (rd. 74 %) in den sonstigen Lagen des Stadtgebietes, in
Remscheid handelt es sich um Angebote ausschlie3lich aulRerhalb zentraler Versor-
gungsbereiche. In Wuppertal sind rund 50 % der Verkaufsflachen im Sortimentsbereich
Teppiche innerhalb zentraler Versorgungsbereiche anzutreffen. Dabei handelt es sich
hauptsachlich um Teppichfachgeschafte in Haupt- und Nebenzentren, hingegen an sons-

tigen Lagen in den Stadtgebieten um Teilsortimente von Mdbelanbietern und Baumarkten.
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2.2 Leuchten
Das Sortiment Leuchten wird in der Bergischen Liste als ,Wohnraumleuchten (Wand- u.
Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten)” zu den zentrenrelevanten Sortimenten

ohne raumliche Differenzierung gezahlt.

Abb. 3: Verkaufsflachenanteile nach Stadten im Sortiment Leuchten

Wuppertal 43% 57%

Solingen 27% 73%

Remscheid 97%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

O Zentrale Versorgungsbereiche B Sonstige Lagen

Quelle: GMA-Erhebungen 2011

Derzeit sind rd. 9.900 m2 VK im Segment Leuchten innerhalb des Bergischen Stadtedrei-
ecks vorhanden. Der Angebotsschwerpunkt liegt dabei erneut im Wuppertaler Stadtgebiet
mit rd. 5.810 m2 VK bzw. ca. 59 % der Gesamtverkaufsflachen. Innerhalb des gesamten
Bergischen Stadtedreiecks liegen rd. 31 % der Verkaufsflachen innerhalb zentraler Ver-
sorgungsbereiche, folglich in den sonstigen Lagen ca. 69 %. In allen drei Stadten befindet
sich mehr als die Halfte der Angebote an Standorten aufRerhalb der Zentren, v. a. in Rem-
scheid, wo sich 97 % der Verkaufsflachen auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche

befinden.
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2.3 Elektrogrof3gerate

Elektrogrof3gerate fallen in der Bergischen Liste unter die Gruppierung ,Elektronische
Haushaltsgerate u. elektronische Erzeugnisse” und gehdren zu den zentrenrelevanten

Sortimenten im Bergischen Stadtedreieck; eine rdumliche Differenzierung ist nicht gege-

ben.
Abb. 4. Verkaufsflachenanteile nach Stadten im Sortiment Elektrogrof3gerate
Wuppertal | 70%
Solingen | 71%
Remscheid | 32%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

O Zentrale Versorgungsbereiche Bl Sonstige Lagen

Quelle: GMA-Erhebungen 2011

Im Segment der ElektrogroR3gerate verflgt das Bergische Stadtedreieck Uber eine Ver-
kaufsflache von rd. 5.600 m2 VK; der Angebotsschwerpunkt liegt im Wuppertaler Stadtge-
biet. Die Verkaufsflachen im Bereich der Elektrogrof3geréate befinden sich zu 65 % inner-
halb der im Regionalen Einzelhandelskonzept definierten zentralen Versorgungsbereiche.
Sowohl in Wuppertal als auch Solingen zeigt sich eine noch deutlichere Zentrenorientie-
rung dieses Sortiments mit 70 bzw. 71 % der Verkaufsflachen innerhalb zentraler Versor-
gungsbereiche. Lediglich in Remscheid nehmen die Angebote aufRerhalb der Zentren
grolRere Verkaufsflachen in Anspruch, so dass rd. 68 % aulerhalb zentraler Versor-

gungsbereiche bestehen.
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2.4 Heim- / Kleintierfutter / Zoologischer Bedarf

Heim- und Kleintierfutter gehért laut der Bergischen Liste zu den nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten; der Zoologische Bedarf gilt als zentrenrelevantes Sortiment mit raumli-

cher Differenzierung (nur in Teilbereichen).

Abb. 5: Verkaufsflachenanteile nach Stadten im Sortiment Heim- / Kleintierfut-
ter / Zoologischer Bedarf

Wuppertal 17% 83%

Solingen 39% 61%

Remscheid 17% 83%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

O Zentrale Versorgungsbereiche B Sonstige Lagen

Quelle: GMA-Erhebungen 2011

In diesem Sortiment ist eine Verkaufsflache von rd. 14.900 m? VK im Bergischen Stadte-
dreieck ansassig; der Angebotsschwerpunkt liegt erneut im Wuppertaler Stadtgebiet. Die
Verkaufsflachen befinden sich zu 77 % aul3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche der
drei Stadte Wuppertal, Remscheid und Solingen. Dieser Anteil liegt in Wuppertal und
Remscheid jeweils bei Gber 80 %; in Solingen bei rd. 61 %. Dies ist darauf zuriickzufiih-
ren, dass sich ein Teil der Zoofachmaérkte innerhalb der zentralen Lagen Solingens befin-

det.
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2.5 Fahrrader und Fahrradzubehor / SportgrofRgerate

Die Sortimentsgruppe Fahrrader und Fahrradzubehor gilt laut der Bergischen Liste bisher
als zentrenrelevant mit raumlicher Differenzierung (nur in Teilbereichen). Die Sportgrof3-
gerate werden hingegen nicht separat aufgefiihrt; sie sind der zentrenrelevanten Sorti-

mentsgruppe ,Sportartikel, Waffen- und Jagdbedarf‘ zugeordnet.

Abb. 6: Verkaufsflachenanteile nach Stadten in den Sortimenten Fahrrader
und Fahrradzubehdr / Sportgro3gerate

Wuppertal 18%

Solingen 62%

Remscheid | 8% 92%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

O Zentrale Versorgungsbereiche B Sonstige Lagen

Quelle: GMA-Erhebungen 2011

Die Sortimente Fahrrader und Fahrradzubehor sowie Sportgro3gerate nehmen eine Ge-
samtverkaufsflache von rd. 2.400 m2 VK im gesamten Bergischen Stadtedreieck ein. Im
Segment der Sportgrof3gerate sind kaum Angebote vorhanden — den Angebotsschwer-
punkt bilden folglich die Fahrrader inklusive Fahrradzubehér. Hinsichtlich der Lage der
Angebote in diesen Segmenten sind unterschiedliche Strukturen bei der Gegenuberstel-
lung der drei Stadte gegeben. In Wuppertal und Remscheid zeigt sich eine klare Ange-
botsverteilung auf die sonstigen Lagen, auf3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche. In
Solingen hingegen geht die Tendenz hin zu den zentralen Versorgungsbereichen im
Stadtgebiet; dies ist vor allem auf einen Fahrradanbieter im Nebenzentrum Ohligs zurtick-

zufthren.
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3. Empfehlungen zur Fortschreibung der Bergischen Liste

Die Analyse der Lageverteilung ausgewahlter Sortimente hat gezeigt, dass ein Ande-
rungsbedarf der Bergischen Liste vorliegt. Im Folgenden wird auf Basis der Lagevertei-
lung eine gutachterliche Einschéatzung der Zentrenrelevanz der einzelnen (Teil-) Sortimen-

te inklusive der Empfehlungen zur Fortschreibung der Bergischen Liste gegeben.

Im Segment der Teppiche ist aufgrund der Vor-Ort-Situation eine Differenzierung nach
den Stadten des Bergischen Stadtedreiecks zu empfehlen. Dazu sind Sortimentslisten auf
kommunaler Ebene zu erstellen; eine raumliche Differenzierung einzelner Zentren inner-
halb des jeweiligen Stadtgebietes ist dabei jedoch aus gutachterlicher Sicht nicht zu emp-
fehlen. Fir die zentralen Versorgungsbereiche innerhalb einer Stadt sollten gleiche Ver-
haltnisse und eine flachendeckende Planungssicherheit geschaffen werden. Teppiche
sollten in Wuppertal als ausschliel3lich zentrenrelevant und in Solingen sowie Remscheid
als ausschlieB3lich nicht zentrenrelevant definiert werden, unabhangig von der Versor-
gungsfunktion des jeweiligen zentralen Versorgungsbereichs (Haupt-, Neben- oder Nah-

versorgungszentrum).

Fiur die Warengruppe Leuchten wird aufgrund der Ergebnisse der Lageverteilung emp-
fohlen, diese in der Bergischen Liste — entgegen den bisherigen Festsetzungen — als nicht
zentrenrelevant einzustufen. Eine raumliche Differenzierung ist lediglich fir das Wupper-
taler Stadtgebiet zu Uberdenken, da dort ein vergleichsweise hoher Verkaufsflachenanteil
innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche anzutreffen ist. Dabei handelt es sich jedoch

nicht um stadtebaulich pragende Anbieter im jeweiligen zentralen Versorgungsbereich.

Aufgrund der Vor-Ort-Situation (s. Abb. 4) der ElektrogrofR3geréate in den Stadten des
Bergischen Stadtedreiecks ist von einer Zentrenrelevanz des Sortiments zu sprechen.
Lediglich fur die Stadt Remscheid kann eine differenzierte Festlegung empfohlen werden,
so dass das Sortiment Elektrogrol3gerdte dort als nicht zentrenrelevant einzustufen ist.
Von einer Differenzierung innerhalb der Zentralen Versorgungsbereich ist — analog zum

Sortiment Teppiche — abzusehen.

Im Bereich Heim- / Kleintierfutter / Zoologischer Bedarf werden diese Sortimente im
Bergischen Stadtedreieck hauptsachlich auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche
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angeboten (Zoofachmarkte, Baumarkte) und sind in den Zentren oftmals lediglich als
Randsortimente von Lebensmittelmarkten vorhanden (Heim- / Kleintierfutter). Vor diesem
Hintergrund ist aus Sicht der GMA eine einheitliche Zuordnung von Heim- / Kleintierfutter /
Zoologischer Bedarf zu den nicht zentrenrelevanten Sortimenten zu empfehlen, obwohl
Heim- / Kleintierfutter gemaR bestehender Bergischer Liste Nahversorgungsrelevanz be-
sitzen. Eine raumliche Differenzierung — hinsichtlich der stérkeren Tendenz hin zu einer

Zentrenrelevanz in Solingen — ist aus gutachterlicher Sicht — nicht notwendig.

Fur die Warengruppen Fahrrader und Fahrradzubehor sowie Sportgrof3geréte wird
aufgrund der derzeitigen Situation des Einzelhandels, der sich in diesen Sortimenten (Ver-
kaufsflachenschwerpunkt Fahrrdder und Fahrradzubehor) hauptsachlich aul3erhalb der
Zentren befindet, die Einstufung als nicht zentrenrelevant empfohlen. Fir das Solinger
Stadtgebiet ist eine abweichende Festlegung — folglich die Einordnung als zentrenrelevan-

tes Sortiment — aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten zu empfehlen.
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A 3. Ubersicht Einzelhandelskonzepte

Stadt Titel Verfasser Jahr
Wuppertal Regionales Einzelhandelskonzept fiir das Bergische Stadtedreieck BBE 2006
Remscheid Regionales Einzelhandelskonzept fir das Bergische Stadtedreieck BBE 2006
Solingen Regionales Einzelhandelskonzept fir das Bergische Stadtedreieck BBE 2006
Ennepetal Einzelhandelskonzept fir die Stadt Ennepetal CIMA 2009
Gevelsberg Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Stadt Gevelsberg BBE 2010
Hagen Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Hagen Junker und Kruse 2009
Halver Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fir die Stadt Halver Stadt + Handel 2010
Heiligenhaus Einzelhandelskonzept fur die Stadt Heiligenhaus Heinze und Partner 2009
Huckeswagen Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Hickeswagen Dr. Jansen GmbH 2010
Radevormwald Einzelhandelskonzept Stadt Radevormwald Junker und Kruse 2007
Schwelm Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Schwelm Stadt + Handel 2007
Sprockhdvel Aktualisierung des Einzelhandelsstrukturgutachtens fur die Stadt Sprockhdvel |Heinze und Partner 2009
Velbert Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Velbert Stadt + Handel 2008
Wermelskirchen Einzelhandelskonzept fur die Stadt Wermelskirchen CIMA 2008
Wetter Einzelhandelskonzept fir die Stadt Wetter (Ruhr) Dr. Donato Acocella 2008
Wipperfirth Einzelhandelskonzept fur die Stadt Wipperfirth GMA 2006
Witten Masterplan Einzelhandel fir die Stadt Witten GMA 2007
Wilfrath Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Wilfrath Junker und Kruse 2008
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Ad4. Kurzdarstellung der zentralen Versorgungsbereiche im Einzugsgebiet
Wuppertal, Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Der ZVB erstreckt sich

Hauptzentrum
Barmen
Zone |

in West-Ost-Richtung vom Steinweg bis zur BachstralRe und den
dort angrenzenden Grundstuicken. Im Norden stellen weite Teile der
ParlamentstralRe bzw. des Mihlenweges und im Suden die StralRe
Hohne bzw. die Wupper die Begrenzungen dar. Haupteinkaufslage
ist der Bereich Werth und angrenzende Gassen, die als Ful3gan-
gerzone ausgepragt sind. Ein Schwerpunkt befindet sich im Bereich
Alter Markt, wo u. a. mit Saturn, New Yorker und Muller wesentliche
Magnetbetriebe ansassig sind.

Versorgungsfunktion: Giberwiegend fur den gstlichen Stadtbe-
reich, Teile auch mit gesamtstadtischer und leicht Gberértlicher Ver-
sorgungsfunktion.

Angebotsausrichtung: typischer innerstadtischer Mix aus kurz-,
mittel- und langfristigem Bedarfsbereich mit einer gewissen Hau-
fung discountorientierter Anbieter. Insgesamt ein niedrigeres Ange-
botsniveau als das Hauptzentrum Wuppertal-Elberfeld.

Magnetbetriebe: Saturn, New Yorker, C&A, H&M, Drogeriemarkt
Muller

Bewertung: lang gezogener Einkaufsbereich mit z. T. strukturellen
Schwaéchen, stadtebauliche Rahmenbedingungen (z. B. Pflaste-
rung) nur suboptimal. Derzeit jedoch noch ausreichende Ausstat-
tung im bipolaren Gefiige der beiden Hauptzentren.

Wuppertal,
Hauptzentrum
Elberfeld
Zone ll

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: grof3ziigig abgegrenz-
ter Einkaufsbereich, der sich im Norden von der Karlstral3e bis zur
Bundesallee bzw. den Bahnhofsbereich Wuppertal-Elberfeld im
Siden erstreckt. In West-Ost-Richtung zwischen dem Kreuzungs-
bereich Bundesallee / Briller Stral3e im Westen und Wupperstral3e
im Osten. Die Haupteinkaufslage befindet sich im Bereich der City-
Arkaden und den angrenzenden Gassen, die als Ful3géngerzone
ausgewiesen sind. Im Norden bildet die Rathausgalerie einen Ab-
schluss, wahrend die Einkaufslage im Siiden bis zur Wupper reicht.

Versorgungsfunktion: gesamtstadtisch und tberortlich, das
Hauptzentrum Wuppertal-Elberfeld ist als deutlich starker als das
Hauptzentrum Wuppertal-Barmen einzustufen.

Angebotsausrichtung: Das Hauptzentrum wird durch eine Vielzahl
typischer innerstadtischer Filialisten sowie einer Reihe von inhaber-
gefuhrten Fachgeschaften gepragt. Die Sortimentsausrichtung ist
Uberwiegend mittelpreisig, in Nebenlagen auch von trading-down-
Effekten betroffen. Insgesamt nimmt das Hauptzentrum Elberfeld
die wesentliche Positionierung des Standortes Wuppertal als Ein-
zelhandelsplatz wahr.

Magnetbetriebe: City-Arkaden Wuppertal (u. a. H&M, Hallhuber,
Zara), Saturn, Galeria Kaufhof, Peek & Cloppenburg, Sportarena,
Toys'R’us, Thalia

Bewertung: gute Ausstattung mit breitem Branchenmix und den
City-Arkaden als wesentliche regionalen Magneten.
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Wuppertal, Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Die Abgrenzung des
Nebenzentrum ZVBs erstreckt sich entlang der Hauptstral3e (bis Abzweigung He-
Cronenberg richhauser Strafl3e) sowie dem angrenzenden Bereich der Solinger
Zone ll Stral3e; hier dichter Geschéftsbesatz. Eine mogliche Erweiterungs-

flache wirde sich stdlich des ZVBs anschlie3en und zwar im Be-
reich zwischen Rathausstrafe und Unterkirchen.

Versorgungsfunktion: besondere Versorgungsfunktion der stdlich
gelegenen Bereiche Rottsiepen und Sudberg

Angebotsausrichtung: Im Nebenzentrum pradgen mehrere nahver-
sorgungsrelevante Betriebe das Angebot, darunter zwei Supermark-
te und ein Discounter (Netto) im ZVB sowie ein Supermarkt (Kauf-
park) plus Getrdnkefachmarkt und ein Discounter (Aldi) am Ergan-
zungsstandort. Uberwiegend inhabergefiihrte Fachgeschafte, ver-
einzelt Filialisten (Ernstings family, Schlecker, T€di).

Magnetbetriebe: Kaufpark, Kaiser's, Rossmann, (Kaufpark und
Aldi am Ergénzungsstandort)

Bewertung: gute Ausstattung im nahversorgungsrelevanten Be-
darfsbereich

Wuppertal, Ne-
benzentrum
Heckinghausen
Zone |

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Das Nebenzentrum
verlauft entlang der Heckinghauser Straf3e, von der Abzweigung
Krebsstral3e im Westen bis zur Spiekerstral3e im Osten. Die He-
ckinghauser StralRe weist im Kreuzungsbereich der Werlestral3e,
zwischen den Abzweigungen Ackerstral3e und Guntherstral3e, nur
eine geringe Verdichtung mit kleinteiligem Besatz auf. Der Stadtteil
Heckinghausen liegt in der N&dhe vom Hauptzentrum Barmen und
dem Nebenzentrum Oberbarmen, jedoch raumliche Trennung durch
Bahnlinie.

Versorgungsfunktion: dient hauptséchlich der Nahversorgung,
Ausnahme: Baumarkt

Angebotsausrichtung: nur klein- und mittelflachige Anbieter des
kurz- und mittelfristigen Bedarfs des niedrigen bis mittleren Ange-
botsniveaus, ein grof3flachiger Betrieb des langfristigen Bedarfsbe-
reichs.

Magnetbetriebe: Nahkauf, Kik, Bauhaus (Erweiterungszone)

Bewertung: Die Mdglichkeit mehr als nur eine Funktion als Nah-
versorgungsstandort zu erfillen, ist aus stadtebaulichen und sied-
lungsstrukturellen Begebenheiten gering. Der ZVB wurde in westli-
cher Richtung erweitert und umfasst nun auch den geplanten neuen
Standort des noch in der Brandstromstral3e vorhandenen Anbieters
Kaufpark.

Wuppertal,
Nebenzentrum
Langerfeld
Zone |

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: entlang der Schwel-
mer Straf3e zwischen Mecklenburger Straf3e im Osten und ungefahr
Hohe Parksiedlung im Westen, wobei dieser westlichste Teil als
Erganzungsbereich zu sehen ist. Haupteinkaufslage entlang der
Schwelmer StralRe und in der Odoakerstral3e. Insgesamt jedoch mit
kleinteiligem und relativ schwachem Besatz, keine durchgehende
Einkaufslage.

Versorgungsfunktion: stadtteilbezogen, tendenziell riicklaufig.

Angebotsausrichtung: niedrigpreisig, weitgehend auf den tagli-
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chen Bedarf beschrankt. Auf3er einem Kaiser's Supermarkt und
einem Kik Textilmarkt inhabergefiihrte Fachgeschéfte und
Dienstleister.

Magnetbetriebe: Kaiser’s

Bewertung: niedrige Ausstattung fur ein Nebenzentrum, tendenziell
eher Nahversorgungsschwerpunkt. Keine besondere Aufenthalts-
qualitat.

Wuppertal,
Nebenzentrum
Oberbarmen
Zone |

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: lang gezogener ZVB
entlang der Berliner Stral3e zwischen ungefahr Hohe HugelstralRe
im Osten und Zahringerstrale im Westen, wobei westlich angren-
zend bis ungefédhr Hohe Bredde noch ein Ergdnzungsbereich dar-
gestellt ist. Das Zentrum verlauft entlang der Berliner Stral3e beid-
seitig im Suden ungefahr bis auf Hohe Schéneberger Ufer und zum
Bahnhof Oberbarmen, im Norden reicht es in Teilen bis an die Nor-
mannenstral3e heran. Der Haupteinkaufsbereich befindet sich ent-
lang der Berliner Stral3e, ist jedoch insgesamt recht weit auseinan-
dergezogen.

Versorgungsfunktion: stadtteilbezogen, wegen der Nahe zum
Hauptzentrum Barmen sind Entwicklungsmaoglichkeiten begrenzt.

Angebotsausrichtung: niedrigpreisig, Uberwiegend téaglicher Be-
darf, aber auch eine Reihe von Angeboten aus dem mittel- und
langfristigen Sektor (u. a. Ernsting’s family, Klauser Schuhe, T€Di,
Schlecker, Kodi), sowohl inhabergefiihrte Fachgeschéfte als auch
Filialisten, wobei der Eindruck eines trading-down mit An- und Ver-
kaufladen, Spielhallen und Leerstdnden stark ausgepréagt ist.

Magnetbetriebe: Rewe, Netto, Reno Schuhe

Bewertung: unterdurchschnittliche Ausstattung mit starken trading-
down-Effekten. Insgesamt ungepflegter Eindruck.

Wuppertal,
Nebenzentrum
Ronsdorf
Zone ll

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: ZVB erstreckt sich in
einer V-Form entlang der Littringhauser Stral3e, Richtung Nordos-
ten entlang Zandershéfe / Ascheweg und in Richtung Nordwesten
beidseitig der StaasstralRe bzw. der Marktstrafl3e. Stidliche Begren-
zung ist die Kocherstral3e zwischen Remscheider Stral3e und Am
Stadtbahnhof. Haupteinkaufslagen entlang der Littringhauser Stra-
Re / Ascheweg mit verschiedenen Fachmarkt- und Lebensmittelan-
bietern (u. a. Kaufpark, Kik, Rossmann, Lidl). Im Bereich Staasstra-
3e eher kleinteiliger Einzelhandel

Versorgungsfunktion: stadtteilbezogen mit Austauschbeziehun-
gen zum Nebenzentrum Remscheid-Littringhausen

Angebotsausrichtung: Gberwiegend niedrig- bis mittelpreisig mit
einer Fachmarktpragung im ostlichen Teil des ZVB. Zum Teil Filia-
listen, Uberwiegend aber inhabergefiihrte Fachgeschafte

Magnetbetriebe: Kaufpark, Netto, dm Drogeriemarkt, Rossmann

Bewertung: gute Ausstattung im nahversorgungsrelevanten Be-
reich und in Teilen auch im mittelfristigen Bedarfsbereich mit Fach-
markten und Fachgeschéaften. Gut angenommenes Stadtteilzentrum
mit heterogener Struktur.
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Wuppertal, Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Ausdehnung entlang
Nebenzentrum der Vohwinkler StralRe / Ecke Spitzwegstral3e und entlang der Kai-
Vohwinkel serstral3e bis zur Lutzowstrafl3e auf einer Lange von mehreren hun-
Zone ll dert Metern, nordliche Begrenzung durch Am Stationsgarten (Ak-
zenta); Bandstruktur der Einzelhandelslage
Versorgungsfunktion: Schwerpunkt Nahversorgung
Angebotsausrichtung: Das Nebenzentrum wird durch mehrere
grolRere nahversorgungsrelevante Betriebe, aber Giberwiegend
kleinteilige Betriebsstrukturen unterschiedlicher Branchen gepragt.
Viele Branchen nur im geringen Umfang vorhanden (z.B. Spielwa-
ren, Sport und Freizeit, Schuhe)
Magnetbetriebe: Akzenta, dm, Rossmann, Aldi
Bewertung: Magnetbetriebe teilweise raumlich von der Hauptein-
kaufslage getrennt (z.B. Akzenta)
Wuppertal Versorgungsfunktion Besonderheiten
Nahversor-
gungsschwer-
punkte
Unterbarmen Nahversorgung des Stadtteils, spezia- | Bedeutungsfunktion Giber
Zone | lisierte Fachmarkte des aperiodischen | Nahversorgung hinaus,

Bedarfs auch mit weiterreichender
Ausstrahlung

vereinzelte Spezialanbie-
ter (Aquarianertreff Zoo,
Hein Gericke, Schoner
Wohnen).

Weiher Str. / Am
Diek
Zone |

fachmarktorientierte Aus-
richtung (Lidl, Aldi, Netto,
Futterhaus, Blumen Risse)

Nahversorgungsfunktion fir angren-
zende Quartiere, autokundenorientiert

Wichlinghauser | Nahversorgung --

Markt

Zone |

Hochstr./ Ma- Nahversorgung Né&he zum Hauptzentrum
rienstr. Elberfeld

Zone ll

Sonnborn Eingeschrankte Nahversorgung --

Zone ll

Remscheid, Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Der ZVB Remscheid
Hauptzentrum Innenstadt erstreckt sich in west-6stlicher Richtung zwischen der
Innenstadt Elberfelder Stral3e / WansbeckstrafRe im Norden und ungeféhr der
Zone ll Daniel-Schirmann-Stral3e / Bankstral3e / Blumenstral3e im Siden.

Im Nordwesten reicht der ZVB bis ungefahr auf Hohe der Stuttgarter
StrafRe und umfasst somit beide Seiten der Hochstral3e; im Siiden
reicht er bis zum Kreisel Bismarckstral3e. Das Areal um den Haupt-
bahnhof und nérdlich der Freiheitstral3e stellt den Erganzungsbe-
reich zum ZVB Innenstadt dar. Haupteinkaufslage bildet die Allee-
strale, die als Ful3gangerzone zwischen Markt und Hochstral3e
ausgebaut ist. Der ZVB Innenstadt wird sehr stark durch die Topo-
grafie gepragt; vom Bahnhof geht es relativ steil bis zum Markt hin-
auf, auch die Alleestral3e weist in Richtung Nordwesten ein deutli-
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ches Ansteigen auf. Haupteinkaufsbereiche sind im Nordwesten der
FulRgangerzone das Allee-Center, u. a. mit einem real SB-Waren-
Haus, Saturn, H&M, Thalia sowie einer Vielzahl weiterer Filialisten.

Versorgungsfunktion: gesamtstadtisch und fir Nachbarkommu-
nen wie Wermelskirchen und Hiickeswagen.

Angebotsausrichtung: niedrig- bis mittelpreisig mit starken Unter-
schieden im Angebotsniveau zwischen Allee-Center und Umfeld
und dem sudéstlichen Bereich der Ful3gadngerzone. Gerade im sid-
ostlichen Bereich der Fuligangerzone zum Markt hin sind trading-
down-Effekte festzuhalten mit einer Reihe von Niedrigpreisanbietern
und Discountern wie T€Di, Kik oder Kodi. Zwischen dem sudostli-
chen Bereich der FuRgangerzone noch ein weitgehend leerstehen-
des, alteres Einkaufszentrum (Allee-Arkaden), die zum Zeitpunkt
der Standortbesichtigung nur durch Baby Walz, Kik, Rossmann und
einem Eiscafé belegt waren.

Magnetbetriebe: Allee-Center, u. a. mit real SB-Warenhaus, Sa-
turn, H&M

Bewertung: durchschnittliche Ausstattung, die vom Allee-Center
gepragt wird, deutliche trading-down-Effekte in Teilen der Ful3gan-
gerzone und Nebenlagen

Remscheid,
Nebenzentrum
Lennep

Zone ll

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Der ZVB Remscheid
Lennep weist eine deutliche Zweiteilung auf. Der ZVB gemald EHK
umfasst Teile des historischen Ortskerns um die Kélner StralRe und
Berliner Straf3e und reicht im Stiden weiter entlang der Kélner Stra-
3e bis in Teile der Bahnhofstral’e und zum Bahnhofsbereich / Berg-
straf3e. Im historischen Ortskern noch wenige inhabergefiihrte
Fachgeschafte, stadtebaulich sehr attraktiv gestaltet, jedoch mit
geringer einzelhéndlerischer Bedeutung, hier auch noch weitere
Durchmischung mit Wohnen, Dienstleistungen und Gastronomie,
jedoch auch relativ hoher Leerstandsanteil. Deutliche Trennung
durch den Innenstadtring (Poststrafe), zu den stidwestlich gelege-
nen Bereichen entlang der Kélner Stral3e und zum Bahnhof hin.
Hier Uberwiegend Betriebe des kurzfristigen Bedarfs, u. a. Rewe,
Apotheke, Backerei sowie Grill-imbisse, Call-Shops, mit z. T. deutli-
chen trading-down-Tendenzen. Der Haupteinkaufsbereich fur den
Versorgungseinkauf wird im Ergéanzungsbereich des ZVBs abgebil-
det; am Standort Wupperstra3e / Am Stadion Fachmarktstandort
mit u. a. Kaufpark, Penny, Rossmann und Takko.

Versorgungsfunktion: stadtteilbezogen

Angebotsausrichtung: im historischen Ortskern mittel- bis hoch-
wertig, ansonsten Uberwiegend im niedrig- bis mittelpreisigen Seg-
ment mit trading-down-Tendenzen im Bereich der Kdlner Stral3e
und einem stabilen Fachmarktstandort im Erganzungsbereich.

Magnetbetriebe: Kaufpark, Penny, Rossmann am Ergénzungs-
standort; Rewe im Bereich Kdlner Stral3e.

Bewertung: Schwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich, hetero-
gene Struktur mit Teils starken trading-down-Tendenzen.
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Remscheid,
Nebenzentrum
Luttringhausen
Zone ll

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Der ZVB erstreckt sich
entlang der Barmer Stral3e / Gertenbachstral3e und im Bereich Am
Schitzenplatz. Am Schiitzenplatz kleine Fachmarktagglomeration
mit Kaufpark, Lidl; ansonsten kleinteiliger Besatz entlang der Ger-
tenbachstral3e und in Teilen Lindenallee. Schwerpunkt der Angebo-
te im Bereich KreuzbergstralRe mit Penny, Apotheke, Dienstleistern
und gastronomischen Betrieben.

Versorgungsfunktion: stadtteilbezogen, Schwerpunkt Nahversor-
gung

Angebotsausrichtung: niedrig- bis mittelpreisig, Schwerpunkt im
Lebensmittelsegment mit kleineren Ergdnzungen durch inhaberge-
fuhrte Fachgeschafte

Magnetbetriebe: Kaufpark, Lidl, Penny

Bewertung: niedrige Ausstattung mit Schwerpunkt im nahversor-
gungsrelevanten Bereich, tendenziell eher ein Nahversorgungszent-
rum.

Remscheid Versorgungsfunktion Besonderheiten

Nahversor-

gungsschwer-

punkte

Hasten Nahversorgung Bau eines Edeka-Marktes , Lidl

Zone ll etc. auf dem Areal des ehemali-
gen Bahnhofsgelandes (Erweite-
rungszone nach REHK)

Sud Nahversorgung Konkurrenz bzw. Umsatzverla-

Zone ll gerung durch nordwestlich an-
schlielBende Erweiterungsflache
des NVS auf dem sudlichen
Hauptbahnhofsgelande (u. a.
Kaufland, Takko, Ernsting’s Fa-
mily)

Solingen, Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Die Innenstadt von

Hauptzentrum Solingen zieht sich entlang einer Nord-Suid-Achse an der Konrad-

Innenstadt Adenauer-Stral3e / Goerdeler Stral3e / Werwolf als ¢stliche Begren-

Zone zung und reicht im Stidwesten bis auf Héhe HeinestralRe / Elsa-

Brandstrém-Straf3e. Haupteinkaufslage ist die FulRgangerzone im
Bereich Koélner StralRe / Kirchplatz / Alter Markt / Hauptstral3e mit
einem relativ dichten Geschéftsbesatz, wobei der Schwerpunkt der
Filialisten im Bereich der HauptstraRe zu sehen ist. Als Magneten
im nordlichen Bereich fungieren die Clemens-Galerien am Muhlen-
platz, bestehend aus mehreren Gebaudekomplexen, u. a. mit
Stadtbibliothek / VHS und Birgerburo, Warenhaus Kaufhof, Thalia,
Douglas, dm und Deichmann sowie dem Cinemaxx-Kino. Im weite-
ren Verlauf der Hauptstral3e weitere Filialisten wie Peek & Cloppen-
burg, Klauser Schuhe, H&M u. a. Im sidlichen Bereich der Haupt-
gasse lasst der Besatz dann nach und wird von der gesamten Aus-
richtung her niedrigpreisiger.

Versorgungsfunktion: gesamtstadtisch und angrenzende Ge-
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meinden wie Haan und Leichlingen.

Angebotsausrichtung: Schwerpunkte im mittel- und langfristigen
Bedarfsbereich im mittleren Preissegment. Sowohl eine Vielzahl
von Filialisten als auch eine Reihe inhabergefiihrter Fachgeschéfte.

Magnetbetriebe: Kaufhof, H&M, Peek & Cloppenburg, Saturn, In-
tersport Borgmann

Bewertung: gute Ausstattung mit den Magnetbetrieben im noérdli-
chen Bereich, stdlicher Bereich der FuRgangerzone mit tendenziell
absinkendem Niveau und geringerer Attraktivitat.

Solingen, Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Das Nebenzentrum

Nebenzentrum verlauft entlang der Stresemannstral3e (ein Teil ist als FuRganger-

Solinger Wald zone ausgebaut), rund um Walder Kirchplatz bis zur Poststral3e und

Zone ll dem Abschnitt der Friedrich-Ebert-Straf3e zwischen Rembrandtstra-
3e und Stubbener Stralie.
Versorgungsfunktion: Gberwiegend eigener Stadtteil
Angebotsausrichtung: zwei Supermérkte (Edeka, Kaiser’s) und
ein SB-Warenhaus (Kaufland), an der Stresemannstraf3e und der
Friedrich-Ebert-StralRe dichter Besatz an kleinflachigen Fachge-
schéften, teilweise auch Filialisten (Rossmann, Ernsting’s family,
Zeeman)
Magnetbetriebe: Kaufland, Rossmann
Bewertung: Ansprechende stadtebauliche Strukturen rund um den
Walder Kirchplatz. Stabiles Nebenzentrum.

Solingen Versorgungsfunktion Besonderheiten

Nahversor-

gungsschwer-

punkte

Central Nahversorgung Westlich an Nahversorgungs-

Zone ll schwerpunkt grenzen Kaiser's

und Lidl an

Gréfrath Nahversorgung -

Zone ll

Hohscheid Nahversorgung Kaufpark mit mehr als 2.000 m2

Zone ll VK

Schutzenstrale | Nahversorgung -

Zone ll

Ennepetal, Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Der ZVB umfasst im

Hauptzentrum Wesentlichen die Voerder Stral’e vom Kreuzungsbereich der Kélner

Milspe Innen-
stadt
Zone ll

StralRe (B 7) bis ungeféahr zum Kreuzungsbereich Voerder Strale /
NeustralRe (L 702) / Milsper Stral3e. Ein kleiner Teil im Zentrum der
Voerder Stral3e ist als FuRgangerzone ausgewiesen. Ein Einzel-
handelsschwerpunkt besteht mit einem Fachmarktzentrum in auto-
kundenorientierter Form an der B 7, u. a. mit Edeka, Takko, Deich-
mann, Rossmann, Kik und Das Futterhaus. Gegentber ein Lidl Le-
bensmitteldiscounter. Im Norden wird der ZVB von der Neustral3e
begrenzt. Die Voerder Stral3e ist ab der Passage am Markt bis zum
Kreisverkehr als Fuligéngerzone ausgebaut.
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Versorgungsfunktion: gesamtstadtisch

Angebotsausrichtung: Im Heilenbecke Center fachmarktorientier-
ter Besatz mit gro3flachigen Betriebsformen des kurz- bis mittelfris-
tigen Bedarfsbereich. Entlang der Voerder Stral3e eher kleinflachi-
ger Facheinzelhandel mit Ausnahme der Passage am Markt mit
grof3flachigen Fachmarkten (dm, Askania). Wenig Filialisten im tb-
rigen StraRenabschnitt der Voerder Stral3e. Wenig Angebote an
Bekleidungs- und Schuhgeschéften sowie im langfristigen Bedarfs-
bereich.

Magnetbetriebe: Heilenbecke Center mit Edeka, Deichmann Ross-
mann und Lidl, Passage am Markt mit dm-Drogeriemarkt und Aska-
nia Fachmarki.

Bewertung: Durch den Wegfall von Rewe und Kaisers in der Voer-
der Str. wenig Angebote im Lebensmittelbereich; wenig Kundenfre-
quenz in der FuRgangerzone, was im ¢stlichen Bereich weiter ab-
nimmt. Kein durchgangiger Einzelhandelsbesatz sowie teilweise
Leerstande (insbesondere die leerstehende Rewe-Flache, aber
auch in der Passage am Markt bereits Leerstande). Keine gute An-
bindung der FuRgangerzone an das Heilenbecke Center (liegt ab-
gewandt zur Voerder Str), StraRenbild und Stadtgestaltung gut.

Ennepetal,
Nebenzentrum
Voerde

Zone ll

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Der Haupteinkaufsbe-
reich erstreckt sich entlang der Lindenstral3e bis zum Discounter an
der Ecke LindenstraRe/FlurstralRe, entlang der Wilhelmstrafl3e, An
der Kirche (FuRgangerzone) und Friedhofsweg.

Versorgungsfunktion: Nahversorgung der Stadtteile Voerde,
Hasperbach und Bilbringen / Oberbauer

Angebotsausrichtung: hauptsachlich Angebote des kurzfristigen
Bedarfs; v. a. Aldi und Lebensmittelhandwerk; ansonsten v. a. klein-
flachige, inhabergefiihrte Fachgeschafte. Erganzung des Einzel-
handelsbesatzes durch Dienstleistungsangebote.

Magnetbetriebe: Aldi

Bewertung: Hohe stadtebauliche Attraktivitat des Ortskerns; im
nordlichen Bereich fehlt Frequenzbringer. Leerstédnde im Kreu-
zungsbereich Milsper Stral3e/ Lindenstral3e und in der Wilhelmstra-
Re.

Gevelsberg,
Hauptzentrum
Innenstadt
Zone |

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Die Gevelsberger In-
nenstadt zieht sich in West-Ost-Richtung entlang der Mittelstral3e
bis hin im Osten zur Jahnstral3e / Hagener StrafRe und nimmt damit
auch den Bereich der Stadtsparkasse mit ein. Damit ergibt sich eine
gewisse Dreiteilung: dstlich der Ennepe, dann ein Teilbereich der
Mittelstral3e und des Rathausplatzes, die als Ful3gdngerzone aus-
gewiesen sind, sowie die Mittelstral3e bis zur Hal3linghauser Stral3e
/ Ecke Rosendahler StrafRe. Dieser westliche Bereich der Mittelstra-
e ist verkehrsberuhigt. Die Haupteinkaufslage befindet sich in den
beiden Teilen der Mittelstral3e, v. a. im Ful3g&ngerzonenbereich und
am Rathausplatz / Grol3er Markt, wo leicht abgesetzt u. a. ein Kauf-
land SB-Warenhaus ansassig ist. Der westliche Bereich der Mit-
telstraf3e, der nicht als FuRgangerzone gestaltet ist, wird durch
kleinteiligen, Uberwiegend inhabergefiihrten Facheinzelhandel ge-
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pragt, am Kreuzungsbereich zur Mauerstral3e noch eine ehemalige
Warenhausimmobilie, in der nun u. a. ein Schuhanbieter, Takko und
dm ansassig sind. Auch der Bereich der FuRgangerzone ist
schwerpunktmalfiig durch inhabergefiihrten Facheinzelhandel ge-
pragt, wesentlicher Magnetbetrieb hier Expert Ellinghaus

Versorgungsfunktion: Uberwiegend gesamtstadtisch, in Teilen
werden auch Kunden aus Ennepetal, Sprockhdvel und Schwelm
erreicht.

Angebotsausrichtung: ein breites Spektrum von discountorientier-
ten Anbietern bis hin zu mittel- und héherwertigen, inhabergefihrten
Fachgeschéaften mit einem breiten Angebot auch im mittel- und
langfristigen Bedarfssektor und einem noch abwechslungsreichen
Branchenmix. Uberwiegend inhabergefiihrte Fachgeschifte, z. T.
auch Filialisten.

Magnetbetriebe: Kaufland, dm, Expert Ellinghaus

Bewertung: gute Ausstattung im kurz-, mittel- und langfristigen Be-
darfsbereich auch mit attraktiven, inhabergefihrten Fachgeschaften.

Gevelsberg,
Nebenzentrum
Vogelsang
Zone |

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Die rAumliche Abgren-
zung des Nebenzentrums konzentriert sich auf die Hagener Stral3e
(vom Kreuzungsbereich Vogelsanger Str./ Asker Str. im Osten bis
zur Poetenstr. / bzw. bis zum Lidl im Westen).

Versorgungsfunktion: Nahversorgungsfunktion auch fur die um-
liegenden Stadtbereiche Talschiene und Knapp.

Angebotsausrichtung: Giter des taglichen Bedarfs sowie ergan-
zende Dienstleistungen, discount- und fachmarktorientierte Ausrich-
tung, wenig inhabergefiihrte Fachgeschafte.

Magnetbetriebe: Aldi, Lidl, Kik, Fressnapf

Bewertung: versorgungsorientierter Standort mit geringer Aufent-
haltsqualitat, stark autokundenorientiert.

Hagen,
Hauptzentrum
Innenstadt Zo-
ne lll

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Der ZVB Hagen zieht
sich in west-6stlicher Ausdehnung entlang der Elberfelder StralRe
von Graf-von Galen-Ring im Westen bis zum Markischen Ring im
Osten. Im Norden reicht er bis an die Volme und zur Bahnhofstral3e,
im Suden wird der ZVB durch die HochstralRe und die Bergstralie
begrenzt; die Haupteinkaufslage im Bereich Elberfelder Stral3e,
Friedrich-Ebert-Platz und Mittelstral3e ist tiberwiegend als Ful3gan-
gerzone ausgebaut.

Versorgungsfunktion: gesamtstadtische und regionale Versor-
gungsbedeutung

Angebotsausrichtung: Es existiert ein tiber alle Warengruppen
reichendes, breites und tiefes Einzelhandelsangebot im ZVB, inner-
halb dessen im Vergleich zur Gesamtstadt die typischen innenstadt-
bzw. zentrenrelevanten Sortimente der mittel- und z. T. langfristigen
Bedarfsdeckung ihren Angebotsschwerpunkt besitzen. Hauptein-
kaufslage ist der Bereich der Elberfelder StraRe / Friedrich-Ebert-
Platz / Mittelstral3e mit den héchsten Einzelhandelsdichten, innen-
stadttypischen Magnetbetrieben. In der Volme-Galerie ausschliel3-
lich Filialisten, ergdnzt durch Gastronomie und Dienstleistungen. In
den Randbereichen der Elberfelder Stral3e und Mittelstral3e und
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Kampstral3e vermehrt kleinteilige, inhabergefiihrte Fachgeschéatfte
und Angebote aus dem niedrigen Preissegment (Zeeman, T€di),
hier nimmt die Kundenfrequenz deutlich ab.

Magnetbetriebe: Volme-Galerie mit Kaufhof Sport, H&M und Weh-
meyer, Saturn; Kaufhof und C&A in der Elberfelder Stral3e; Magne-
ten im Ostlichen Bereich P&C; SinnLeffers; im Westen ein Fach-

marktzentrum mit Pro Markt, McTrek und Lidl (Eréffnung Mai 2011).

Bewertung: Die stadtebauliche Gestalt des Hauptgeschaftszent-
rums hat durch umfangreiche realisierte Mal3nhahmen (Volme-
Galerie, Sparkassenkarree, Friedrich-Ebert-Platz) positive Impulse
erhalten. In einzelnen Seitenstralen sowie in den Randbereichen
des ZVBs lassen sich trading-down-Tendenzen erkennen (niedriges
Preis- und Qualitatsniveau der Geschafte, Leerstande, Mindernut-
zungen).

Hagen,
Nebenzentrum
Haspe

Zone lll

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: reicht von der Kdlner
Stral3e/ Abzweigung Kurt-Schuhmacher-Ring im Westen bis Berli-
ner StralRe / Ecke TillmannstraRe im Osten; Im Siden bis Voeder
StralRe / Leimstral3e sowie entlang der Vollbringstrafl3e bis zum re-
al,-Markt; Hauteinkaufslage Kélner Stral3e und Voerder Stralie.

Versorgungsfunktion: erweiterte Grundversorgung fur den Stadt-
teil Haspe

Angebotsausrichtung: Mischung von kleinteiligen Einzelhandels-
betrieben und gro3flachigen Anbietern des niedrigen bis mittleren
Preisniveaus; Uberwiegend Angebote aus dem kurz- bis mittelfristi-
gen Bedarfsbereich, aber auch teilweise langfristige Warengruppen.

Magnetbetriebe: real,-, Aldi, Woolworth

Bewertung: Im Nebenzentrum Haspe ist ein breitgefachertes Ein-
zelhandelsangebot vorhanden, dass deutlich Uber die Grundversor-
gung hinaus geht; einzelbetriebliche Defizite (BetriebsgrofRen, Au-
Rendarstellung etc.); einfache stadtebauliche Gestaltung, Gebaude
zum Teil renovierungsbedurftig; es fehlt ein Magnet in Kdlner Stra-
Re.

Hagen,
Nebenzentrum
Eilpe

Zone lll

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Der ZVB umfasst den

Fachmarktstandort nordlich der Eilper StraRe (autokundenorientiert)
und im sudlichen Bereich das historisch gewachsene Zentrum rund
um Bleichplatz.

Versorgungsfunktion: erweiterte Grundversorgungsfunktion des
Stadtteils

Angebotsausrichtung: Der Fachmarktstandort mit Schwerpunkt
bei Lebensmittelmérkten und Ergédnzungen durch aperiodischen
Bedarf. Im sudlichen Bereich v. a. inhabergefihrte, kleinflachige
Betriebsstrukturen, die keinen durchgangigen Besatz aufweisen,
dort geringe Kundenfrequenz.

Magnetbetriebe: Kaufpark, Lidl, Aldi, Siemes Schuhcenter

Bewertung: Unterversorgung mit Waren des mittel- bis langfristigen
Bedarfsbereiches. Stadtebauliche Zasur zwischen Fachmarktstand-
ort und historischem Kern, geringe Aufenthaltsqualitat.
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Halver, Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Der ZVB verlauft vom
Hauptzentrum Bachterhof / Helle im Westen, Uber die Frankfurter Straf3e und
Innenstadt Schulstraf3e bis in den nérdlichen Bereich der Von-Vincke-Strafl3e
Zone lll (Kaufpark) hinaus. Ehemaliges Bahnhofsgelande soll als potentiel-

les Ergdnzungsgebiet dienen.

Versorgungsfunktion: gesamtstadtisch

Angebotsausrichtung: tberwiegend Waren des kurzfristigen Be-
darfs, erganzt durch wenige Anbieter des aperiodischen Bedarfs.
Hauptsachlich kleine inhabergefiihrte Fachgeschéafte, grol3e Mag-
nete fehlen.

Magnetbetriebe: Kaufpark

Bewertung: Ein Grof3teil der Ladenlokale innerhalb des ZVB ste-
hen leer und tragen zu einem trading-down-Prozess bei. Fehlende

Magnete.
Hattingen, Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Das Hauptzentrum
Hauptzentrum Hattingen Innenstadt erstreckt sich in Nord-Sid-Richtung entlang
Innenstadt der HeggerstralRe nach Stden zum Obermarkt und bis zur Martin-
Zone ll Luther-StraRe und umfasst somit auch das Reschop Carré. Im Nor-

den wird das Zentrum durch die Blankensteiner Stral3e / An der
Windmduhle begrenzt, im Osten z. T. durch die Schulstral3e bzw. die
angrenzenden Gebaudereihen. Im Westen erfolgt die Begrenzung
vom Kreuzungsbereich Martin-Luther-StralRe entlang der August-
Bebel-Stral’e und dann entlang der Viktoriastraf3e bzw. dem Rat-
hausplatz. Hinsichtlich der stadtebaulichen Strukturen ist eine Drei-
teilung festzuhalten mit dem Reschop Carré am sidlichen Rand,
der historischen Altstadt mit einer Vielzahl kleiner gewundener Gas-
sen im Bereich der Ful3gangerzone und attraktiven kleinteiligen
Fachgeschéften bis ungefahr zur Héhe AugustastralRe. Nordlich der
Augustastral3e stellt die HeggerstralR3e einen weiteren Hauptein-
kaufsteil mit bandartiger Struktur dar. Auch sie ist als Ful3ganger-
stral3e ausgepragt; hier ist Raum auch fir mittel- bis grof3flachige
Betriebe.

Versorgungsfunktion: gesamtstadtisch, mit Ausstrahlung auf die
angrenzenden Stadtteile der Nachbarstadte.
Angebotsausrichtung: im Reschop Carré mit wesentlichen Mag-
netbetrieben, u. a. Saturn, C&A, H&M sowie weiteren Filialisten. Im
weiteren Innenstadtbereich Mix aus inhabergefihrten Fachgeschaf-
ten und filialisierten Einzelhandelsbetrieben mit gutem Niveau.
Magnetbetriebe: Saturn, H&M, C&A, Rewe, dm, Mayer'sche Buch-
handlung.

Bewertung: gute Ausstattung mit einem breiten Branchenmix, Re-
schop Carré als Einkaufsmagnet. Im nérdliche Bereich der Heg-
gerstral3e langsam Auslaufen der Haupteinkaufslage.

Hattingen, Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Das Zentrum erstreckt
Nebenzentrum sich entlang der Thingsstral3e, ab der Abzweigung Auf dem Haid-
Welper chen bis zum Beginn der Marxstral3e.

Zone ll Versorgungsfunktion: Nahversorgung fir Stadttteile Welper und

Blankenstein
Angebotsausrichtung: Hauptsachlich kurzfristiger Bedarfsbereich,
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aber auch Ergdnzungen im mittelfristigen Bereich.

Magnetbetriebe: Rewe, Netto

Bewertung: Guter Einzelhandelsbesatz, keine besondere stadte-
bauliche Qualitat.

Hattingen, Nah-
versorgungs-
zentrum Blan-
kenstein

Zone ll

Versorgungsfunktion: Besonderheiten

Nahversorgung -

Heiligenhaus,

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Innenstadt entlang der

Hauptzentrum HauptstralRe zwischen der Bahnhofstral3e und dem Kirchplatz auf
Innenstadt einer Lange von rd. 1 km. In den Randbereichen héhere Konzentra-
Zone lll tion der Dienstleistungsnutzungen.
Versorgungsfunktion: gesamtstadtische Versorgungsfunktion.
Angebotsausrichtung: hauptsachlich Versorgung mit Waren des
kurzfristigen Bedarfs, nur wenige Ergdnzungen aus dem mittel- und
langfristigen Bedarf.
Magnetbetriebe: Rewe, Aldi, dm, Netto, Woolworth.
Bewertung: geringe Ausstattung fir die Funktion als Hauptzentrum
der Gesamtstadt, langgestreckter ZVB.
Hickeswagen, Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Der ZVB reicht im Nor-
Hauptzentrum den / Nordosten bis zum Etapler Platz und wird im Westen / Nord-
Innenstadt westen durch die Marktstraf3e und der anschlieBenden Grundstiicke
Zone lll begrenzt. Schloss mit Rathaus und der Schlosspark sind dem ZVB

zugeordnet. Im Osten / Stidosten erstreckt sich der ZVB bis zur
GoethestralRe / PeterstraRe. Im Suden stellen die Goethestralie, der
Schmittweg und die Friedrichstral3e die Begrenzung des Zentrums
dar. Mit der Altstadt und dem Etapler Platz liegt eine zweipolige
Handelsstruktur vor.

Versorgungsfunktion: gesamtstadtisch

Angebotsausrichtung: Im Bereich der Altstadt (u. a. Islandstral3e)
Uberwiegend inhabergefiihrte klein- bis mittelflachige Fachgeschafte
des periodischen und aperiodischen Bedarfs. Die Einzelhandels-
struktur am Etapler Platz wird durch Filialisten im vorwiegend unte-
ren bis mittleren Genre gepragt, die haufig Giber deutlich groRere
Flachen verfigen (Fachmarktbesatz).

Magnetbetriebe: Kaufpark, Aldi, KiK

Bewertung: Die innerstadtische Haupteinkaufslage verfiigt Gber
relativ ungiinstige topografische Rahmenbedingungen. Zwar schafft
die historische Bausubstanz einen attraktiven stéadtebaulichen
Rahmen, es sind jedoch deutliche Strukturprobleme zu erkennen.
Der Etapler Platz wird durch die B 237 von der Altstadt ,getrennt",
so dass durch die Barrierewirkung etwaige Kopplungseffekte zwi-
schen den beiden Handelspolen geschmalert werden.
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Radevormwald,
Hauptzentrum
Innenstadt
Zone ll

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Die Radevormwalder
Innenstadt erstreckt sich zwischen der Bredder-, Hohenfuhr-, Post-
sowie Graben- bzw. Westfalenstral3e. Der Hauptgeschaftsbereich
verlauft dabei einmal komplett durch den ZVB entlang der Kaiser-
stral3e Uber den Marktplatz bis hin zum Schlossmacherzentrum.

Versorgungsfunktion: Vorwiegend gesamtstadtisch

Angebotsausrichtung: klein- und mittelflachige Anbieter des kurz-
und mittelfristigen Bedarfs, groRer Anteil inhabergefiihrter Fachge-
schéfte, Schwerpunkt niedrig bis mittleres Angebotsniveau.

Magnetbetriebe: Woolworth, Bergische Buchhandlung, Ihr Platz,
Rewe, Edeka

Bewertung: GrolR3flachige Angebote des periodischen Bedarfs in
den Randbereichen, z. T. geringe Frequenzen entlang Kaiserstra-
Re, am Marktplatz dauerhafter grof3flachiger Leerstand, Dienstleis-
tungsorientierung in den Randbereichen, Stabilitat in Teilen nicht
mehr gewdahrleistet. Neugestaltung Innenstadt startet noch in die-
sem Jahr.

Schwelm,
Hauptzentrum
Innenstadt
Zone |

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Der ZVB Innenstadt
umfasst die Hauptstral3e zwischen dem Rathaus im Westen und der
Einmindung Hauptstral3e / Schillerstraf3e im Osten; im nordlichen
Bereich reicht sie bis zur Bismarckstraf3e / Moltkestrale und um-
fasst damit auch das Schwelm-Center. Im Stiden wird der ZVB
durch die BergstralR3e begrenzt. Haupteinkaufslagen sind die Haupt-
stral3e, die in Teilen als FuRgangerzone ausgepragt ist, sowie der
Bereich der Untermauerstral’e mit dem Schwelm-Center (u. a. Re-
we, C&A, Deichmann, Kik, TEDI). Gerade in der Fuldigangerzone ein
durchgangiger Geschéftsbesatz mit einem vielféltigen Mix aus inha-
bergefiihrten Fachgeschaften und Filialisten.

Versorgungsfunktion: gesamtstadtisch

Angebotsausrichtung: gute Ausstattung im mittelpreisigen Seg-
ment bei inhabergeflihrten Fachgeschaften und Filialisten. Ver-
gleichsweise wenige discountorientierte Anbieter.

Magnetbetriebe: Schwelm-Center, u. a. mit Rewe, C&A. Intersport
Jurgens als Abschluss der 1A-Lage im Ostlichen Bereich der Haupt-
strale.

Bewertung: gute Ausstattung auch im mittel- und langfristigen Be-
darfssektor, abwechslungsreicher Mix aus Filialisten und inhaberge-
fuhrten Fachgeschaften, auch mit Kompetenz im Textilsektor.

Schwelm
Nahversor-
gungszentren

Versorgungsfunktion | Besonderheiten

Mollenkotten
Zone |

Nahversorgung -

Oehde
Zone |

Nahversorgung --
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Sprockhovel,
Hauptzentrum
Halllinghausen
Zone |

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Der ZVB wurde sehr
ausgedehnt abgegrenzt entlang der Mittelstral3e zwischen ungeféahr
Hohe Flurstral3e im Westen und kurz vor der Kortenstral3e im Os-
ten. Damit wird 6stlich des Kreuzungsbereichs Mittelstral3e / Ge-
velsberger StralR3e auch ein eher autokundenorientierter Standort
mit Rewe und Aldi, der sehr neu direkt neben dem Rathaus er¢ffnet
wurde, eingebunden. Dieser Bereich war zum Zeitpunkt der Erhe-
bungen Ende 2011 noch nicht erdffnet, daher wurden diese Betrie-
be nicht im Gutachten berlcksichtigt. Im Bereich der Mittelstralie
starkster Geschéftsbesatz aus Einzelhandel und Dienstleistungen
zwischen der Einmiindung Gevelsberger StraRe und ungefahr Hohe
Dorfstralde, hier als wesentlicher Anbieter Supermarkt Kaiser's,
Farben Gimbel, Sport- & Freizeit Kron, weiter westlich deutlich auf-
gelockerter Besatz an Geschaften, deutliche Durchdringung auch
von Wohnnutzungen im Erdgeschoss. Wesentlicher Anbieter hier
Schuhmode Geller. In diesem westlichen Bereich des ZVB bis zur
Flurstral3e erhebliche Leerstandsproblematik.

Versorgungsfunktion: stadtteilbezogen, nur einige Betriebe errei-
chen gesamtstadtische Bedeutung bzw. in Teilen bis Gevelsberg
und Schwelm hinein.

Angebotsausrichtung: im Osten Schwerpunkt Lebensmittelver-
sorgung mit Supermaérkten und Discountern, entlang der Mittelstra-
Re Uberwiegend inhabergefihrter Facheinzelhandel, mit starken
trading-down-Tendenzen im Westen des ZVBs

Magnetbetriebe: zum Zeitpunkt der Erhebungen Kaiser’s, Netto,
Sport- & Freizeit Kron, Schuhhaus Geller.

Bewertung: nach Ansiedlung von Aldi und Rewe gute Ausstattung
im kurzfristigen Bedarfsbereich, im mittel- und langfristigen Bereich
nur eingeschranktes Angebot. ZVB sehr lang gezogen mit wenig
Aufenthaltsqualitat aufgrund der Verkehrbelastung in der Mittelstra-
Re. Daher auch kein durchgangiger Geschéftsbesatz.

Sprockhovel,
Hauptzentrum
Nieder-
sprockhovel
Zone |

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Haupteinkaufslage in
der Hauptstral3e zwischen BahnhofstraRe und Kirchplatz. Abgren-
zung des ZVB reicht auch in die Bahnhofstraf3e (Aldi, Netto), Im
Eicken (Rewe), in die Beisenbruchstral3e (Lidl) und die Mihlstral3e
bis zum Fachmarktstandort an der Bochumer Stral3e (Penny, Trink-
gut, Fressnapf). Dabei handelt es sich jedoch um Nebenlagen, die
durch Anbieter des periodischen Bedarfs den ZVB ergénzen. Insbe-
sondere der Fachmarktstandort an der Bochumer Stral3e weist
kaum fuBlaufige Austauschbeziehungen zur Hauptstral3e auf, er ist
deutlich autokundenorientiert.

Versorgungsfunktion: Vorwiegend gesamtstadtisch.

Angebotsausrichtung: Im Haupteinkaufsbereich tiberwiegend
klein- bis mittelflachige Anbieter des periodischen und aperiodi-
schen Bedarfs. Uberwiegend inhabergefiihrte Fachgeschafte des
mittleren Angebotsniveaus, erganzt durch Filialisten im niedrigen bis
mittleren Genre. Noch vielfaltiger Branchenmix.

Magnetbetriebe: Im Haupteinkaufsbereich Kaisers Supermarkt,
dm, Elektro Schéneborn. In Randbereichen Aldi, Lidl, Rewe, Netto,
Penny.

110



Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

GMALN

Beratung und Umsetzung

Bewertung: Insgesamt relativ stabile Lage, durch die langgestreck-
te Ausdehnung zwischen Bahnlinien und Bochumer Stral3e und
Gefalle kein durchgehender Geschaftsbesatz bzw. durchgangige
FuRgangerfrequenzen.

Velbert,
Hauptzentrum
Innenstadt
Zone ll

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Der ZVB Innenstadt
Velbert zieht sich entlang der FriedrichstraRe zwischen der
SchloR3strafRe im Nordwesten und der Sudstraf3e im Siden und um-
fasst dabei auch einige benachbarte Stra3enziige. Der Hauptein-
kaufsbereich innerhalb des ZVB im als FuRgangerzone ausgewie-
senen Teil der Friedrichstral3e, wobei der starkste und auch der
dichteste Einzelhandelsbesatz mit den wesentlichen Magnetbetrie-
ben im Bereich zwischen Bahnhofstrafl3e und Grunstral3e zu sehen
ist.

Versorgungsfunktion: gesamtstadtisch, nur mit geringer Ausstrah-
lung auf benachbarte Stadtteile

Angebotsausrichtung: niedrig- bis mittelpreisig mit einem breiten
Spektrum von inhabergefihrten und filialisierten Fachgeschaften
sowie Fachmarkten, z. T. auch Kaufhauser.

Magnetbetriebe: H&M, Woolworth, Intersport Klose, Thalia, Rewe

Bewertung: grundsatzlich gute Ausstattung mit typischem Bran-
chenmix, langgezogene Ful3géngerzone mit abbrdckelnden Besatz
am sudlichen und nérdlichen Ende; z. T. relativ heterogen struktu-
riert.

Velbert,
Nebenzentrum
Langenberg
Zone ll

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Das Nebenzentrum
befindet sich in Tallage, wobei der Verlauf der Bahnlinie im Norden
eine nattrliche Begrenzung des ZVB bildet. Abschluss des Haupt-
einkaufsbereichs im Siden und Osten durch die Hauptstral3e und
im Westen durch die Kamper Straf3e. Die HauptstralRe und die
Kamper Stral3e bilden den Hauptgeschaftsbereich.

Versorgungsfunktion: Nahversorgung des Stadtteils

Angebotsausrichtung: Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Be-
darfsbereich, wenige kleinflachige Angebote im mittel- und langfris-
tigen Bedarf, eingeschrankter Branchenmix. Angebotsergdnzung
durch 6ffentliche Einrichtungen (Post, Banken, Verwaltung) und
private Dienstleistungsangebote.

Magnetbetriebe: Rewe und Aldi, mit relativ kleinen Verkaufsflachen

Bewertung: stadtebaulich attraktive Rahmenbedingungen im histo-
rischen Stadtkern mit den beiden dort flieBenden Bachen. Struktur-
probleme wegen sehr kleiner Ladeneinheiten. Stabilitéat des Neben-
zentrums derzeit nicht gewdahrleistet aufgrund der nicht zeitgema-
Ren GroRRe der Magnetbetriebe.

Velbert,
Nebenzentrum
Neviges
Zone |

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Haupteinkaufslage in
der Elberfelder Strafl3e zwischen den Abzweigen Lohbachstraf3e im
Siuden und BernsaustrafRe im Norden; teils Ausweisung als Ful3-
gangerzone und teils als verkehrsberuhigte Zone.

Versorgungsfunktion: stadtteilbezogen

Angebotsausrichtung: Entlang der Elberfelder Stral3e tberwie-
gend kleinflachig strukturierter Einzelhandelsbesatz. In den angren-
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zenden Seitenstral3en nur wenige Angebote. Durchmischung von
Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungsbetrieben.

Magnetbetriebe: Kaufpark-Supermarkt, Kaufthaus Gassmann,
Rossmann.

Bewertung: Geschéftsbereich in ansprechenden stadtebaulichen
Rahmenbedingungen, Durchmischung von Einzelhandel, Gastro-
nomie und Dienstleistungen wird z. T. auch durch die Funktion des
Wallfahrtsortes Neviges gestarkt wird. Geringe Anzahl von Magnet-
betrieben in Verbindung mit einer Reihe von Leerstidnden wirken
sich negativ aus.

Velbert Versorgungsfunktion Besonderheiten
Nahversor-

gungszentren

Birth Nahversorgung der unmittelba- | --

Zonel ll ren Umgebung

Tonisheide Nahversorgung der unmittelba- | --

Zone | ren Umgebung

West/ Am Berg
Zone ll

Nahversorgung der unmittelba-
ren Umgebung (eingeschrankt)

Fortsetzung des Einzelhandels-
besatzes durch einen Sonder-
standort im Gewerbegebiet Heili-
genhauser Stral3e

Wermelskir-
chen,
Hauptzentrum
Innenstadt
Zone lll

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Der Haupteinkaufsbe-
reich erstreckt von der Eich bis zur Oberen Remscheider Straf3e. Im
Nordwesten begrenzt die B 51 den ZVB. Haupteinkaufslagen sind
die Telegrafenstral3e, Kolner Stral3e / Markt und Carl-Leverkus-
Stral3e.

Versorgungsfunktion: gesamtstadtisch

Angebotsausrichtung: In den Haupteinkaufslagen Kdlner Stral3e
und TelegrafenstralRe Uberwiegen klein- bis mittelflachige Anbieter
des periodischen und aperiodischen Bedarfs, mit z. T hochwertigen
Fachgeschaften in der Kélner StrafRe. Kaufpark als maf3geblicher
Nahversorger im ZVB. In der Telegrafenstral3e auch Filialisten (dm,
Quick Schuh). In der Carl-Leverkus-Strafl3e / Obere Remscheider
StralRe vorwiegend Facheinzelhandler des mittleren Angebotsni-
veaus.

Magnetbetriebe: Kaufpark, dm, Telegrafenpassage

Bewertung: noch relativ breiter Mix im inhabergefiihrten Fachein-
zelhandel, gutes stadtebauliches Potential. Der Standort an der
Eich hat Nahversorgungskompetenz eingebiif3t.

Wetter,
Hauptzentrum
Innenstadt
Zone lll

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Der ZVB dehnt sich
von Siden nach Norden entlang der KaiserstralRe bis zum Carl-
Gravemann-Weg aus. Das Gebiet zwischen der BahnhofstralRe und
dem Carl-Gravemann-Weg westlich der Kaiserstral3e ist ebenfalls
Bestandteil des Haupteinkaufsbereichs Wetter. Weiterhin zahlen die
KdnigstralRe zwischen Kaiserstral3e und Bornstral3e und der Be-
reich zwischen Kirche und Kaiserstral3e zum Hauptzentrum.

Versorgungsfunktion: gesamtstadtisch
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Angebotsausrichtung: Ende 2010 Er6ffnung des Ruhrtal-Centers
Ecke Kaiserstral3e / Alte Bahnhofstral3e, Uberwiegend mittel- bis
grof3flachige Betriebe des kurz- bis mittelfristigen Bedarfsbereichs;
KaiserstraRe mit eher klein- bis mittelflachigen Betrieben und Ko6-
nigstral3e mit lockerem Besatz von Kleinflachigen, inhabergefuhrten
Fachgeschaften. Dienstleistungen und Gastronomie.

Magnetbetriebe: Ruhrtal-Center mit Kaufland, C&A, Rossmann
und Deichmann; Netto in der Kénigstral3e

Bewertung: Ruhrtal-Center hat Standort gestarkt, aber auch Teilla-
gen der Innenstadt geschwacht, dort verstarkt Leerstande.

Zone ll

Wetter Versorgungsfunktion Besonderheiten
Nahversor-

gungszentren

Grundschottler | Nahversorgung -

Zone |l

Volmarstein Nahversorgung -

Wipperfirth,
Hauptzentrum
Innenstadt
Zone lll

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Haupteinkaufslage
Untere Stral3e, MarktstralRe und HochstralRe; die Abgrenzung des
ZVB umfasst am 6stlichen Rand auch den Edeka-Markt (Surgéres
Platz / Hindenburgstraf3e) sowie im westlichen Bereich die Lebens-
mittelmarkte Aldi und toom (Radiumstraf3e / Bahnstraf3e). Im Siiden
wird der ZVB durch die RingstralRe, im Norden durch die Wupper-
stral3e begrenzt.

Versorgungsfunktion: gesamtstadtisch.

Angebotsausrichtung: Im Haupteinkaufsbereich berwiegend
klein- bis mittelflachige Anbieter des periodischen und aperiodi-
schen Bedarfs. Uberwiegend inhabergefiihrte Fachgeschafte des
mittleren Angebotsniveaus, ergéanzt durch Filialisten im vorwiegend
unteren bis mittleren Genre. Vielféltiger Branchenmix.

Magnetbetriebe: In den Randbereichen Aldi, toom, Edeka. Im
Haupteinkaufsbereich u. a. dm, lhr Platz, Takko, Quick Schuh sowie
inhabergefiuhrte Geschéfte (u. a. Sport Héfer, Koko Maro, Annaka).

Bewertung: Insgesamt relativ stabile Lagen, wenngleich eine Hau-
fung von Leerstanden, v. a. im Bereich der Hochstral3e besteht.
Durch die langgestreckte Ausdehnung und das Gefélle ist innerhalb
des ZVB kein durchgehender Geschaftsbesatz bzw. durchgéngige
FuRgangerfrequenzen festzustellen.

Witten,
Nebenzentrum
Herbede

Zone ll

Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: Im Areal zwischen
Vormholzer-, Wittener-, Voesten- und Meesmannstrafde, verkehrs-
beruhigter Geschaftsbereich entlang der Meesmannstrafie zwi-
schen Vormholzer Straf3e und Kirchstral3e/ Voestenstralie.

Versorgungsfunktion: stadtteilbezogene Nahversorgung.

Angebotsausrichtung: Schwerpunkt im taglichen Bedarf mit Su-
permarkt, Discountern und Drogeriefachmarkt. Bei den Nichtle-
bensmittelbetrieben fast ausschliel3lich inhabergefihrte Fachge-
schéfte.
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Magnetbetriebe: Aldi, Edeka, Netto, Rossmann

Bewertung: Nebenzentrum mit Schwerpunkt der Nahversorgung im
taglichen Bedarf, erganzt durch auszugsweise Angebote im mittel-
und langfristigen Bedarf.

Wilfrath, Haupt- | Abgrenzung ZVB / Haupteinkaufsbereich: v. a. entlang der Wil-
zentrum Innen- | helmstraRe gepréagt (bandartige Einzelhandelsstruktur), in den Sei-
stadt tenstralRe nur vereinzelt Einzelhandel. Ausdehnung von der Goe-
Zone thestral3e (Suden) bis Zur Loev (Norden) bzw. Mettmannerstral3e
(Osten) bis Dusseler Stral3e. Nebenlage im Bereich Goethestra-
Re/dstliche Wilhelmstralie mit Penny

Versorgungsfunktion: gesamtstadtisch

Angebotsausrichtung: Insgesamt kleinteilige Strukturen entlang
der WilhelmstraRe mit durchgdngigem Geschaftsbesatz des kurz-
bis mittelfristigen Bedarfs. Hoher Anteil an inhabergefiihrten Einzel-
handelsbetrieben und ein geringer Filialisierungsgrad.
Magnetbetriebe: im Haupteinkaufsbereich ,Ihr Platz* und LM-Markt
,Comet"

Bewertung: als Haupteinkaufslage in Wiilfrath fungiert der als Ful3-
gangerzone ausgebaute Teil der Wilhelmstral3e. Gutes Angebot
groRRerer Ladeneinheiten und Magnetbetriebe in der Altstadt. Ver-
besserungspotenzial bei der Gestaltung des 6ffentlichen Raums
und der Aul3enprasentation des 0Ortlichen Einzelhandels.

Wilfrath, NVZ Versorgungsfunktion: Besonderheiten
Ellenbeck .
Zone |l dient der Nahversorgung des Stadt- | --

teils und Gbernimmt eine Versor-

gungsfunktion der umliegenden

unterversorgten Stadtteile (z.B.

Schlupkothen)

Quelle: GMA-Zusammenstellung 2012; Einzelhandels- und Zentrenkonzepte gemaf
Ubersicht A 3
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A5 Bestandstabellen und Umverteilungstabellen fur die Stadte des Bergi-
schen Stadtedreiecks und die sonstigen Kommunen im Einzugsgebiet
(alphabetische Sortierung)

A5.1.: Verkaufsflichen und Umséatze in Wuppertal - Zone | und Il 117
A5.2.: Umverteilungswirkungen in Wuppertal - Zone | und I 118
A5.3.:  Verkaufsflachen und Umsétze in Remscheid - Zone II 119
A5.4.: Umverteilungswirkungen in Remscheid - Zone Il 120
A5.5.:  Verkaufsflaichen und Umsatze in Solingen - Zone Il 121
A5.6.: Umverteilungswirkungen in Solingen - Zone I 122
A5.7.. Verkaufsflichen und Umséatze in Ennepetal - Zone | und Il 123
A 5.8.: Umverteilungswirkungen in Ennepetal - Zone | und Il 124
A5.9.: Verkaufsflichen und Umsétze in Gevelsberg - Zone | 125
A 5.10.: Umverteilungswirkungen in Gevelsberg - Zone | 126
A5.11.: Verkaufsflichen und Umséatze in Hagen - Zone Il 127
A 5.12.: Umverteilungswirkungen in Hagen - Zone Il 128
A 5.13.: Verkaufsflichen und Umsétze in Halver - Zone lli 129
A 5.14.. Umverteilungswirkungen in Halver - Zone llI 130
A 5.15.; Verkaufsflachen und Umsatze in Hattingen - Zone | und I 131
A 5.16.: Umverteilungswirkungen in Hattingen - Zone | und Il 132
A 5.17.: Verkaufsflichen und Umsatze in Heiligenhaus - Zone 1| 133
A 5.18.: Umverteilungswirkungen in Heiligenhaus - Zone llI 134
A 5.19.: Verkaufsflichen und Umsétze in Hickeswagen - Zone Il 135
A 5.20.: Umverteilungswirkungen in Hickeswagen - Zone Il 136
A 5.21.: Verkaufsflachen und Umsétze in Radevormwald - Zone |l 137
A 5.22.: Umverteilungswirkungen in Radevormwald - Zone I 138
A 5.23.: Verkaufsflichen und Umsatze in Schwelm - Zone | 139
A 5.24.: Umverteilungswirkungen in Schwelm - Zone | 140
A 5.25.: Verkaufsflichen und Umséatze in Sprockhdvel - Zone | 141
A 5.26.: Umverteilungswirkungen in Sprockhovel - Zone | 142
A 5.27.. Verkaufsflachen und Umsétze in Velbert - Zone | und II 143
A 5.28.: Umverteilungswirkungen in Velbert - Zone | und Il 144
A 5.29.: Verkaufsflichen und Umsétze in Wermelskirchen - Zone Il 145
A 5.30.: Umverteilungswirkungen in Wermelskirchen - Zone Il 146
A 5.31.: Verkaufsflichen und Umsatze in Wetter - Zone Il und lI 147
A 5.32.: Umverteilungswirkungen in Wetter - Zone Il und 1l 148
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A 5.33.:
A5.34.
A 5.35.:
A 5.36.:
A 5.37.:
A 5.38.

Verkaufsflachen und Umsétze in Wipperfirth - Zone IlI
Umverteilungswirkungen in Wipperfirth - Zone IlI
Verkaufsflachen und Umsétze in Witten — Zone |l
Umverteilungswirkungen in Witten - Zone Il
Verkaufsflachen und Umsétze in Wulfrath - Zone |

Umverteilungswirkungen in Wilfrath - Zone |l

149
150
151
152
153
154
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A5.1.: Verkaufsflachen und Umsatze in Wuppertal - Zone [ und I
Sortiment Hauptzentrum Hauptzentrum Nebenzentren Nahversorgungs- Sonstige Summe

Barmen (Zone I) Elberfeld (Zone I1) schwerpunkte Standorte

VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz VK Um.-

in m2 n in m2 n in m2 n in m2 n in m2 n in m2 satzin

Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. € Mio. €

Mobel 920 1,4 3.500 5,6 1.670 2,9 610 0,8 | 31.310 57,7 | 38.000 68,4
Heimtex / Hausrat / Kunst 4.300 10,7 8.910 214 3.710 8,2 1.140 2,7 | 11.990 28,3 | 30.040 71,4
Leuchten / Elektroinstallation 280 0,8 1.800 54 330 0,9 100 0,3 3.310 9,9 5.810 17,4
Elektrowaren 4.730 26,0 | 10.400 57,2 1.980 9,3 630 2,9 8.900 44,0 | 26.650 | 139,5
davon Elektrohaushaltswaren 1.880 7,9 2.760 12,4 530 2,1 240 1,0 3.120 13,5 8.540 36,9
Teppiche 330 0,8 900 2,1 * * * * 1.350 3,2 2.720 6,4
Lebensmittel* 2.450 12,0 - - 3.770 18,1 5.350 26,5 | 36.770 176,5 | 48.380 | 233,1
zoologischer Bedarf <100 0,2 150 0,4 390 0,8 710 0,9 6.550 9,1 7.890 11,4
Motorradzubehor -- -- 990 2,0 -- -- * * * * 1.750 3,5
Babybedarf 300 0,7 1.390 3,3 520 1,2 <100 0,1 1.540 34 3.780 8,8
Sportartikel -- -- 5.240 16,8 * * * * 1.270 3,8 6.660 21,0
Fahrrader -- -- * * * * * * 1.190 24 1.440 2,9
Summe? 10.940 40,7 * * 8.940 24,2 3.690 8.8 * * 1 124.720 350,7

EBMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

nur in Zone | erhoben
ohne Lebensmittel

-- kein Bestand

2

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
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A 5.2 Umverteilungswirkungen in Wuppertal - Zone [ und Il
Sortiment Hauptzentrum Hauptzentrum Nebenzentren Nahversorgungs- Sonstige Summe

Barmen (Zone 1) Elberfeld (Zone II) schwerpunkte Standorte

in in in in in in in in in in in in
Mio. € % Mio. € % Mio. € % Mio. € % Mio. € % Mio. € %
IKEA
Mobel <0,1 5 0,3 6 <0,1 2-3 -- -- 6,5 11-12 6,9 10
Heimtex / Hausrat / Kunst 0,7 6-7 1,2 5-6 0,2 2-3 <0,1 2-3 1,1 3-4 3,3 4-5
Leuchten / Elektroinstallation <0,1 6 0,3 4-5 xx *x *x *x 0,5 4 0,9 5
Elektrohaushaltswaren 0,2 2-3 0,2 1-2 xx *x -- -- 0,2 1-2 0,6 1-2
Teppiche <0,1 11 0,2 9-10 * * * * 0,4 12-13 0,7 10-11
Summe? 1,1 5 2,1 4-5 0,4 2-3 <0,1 1-2 8,7 7-8 12,3 6-7
OMEPARK
Mobel *x xx 0,2 3 xx *x -- -- 3,1 5-6 3,3 4-5
Heimtex / Hausrat / Kunst 0,1 1 0,2 <1 xx *x -- -- 0,2 <1 0,5 <1
Leuchten / Elektroinstallation xk xok 0,2 3-4 xx xok -- - 0,4 4 0,7 4
Elektrowaren 1,4 5-6 1,3 2-3 0,2 2-3 -- -- 1,1 2-3 4.0 2-3
Lebensmittel® 0,1 1 - - 0,2 1-2 0,8 3 1,3 <1 2,4 1
zoologischer Bedarf ** ** ** ** * ** 0,1 8-9 1,0 11 1,2 10-11
Motorradzubehor -- -- 0,7 34 - 35 -- -- * * * * 1,2 34 -35
Babybedarf <0,1 9-10 0,2 7 <0,1 7-8 -- -- 0,4 10-11 0,7 7-8
Sportartikel - -- 3,7 22 -- - -- -- 0,8 21 4,3 20-21
Fahrrader -- -- * * * * * * 0,8 33-34 0,8 27 - 28
Summe™® 1,8 3-4 6,4 5-6 6,7 1-2 1,1 3-4 * 2-3 19,3 3-4
IKEA und HOMEPARK

Mobel 0,1 7-8 0,5 8-9 0,1 3-4 -- -- 9,6 16-17 10,2 15
Heimtex / Hausrat / Kunst 0,8 7-8 1,3 6 0,2 2-3 <0,1 2-3 1,3 4-5 3,8 5-6
Leuchten / Elektroinstallation <0,1 10-11 0,5 8-9 xx xk xx wk 0,9 9 1,6 9
Elektrowaren 1,5 6 1,5 2-3 0,2 2-3 -- -- 1,3 3 4,6 3-4

Umsatzumverteilungswirkungen vor empfohlener Verkaufsflachenreduzierung
GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
! jeweils bezogen auf den Umsatz Bestand in den projektrelevanten Sortimenten

nur in Zone | erhoben

--  keine Auswirkungen

bei Lebensmitteln nur Zone | beriicksichtigt

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden

**  Auswirkungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle
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A 53.: Verkaufsflachen und Umsétze in Remscheid - Zone |l
Sortiment Hauptzentrum Nebenzentren Nahversorgungs- Sonstige Summe
schwerpunkte Standorte

VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz

in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. €
Mobel * * * * 880 1,2 24.390 41,5 26.510 445
Heimtex / Hausrat / Kunst 3.760 9,0 1.250 2,7 1.230 2,6 6.570 13,8 12.810 28,1
Leuchten / Elektroinstallation <100 0,1 * * - -- 2.040 51 2.100 53
Elektrowaren 3.910 21,5 260 1,3 330 1,6 1.910 9,2 6.410 33,5
davon Elektrohaushaltswaren 760 3,4 <100 0,2 <100 0,2 950 4,0 1.810 7,8
Teppiche -- -- -- -- -- -- 490 1,2 490 1,2
Lebensmittel" - - - - - - - - - -
zoologischer Bedarf 150 0,4 150 0,4 260 0,7 2.750 3,6 3.310 50
Motorradzubehor * * - - - - * * 710 14
Babybedarf 1.270 3,0 220 0,5 160 0,4 140 0,3 1.780 4,3
Sportartikel 1.690 5,4 -- -- * * 360 1,1 * *
Fahrrader * * -- -- * * 130 0,4 160 0,4
Summe 11.630 41,0 2.930 6,4 2.920 6,7 * * * *

GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

Y in Zone Il nicht erhoben

-- kein Bestand

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
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GMALN

Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012 beratung und Urnsetzong
A54.: Umverteilungswirkungen in Remscheid - Zone
Sortiment Hauptzentrum Nebenzentren Nahversorgungs- Sonstige Summe
schwerpunkte Standorte
in in in in in in in in in in
Mio. € % Mio. € % Mio. € % Mio. € % Mio. € %
IKEA
Mobel -- -- -- -- -- -- 3,4 8-9 3,4 7-8
Heimtex / Hausrat / Kunst 0,5 5-6 <0,1 2-3 -- -- 0,5 3-4 1,1 3-4
Leuchten / Elektroinstallation -- -- -- -- -- -- 0,2 4-5 0,2 3-4
Elektrohaushaltswaren <0,1 1-2 -- -- -- -- <0,1 1-2 0,1 1-2
Teppiche -- -- -- -- -- -- 0,1 9-10 0,1 9-10
Summe” 0,5 4-5 <01 1 - - 43 6-7 49 5-6
HOMEPARK
Mobel -- -- *x *x -- -- 1,6 4 1,6 3-4
Heimtex / Hausrat / Kunst <0,1 <1 xx *x -- -- <0,1 <1 0,1 <1l
Leuchten / Elektroinstallation - -- -- -- -- -- 0,2 3-4 0,2 3-4
Elektrowaren 0,5 2-3 - -- -- -- 0,2 2 0,7 2-3
Lebensmittel” -- -- -- -- -- -- -- -- -- --
zoologischer Bedarf ** * -- -- ** ** 0,3 9-10 0,4
Motorradzubehor * * -- -- -- -- * * * *
Babybedarf 0,2 7-8 *x *x *x xx xx *x 0,3 7
Sportartikel 1,2 22 - 23 - -- -- -- 0,2 15 1,4 21
Fahrrader -- -- -- -- -- -- 0,1 32 -33 0,1 31-32
Summe’ 2,4 5-6 <0,1 1-2 <0,1 1 2,8 3-4 5,3 4
IKEA und HOMEPARK

Mobel -- -- xx xx -- -- 5,0 12-13 5,0 11-12
Heimtex / Hausrat / Kunst 0,6 6 <0,1 3-4 -- - 0,6 4 1,2 4-5
Leuchten / Elektroinstallation - -- - -- -- -- 0,4 7-8 0,4 7-8
Elektrowaren 0,5 2-3 -- -- -- -- 0,2 2-3 0,7 2

Umsatzumverteilungswirkungen vor empfohlener Verkaufsflachenreduzierung
GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

! jeweils bezogen auf den Umsatz Bestand in den projektrelevanten Sortimenten
in Zone Il nicht erhoben

--  keine Auswirkungen

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden

**  Auswirkungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle

2
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Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

GMALN

Beratung und Umsetzung

A55.: Verkaufsflachen und Umsétze in Solingen - Zone |l
Sortiment Hauptzentrum Nebenzentren Nahversorgungs- Sonstige Summe
schwerpunkte Standorte

VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz

in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. €
Mobel 1.600 2,6 - -- 1.210 2,1 8.270 13,2 11.080 17,9
Heimtex / Hausrat / Kunst 3.930 9,4 210 0,5 850 1,7 4.070 8,6 9.060 20,2
Leuchten / Elektroinstallation 460 14 * * - - 1.500 3,8 * *
Elektrowaren 5.350 29,4 140 0,7 460 2,2 1.500 7,2 7.450 39,5
davon Elektrohaushaltswaren 990 4,4 - - * * 590 2,5 * *
Teppiche * * -- -- -- -- 270 0,7 * *
Lebensmittel” - - - - - - - - - -
zoologischer Bedarf <100 0,1 180 0,4 650 0,9 2.150 2,8 3.030 4,2
Motorradzubehor - -- - - * * * * 640 1,3
Babybedarf 620 1,5 100 0,2 <100 0,2 <100 0,2 880 2,1
Sportartikel 1.560 5,0 * * -- -- * * 1.710 5,4
Fahrrader -- -- -- -- * * 230 0,5 * *
Summe® 13.590 49,4 690 2,0 3.560 7,7 18.520 37,9 36.370 97,0

GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
Potenzialstandort Mébel / Einrichtung gem. REHK (M&bel Boss) wurde den sonstigen Standortorten zugeordnet

in Zone Il nicht erhoben

-- kein Bestand

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden

nicht gesamtes Solinger Stadtgebiet im Einzugsgebiet
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Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

GMALN

Beratung und Umsetzung

A 5.6. Umverteilungswirkungen in Solingen - Zone Il
Sortiment Hauptzentrum Nebenzentren Nahversorgungs- Sonstige Summe
zentren Standorte
in in in in in in in in in in
Mio. € % Mio. % Mio. € % Mio. € % Mio. € %
IKEA
Mobel 0,1 4-5 -- -- -- -- 1,3 10 1,4 7-8
Heimtex / Hausrat / Kunst 0,4 4-5 -- - <0,1 3-4 0,3 3-4 0,8 4
Leuchten / Elektroinstallation <0,1 4-5 -- -- -- -- 0,2 4-5 0,2 4
Elektrohaushaltswaren <0,1 1-2 -- -- -- -- xx *x 0,1 1-2
Teppiche -- -- -- -- -- -- <0,1 8-9 <0,1 8-9
Summe” 0,7 3-4 - -- <0,1 1-2 1,9 6-7 2,6 5
HOMEPARK
Mobel <0,1 2 -- -- <0,1 2-3 0,6 4-5 0,7 4
Heimtex / Hausrat / Kunst <0,1 <1 -- -- xx *x *x xx 0,1 <1
Leuchten / Elektroinstallation xk xx - -- - - 0,1 3-4 0,2 3-4
Elektrowaren 0,6 2-3 - -- - - 0,1 1-2 0,7 1-2
Lebensmittel” -- -- -- -- -- -- -- -- -- -
zoologischer Bedarf - - ** ** <0, 10-11 0,3 9-10 04 9-10
Motorradzubehor -- -- -- -- * * * * * 32-33
Babybedarf <0,1 6 *x *x -- -- xx *x 0,1 4-5
Sportartikel 1,1 21-22 -- -- -- -- *x *x 1,1 20-21
Fahrrader -- -- -- -- -- -- 0,1 28 - 29 0,1 28 - 29
Summe’ 2,0 4 *x *x 0,4 4-5 1,5 4 * 4
IKEA und HOMEPARK

Mobel 0,2 6-7 -- -- <0,1 2-3 1,9 14 - 15 2,1 11-12
Heimtex / Hausrat / Kunst 0,5 5-6 -- - <0,1 4 0,3 3-4 0,9 4-5
Leuchten / Elektroinstallation 0,1 7-8 - -- - - 0,3 8 0,4 7-8
Elektrowaren 0,7 2 - - -- -- -- 0,2 2-3 0,9 2-3

Umsatzumverteilungswirkungen vor empfohlener Verkaufsflachenreduzierung
GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
1

jeweils bezogen auf den Umsatz Bestand in den projektrelevanten Sortimenten; nicht gesamtes Solinger Stadtgebiet im Einzugsgebiet

2

--  keine Auswirkungen

in Zone Il nicht erhoben

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
**  Auswirkungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle

122




Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

GMALN

Beratung und Umsetzung

AS5.7.: Verkaufsflachen und Umsétze in Ennepetal - Zone [ und Il
Sortiment Hauptzentrum Milspe Nebenzentrum Voerde Sonstige Standorte Summe
(Zone 1) (Zone 1)

VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz

in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. €
Mobel -- -- -- -- 730 1,1 730 1,1
Heimtex / Hausrat / Kunst 990 2,0 370 0,8 2.120 4,3 3.470 7,1
Leuchten / Elektroinstallation - - - - * * * *
Elektrowaren 140 0,7 * * 540 14 * *
davon Elektrohaushaltswaren <100 0,2 * * 190 0,8 250 1,0
Teppiche -- -- -- -- * * * *
Lebensmittel® - - - - 3.100 14,9 3.100 14,9
zoologischer Bedarf 430 0,6 * * 710 1,0 * *
Motorradzubehor - - - - - - -- -
Babybedarf <100 0,2 -- -- * * * *
Sportartikel -- -- -- -- * * * *
Fahrrader -- -- -- -- 140 0,3 140 0,3
Summe® 1.620 34 410 1,1 4.940 9,9 6.980 14,3

GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

nur in Zone | erhoben
ohne Lebensmittel
-- kein Bestand

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
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Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

GMALN

Beratung und Umsetzung

A 5.8.: Umverteilungswirkungen in Ennepetal - Zone | und Il
Sortiment Hauptzentrum Milspe Nebenzentrum Voerde . Summe
Sonstige Standorte
(Zone 1) (Zone 1)
in in in in in in in in
Mio. € % Mio. € % Mio. € % Mio. € %
IKEA
Mobel -- - -- -- -- - - --
Heimtex / Hausrat / Kunst 0,1 5-6 xx xx 0,2 4-5 0,3 4-5
Leuchten / Elektroinstallation -- -- -- -- * * * *
Elektrohaushaltswaren -- -- -- -- -- -- -- --
Teppiche -- - -- -- * * * *
Summe” 0,1 5-6 o o 0,3 3-4 0,4 4
HOMEPARK
Mobel -- -- - -- -- -- - -
Heimtex / Hausrat / Kunst xx *x -- -- *x *x *x *x
Leuchten / Elektroinstallation -- -- -- -- * * * *
Elektrowaren -- -- -- -- *x xx wx *k
Lebensmittel® - - - - <0,1 <1 <0,1 <0,1
zoologischer Bedarf <0,1 9 -- -- <0,1 7-8 0,1 8-9
Motorradzubehor -- -- -- -- -- - -- --
Babybedarf ** *x -- -- -- -- ** *x
Sportartikel -- - -- -- -- - -- --
Fahrrader - - - - <0,1 29 - 30 <0,1 29 - 30
Summe™® <0,1 2 -- -- 0,3 1-2 0,4 1-2
IKEA und HOMEPARK

Mobel -- - -- -- -- - - --
Heimtex / Hausrat / Kunst 0,1 6 xx xx 0,2 4-5 0,3 4-5

Leuchten / Elektroinstallation

Elektrowaren

*%

Umsatzumverteilungswirkungen vor empfohlener Verkaufsflachenreduzierung
GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
! jeweils bezogen auf den Umsatz Bestand in den projektrelevanten Sortimenten

nur in Zone | erhoben

--  keine Auswirkungen

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden

bei Lebensmitteln nur Zone | beriicksichtigt

**  Auswirkungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle
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Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

GMALN

Beratung und Umsetzung

A59.: Verkaufsflachen und Umsétze in Gevelsberg - Zone |
Sortiment Hauptzentrum Nebenzentrum Sonstige Standorte Summe
Vogelsang
VK Umsatzin VK Umsatz in VK Umsatz in VK Umsatz in
in m2 Mio. € in m2 Mio. € in m2 Mio. € in m2 Mio. €

Mobel * * -- -- 5.720 8,6 * *
Heimtex / Hausrat / Kunst 1.260 2,8 170 0,4 860 1,8 2.290 5,0
Leuchten / Elektroinstallation * * - - * * 270 0,7
Elektrowaren 1.200 5,6 150 0,7 230 1,0 1.580 7,4
davon Elektrohaushaltswaren 690 2,9 * * 110 0,4 * *
Teppiche * * -- -- * * * *
Lebensmittel 3.160 15,2 1.450 7,3 5.030 24,1 9.640 46,6
zoologischer Bedarf <100 0,2 * * <100 0,1 400 0,7
Motorradzubehor - - - - - - -- -
Babybedarf 170 0,4 * * * * 230 0,6
Sportartikel * * -- -- 180 0,5 * *
Fahrrader - -- -- -- * * * *
Summe 6.180 25,1 2.080 8,9 12.450 37,2 20.710 71,1

GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

-- kein Bestand

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
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Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

GMALN

Beratung und Umsetzung

A 5.10.: Umverteilungswirkungen in Gevelsberg - Zone |
Sortiment Hauptzentrum Neif)enzentrum Sonstige Standorte Summe
ogelsang
in in in in in in in in
Mio. € % Mio. € % Mio. € % Mio. € %
IKEA
Mobel -- -- -- -- 0,7 7-8 0,7 8
Heimtex / Hausrat / Kunst 0,2 8 -- -- 0,1 6 0,3 6
Leuchten / Elektroinstallation -- -- -- -- * * * *
Elektrohaushaltswaren <0,1 2 -- -- -- -- <0,1 1-2
TeppIChe *% *% _— _— * * *% *%
Summe” 0,3 5 - - 0,8 7 1,1 6-7
HOMEPARK
Mobel -- -- -- -- 0,5 5-6 0,5 5-6
Heimtex / Hausrat / Kunst xx *x -- -- *x xx <0,1 <1
Leuchten / Elektroinstallation -- -- -- -- * * * *
Elektrowaren 0,3 6 -- -- xk xx 0,4 5-6
Lebensmittel 0,3 2-3 xx *k 0,2 <1 0,6 1-2
zoologischer Bedarf ** ** * * -- - <011 9-10
Motorradzubehor -- -- -- -- -- -- -- --
Babybedarf xk xk * * * * <0,1 9
Sportartikel * * -- -- 0,1 18- 19 * 17
Fahrrader -- -- -- -- * * * *
Summe’ 0,9 3-4 0,1 1-2 0,9 2-3 1,9 2-3
IKEA und HOMEPARK

Mobel -- -- -- -- 1,1 13-14 1,1 12-13
Heimtex / Hausrat / Kunst 0,3 9-10 -- -- 0,1 7-8 0,4 8
Leuchten / Elektroinstallation -- -- -- -- * * * *
Elektrowaren 0,4 7 -- -- *k xk 0,4 5-6

Umsatzumverteilungswirkungen vor empfohlener Verkaufsflachenreduzierung
GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

! jeweils bezogen auf den Umsatz Bestand in den projektrelevanten Sortimenten
--  keine Auswirkungen

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden

*  Auswirkungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle
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GMALN

Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012 beratung und Urnsetzong
A 5.11.: Verkaufsflachen und Umsétze in Hagen - Zone Il
Sortiment Hauptzentrum Nebenzentren Sonstige Standorte Summe

VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz

in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. €
Mobel * * * * 31.370 56,5 31.650 56,9
Heimtex / Hausrat / Kunst 6.200 15,5 1.570 3,9 13.730 30,2 21.500 49,6
Leuchten / Elektroinstallation 110 0,3 * * 3.970 11,9 * *
Elektrowaren 5.920 32,6 600 2,9 8.020 44,1 14.540 79,5
davon Elektrohaushaltswaren 1.990 8,9 310 1,3 2.900 13,1 5.200 23,3
Teppiche * * -- -- 1.530 3,5 * *
Lebensmittel* - - - - - - - -
zoologischer Bedarf 140 0,4 200 0,4 4,300 5,6 4.640 6,4
Motorradzubehor - - - -- * * * *
Babybedarf - - - - - - - -
Sportartikel 4.720 15,1 - - 1.700 5,1 6.420 20,2
Fahrrader * * -- -- 1.080 2,2 * *
Summe 17.440 64,5 3.190 9,3 * * * *

GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
L in Zone Il nicht erhoben

--  kein Bestand

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden

127




Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

GMALN

Beratung und Umsetzung

A 5.12.: Umverteilungswirkungen in Hagen - Zone lli
Sortiment Hauptzentrum Nebenzentren Sonstige Standorte Summe
in in in in in in in in
Mio. € % Mio. € % Mio. € % Mio. € %
IKEA
Mobel -- -- -- -- 3,8 6-7 3,8 6-7
Heimtex / Hausrat / Kunst 0,5 3 0,1 3 0,7 2-3 1,3 2-3
Leuchten / Elektroinstallation - -- * * 0,4 3-4 * 3-4
Elektrohaushaltswaren 0,1 1 xx *x 0,1 1 0,2 1
Teppiche * * - -- 0,3 7-8 * 8
Summe” * 2-3 0,2 2-3 53 4-5 * 4
HOMEPARK
Mobel -- -- -- -- 1,8 3 1,8 3-4
Heimtex / Hausrat / Kunst -- -- -- -- -- -- -- --
Leuchten / Elektroinstallation -- -- * * 0,4 3 * 2-3
Elektrowaren -- -- -- -- -- -- -- --
Lebensmittel” -- -- -- -- -- -- -- --
zoologischer Bedarf ** ** ** ** 0,4 6-7 0,4 6-7
Motorradzubehor -- -- -- -- * * * *
Babybedarf’ -- -- -- -- -- -- -- --
Sportartikel 2,3 15 -- -- 0,8 14 - 15 3,0 14 - 15
Fahrrader * * -- -- 0,7 32 -33 * 32
Summe?! 2,3 3-4 <0,1 <1 4,2 2-3 6,6 2-3
IKEA und HOMEPARK

Mobel -- -- -- -- 5,6 10 5,7 10
Heimtex / Hausrat / Kunst 0,5 3 0,1 3 0,7 2-3 1,3 2-3
Leuchten / Elektroinstallation - -- * * 0,8 6-7 * 6-7
Elektrowaren 0,1 <1 xk ok 0,1 <1 0,2 <1

Umsatzumverteilungswirkungen vor empfohlener Verkaufsflachenreduzierung

GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
jeweils bezogen auf den Umsatz Bestand in den projektrelevanten Sortimenten

1

2 in Zone Il nicht erhoben

--  keine Auswirkungen

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden

**  Auswirkungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle
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GMALN

Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012 beratung und Urnsetzong
A 5.13.: Verkaufsflachen und Umsétze in Halver - Zone 1ll
Sortiment Hauptzentrum Sonstige Standorte Summe
VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz

in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. €
Mobel * * * * 2.790 4,2
Heimtex / Hausrat / Kunst 680 14 980 2,2 1.660 35
Leuchten / Elektroinstallation - - * * * *
Elektrowaren <100 0,3 200 1,0 270 1,3
davon Elektrohaushaltswaren - - <100 0,3 <100 0,3
Teppiche * * -- -- * *
Lebensmittel - - - - - -
zoologischer Bedarf * * 180 0,3 * *
Motorradzubehor = - - - - --
Babybedarf" - - - - - -
Sportartikel 320 1,0 * * * *
Fahrrader * * - - * *
Summe 1.200 3,0 4.570 8,7 5.770 11,7

GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
1 in Zone Il nicht erhoben

-~ kein Bestand

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
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Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

GMALN

Beratung und Umsetzung

A 5.14.:

Umverteilungswirkungen in Halver - Zone Il

Sortiment

Hauptzentrum

Sonstige Standorte

Summe

in Mio. € |

in %

in Mio. €

| in %

in Mio. €

IKEA

Mobel

*

*

*

Heimtex / Hausrat / Kunst

*%

0,1

Leuchten / Elektroinstallation

*%

*%

Elektrohaushaltswaren

Teppiche

Summe’

0,3

Mobel

HOMEPARK
*

Heimtex / Hausrat / Kunst

Leuchten / Elektroinstallation

*%

Elektrowaren

Lebensmittel”

zoologischer Bedarf

Motorradzubehor

Babybedarf’

Sportartikel

Fahrrader

Summe?

0,2

IKEA und HOMEPARK

Mobel

*

Heimtex / Hausrat / Kunst

*%

Leuchten / Elektroinstallation

<01

<01

Elektrowaren

Umsatzumverteilungswirkungen vor empfohlener Verkaufsflachenreduzierung
GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

1
2

--  keine Auswirkungen

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
**  Auswirkungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle

jeweils bezogen auf den Umsatz Bestand in den projektrelevanten Sortimenten
in Zone Il nicht erhoben
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Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012 beratung und Urnsetzong
A 5.15.: Verkaufsflachen und Umsatze in Hattingen - Zone | und I

Sortiment Hauptzentrum Nebenzentrum Nahversorgungs- Sonstige

(Zone 1) Welper (Zone II) zentrum Standorte Summe
Blankenstein (Zone 1)
VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz
in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. €

Mobel 130 0,2 - - - - 860 1,2 980 14
Heimtex / Hausrat / Kunst 3.920 9,4 -- - - - 3.370 7,1 7.290 16,5
Leuchten / Elektroinstallation * * - -- * * * * 950 25
Elektrowaren 3.650 20,1 * * -- -- 270 1,3 * *
davon Elektrohaushaltswaren 1.030 4,6 * * -- -- 100 0,4 * *
Teppiche -- -- -- -- -- -- 340 0,8 340 0,8
Lebensmittel” - - - - - - - - - -
zoologischer Bedarf 120 0,3 - -- -- - 740 1,0 860 1,3
Motorradzubehér - - - - - -- - - - -
Babybedarf 450 11 -- - - - * * * *
Sportartikel 130 0,4 -- -- -- -- * * * *
Fahrrader * * - - - - 470 0,9 * *
Summe? 3 8.500 31,8 * * * * 7.040 15,0 15.630 47,1

GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
Y nurin Zone | erhoben

ohne Lebensmittel

nicht gesamtes Hattinger Stadtgebiet im Einzugsgebiet

-~ kein Bestand

* kein Ausweis aus Datenschutzgrinden

2
3
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Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012 beratung und Urnsetzong

A 5.16.: Umverteilungswirkungen in Hattingen - Zone lund Il
Sortiment Hauptzentrum Nebenzentrum Nahversorgungs- Sonstige
(Zone 11) Welper (Zone Il) zentr_um Standorte Summe
Blankenstein (Zone Il)
in in in in in in in in in in
Mio. € % Mio. € % Mio. € % Mio. € % Mio. € %
IKEA
Mobel -- -- -- -- -- -- -- -- -- --
Heimtex / Hausrat / Kunst 0,5 5-6 -- -- -- -- 0,2 3 0,7 4-5
Leuchten / Elektroinstallation -- -- -- -- -- -- * * * *
Elektrohaushaltswaren <0,1 1-2 -- -- -- -- -- -- <0,1 1-2
Teppiche - - - - - - <01 8-9 <01 8-9
Summe” 0,6 3-4 - - - - 0,4 3 0,9 3-4
HOMEPARK
Mobel -- -- -- -- -- -- -- -- -- --
Heimtex / Hausrat / Kunst <0,1 <1 -- -- -- -- *x *x <0,1 <1
Leuchten / Elektroinstallation -- -- -- -- -- -- * * * *
Elektrowaren 0,4 2 -- -- -- -- -- -- 0,4 1-2
Lebensmittel” -- -- -- -- -- -- -- -- -- --
zoologischer Bedarf ** ** -- -- -- -- 0,1 10-11 0,1 9-10
Motorradzubehor -- -- -- -- -- -- -- -- -- --
Babybedarf <0,1 6-7 -- -- -- -- -- -- <0,1 5-6
Sportartikel <0,1 19 -- -- -- -- - -- <0,1 14
Fahrrader * * -- - -- - 0,3 31-32 * 30-31
Summe™® 0,7 2-3 -- - - -- 0,5 3-4 1,2 2-3
IKEA und HOMEPARK

Mobel -- -- -- -- -- -- -- -- -- --
Heimtex / Hausrat / Kunst 0,6 5-6 -- -- -- -- 0,3 10-11 0,9 4-5
Leuchten / Elektroinstallation -- -- -- -- -- -- * * * *
Elektrowaren 0,5 2-3 -- -- -- -- -- -- 0,5 2-3

Umsatzumverteilungswirkungen vor empfohlener Verkaufsflachenreduzierung

GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

! jeweils bezogen auf den Umsatz Bestand in den projektrelevanten Sortimenten, nicht gesamtes Hattinger Stadtgebiet im Einzugsgebiet
nur in Zone | erhoben

bei Lebensmitteln nur Zone | beriicksichtigt

--  keine Auswirkungen

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden

**  Auswirkungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle
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GMALN

Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012
A 5.17.: Verkaufsflachen und Umsétze in Heiligenhaus - Zone lll
Sortiment Hauptzentrum Sonstige Standorte Summe

VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz

in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. €
Mobel * * * * 150 0,2
Heimtex / Hausrat / Kunst 1.020 2,0 1.250 2,8 2.270 4,8
Leuchten / Elektroinstallation * * * * 200 0,6
Elektrowaren 110 0,5 560 2,7 670 3,2
davon Elektrohaushaltswaren <100 0,2 210 0,9 250 11
Teppiche -- -- -- -- -- --
Lebensmittel - - - - - -
zoologischer Bedarf <100 0,2 440 0,7 530 0,9
Motorradzubehor - -- -- - - -
Babybedarf" - - - - - -
Sportartikel -- -- * * * *
Fahrrader -- - * * * *
Summe 1.480 3,4 2.570 6,9 4.060 10,3

GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
1 in Zone Il nicht erhoben

-~ kein Bestand

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
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GMALN

Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012 beratung und Urnsetzong
A 5.18.: Umverteilungswirkungen in Heiligenhaus - Zone llI
Sortiment Hauptzentrum Sonstige Standorte Summe

in Mio. € | in % in Mio. € | in % in Mio. € | in %

IKEA
Mobel -- -- -- - - -
Heimtex / Hausrat / Kunst <0,1 3-4 xx xok 0,1 2-3
Leuchten / Elektroinstallation * * -- -- * *
Elektrohaushaltswaren -- -- i o * *
Teppiche - - -- -- - -
Summe’ * 3-4 <01 1-2 0,1 2
HOMEPARK

Mobel -- -- -- -- -- -
Heimtex / Hausrat / Kunst -- - -- -- - -
Leuchten / Elektroinstallation * * -- -- * *

Elektrowaren -- -- - - - -

Lebensmittel” - = - - - -

zoologischer Bedarf * *k *k *x <0,1 5-6
Motorradzubehor -- -- - - - -
Babybedarf” - - - - - -
Sportartikel -- -- * * * *
Fahrrader -- - * * * *
Summe” * <1 0,1 1-2 0,1 1-2
IKEA und HOMEPARK
Mobel -- -- - - - -
Heimtex / Hausrat / Kunst <0,1 3-4 *x xok 0,1 2-3
Leuchten / Elektroinstallation xx *k - - *k *k
Elektrowaren - - *k *k ** o

Umsatzumverteilungswirkungen vor empfohlener Verkaufsflachenreduzierung
GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

! jeweils bezogen auf den Umsatz Bestand in den projektrelevanten Sortimenten
in Zone Il nicht erhoben

--  keine Auswirkungen

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden

**  Auswirkungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle

2
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Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

GMALN

Beratung und Umsetzung

A 5.19. Verkaufsflachen und Umsétze in Hiickeswagen - Zone llI
Sortiment Hauptzentrum Sonstige Standorte Summe

VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz

in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. €
Mobel * * * * * *
Heimtex / Hausrat / Kunst 570 1,3 150 0,4 720 1,6
Leuchten / Elektroinstallation -- -- -- -- - -
Elektrowaren 160 0,8 * * * *
davon Elektrohaushaltswaren <100 0,2 * * * *
Teppiche -- -- -- -- -- -
Lebensmittel® -- -- - - - -
zoologischer Bedarf 150 0,3 * * * *
Motorradzubehor -- -- -- - -- -
Babybedarf -- - - - _ -
Sportartikel * * - - * *
Fahrrader * * - - * *
Summe 1.180 2,8 2.200 3,7 3.370 6,5

GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

1 in Zone Il nicht erhoben

-- kein Bestand

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
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Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

GMALN

Beratung und Umsetzung

A 5.20.:

Umverteilungswirkungen in Hickeswagen - Zone lll

Sortiment

Hauptzentrum

Sonstige Standorte

Summe

in Mio. € |

in %

in Mio. € | in %

in Mio. €

IKEA

Mobel

Heimtex / Hausrat / Kunst

Leuchten / Elektroinstallation

Elektrohaushaltswaren

Teppiche

Summe’

Mobel

Heimtex / Hausrat / Kunst

Leuchten / Elektroinstallation

Elektrowaren

Lebensmittel”

zoologischer Bedarf

Motorradzubehor

Babybedarf’

Sportartikel

Fahrrader

Summe?

IKEA

Mobel

Heimtex / Hausrat / Kunst

Leuchten / Elektroinstallation

Elektrowaren

Umsatzumverteilungswirkungen vor empfohlener Verkaufsflachenreduzierung
GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

1
2

--  keine Auswirkungen

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
**  Auswirkungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle

jeweils bezogen auf den Umsatz Bestand in den projektrelevanten Sortimenten
in Zone Il nicht erhoben
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GMALN

Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012
A 5.21.: Verkaufsflachen und Umsétze in Radevormwald - Zone I
Sortiment Hauptzentrum Sonstige Standorte Summe
VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz

in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. €
Mobel 3.210 4.8 * * * *
Heimtex / Hausrat / Kunst 740 1,6 270 0,6 1.010 2,3
Leuchten / Elektroinstallation - - * * * *
Elektrowaren 380 1,8 220 1,0 590 2,8
davon Elektrohaushaltswaren <100 0,3 120 0,5 200 0,8
Teppiche -- -- -- -- -- --
Lebensmittel - - - - - -
zoologischer Bedarf <100 0,2 <100 0,1 120 0,3
Motorradzubehor - -- - - -- --
Babybedarf 270 0,6 * * * *
Sportartikel * * * * * *
Fahrrader - - * * * *
Summe 4.860 9,6 810 2,3 5.670 11,9

GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
' in Zone Il nicht erhoben

-~ kein Bestand

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
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Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

GMALN

Beratung und Umsetzung

A 5.22.:

Umverteilungswirkungen in Radevormwald - Zone |l

Sortiment

Hauptzentrum

Sonstige Standorte

Summe

in Mio. € |

in %

in Mio. € | in %

in Mio. € |

IKEA

Mobel

0,2

Heimtex / Hausrat / Kunst

<01

Leuchten / Elektroinstallation

Elektrohaushaltswaren

Teppiche

Summe’

Mobel

Heimtex / Hausrat / Kunst

Leuchten / Elektroinstallation

Elektrowaren

Lebensmittel”

zoologischer Bedarf

Motorradzubehor

Babybedarf

Sportartikel

Fahrrader

Summe?

Mobel

Heimtex / Hausrat / Kunst

Leuchten / Elektroinstallation

Elektrowaren

Umsatzumverteilungswirkungen vor empfohlener Verkaufsflachenreduzierung
GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

1

2 in Zone Il nicht erhoben

--  keine Auswirkungen

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
**  Auswirkungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle

jeweils bezogen auf den Umsatz Bestand in den projektrelevanten Sortimenten
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Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

GMALN

Beratung und Umsetzung

A 5.23.: Verkaufsflachen und Umsétze in Schwelm - Zone |
Sortiment Hauptzentrum Nahversorgungszentren Sonstige Standorte Summe

VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz

in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. €
Mobel 510 1,0 * * 14.280 25,7 * *
Heimtex / Hausrat / Kunst 1.530 3,7 360 0,9 2.190 4,8 4.080 9,4
Leuchten / Elektroinstallation - - - - 1.160 3,0 1.160 3,0
Elektrowaren 590 2,6 330 1,4 310 1,4 1.220 55
davon Elektrohaushaltswaren <100 0,2 260 1,1 <100 0,4 400 1,7
Teppiche -- -- -- -- * * * *
Lebensmittel 2.470 11,9 1.870 9,4 4.910 23,6 9.250 44.8
zoologischer Bedarf <100 0,1 <100 0,1 1.170 1,5 1.220 1,7
Motorradzubehor - - - -- - - - -
Babybedarf 220 0,5 * * * * 240 0,6
Sportartikel 320 1,0 -- -- * * * *
Fahrrader * * -- - -- - * *
Summe 5.750 21,0 2.670 11,9 24.440 61,0 32.850 93,9

GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

-- kein Bestand

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
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Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

GMALN

Beratung und Umsetzung

A 5.24. Umverteilungswirkungen in Schwelm - Zone |
Sortiment Hauptzentrum Nahversorgungszentren Sonstige Standorte Summe
in in in in in in in in
Mio. € % Mio. € % Mio. € % Mio. € %
IKEA
Mobel -- -- -- -- 2,2 8-9 2,2 8-9
Heimtex / Hausrat / Kunst 0,3 7-8 *x *x 0,2 4-5 0,5 5-6
Leuchten / Elektroinstallation -- -- -- -- 0,3 8-9 0,3 8-9
Elektrohaushaltswaren -- -- xk xk -- -- *k *k
Teppiche -- - -- - * * * *
Summe’ 0,3 5-6 <0,1 2-3 * 8 3,1 7-8
HOMEPARK
Mobel -- -- -- -- 0,9 3-4 0,9 3-4
Heimtex / Hausrat / Kunst xx xk -- -- xok xx <0,1 <1
Leuchten / Elektroinstallation -- - -- - 0,2 6-7 0,2 6-7
Elektrowaren 0,2 7-8 *x *x *x *x 0,3 5-6
Lebensmittel 0,2 1-2 *x ** 0,2 <1 0,4 <1
zoologischer Bedarf - -- -- -- 0,2 13-14 0,2 12
Motorradzubehor -- -- -- -- -- -- -- --
Babybedarf <0,1 9-10 - -- -- -- <0,1 8-9
Sportartikel 0,2 18-19 -- - - - 0,2 17-18
Fahrrader * * -- -- -- -- * *
Summe” 0,7 3-4 <0,1 <1 15 2-3 23 2-3
IKEA und HOMEPARK

Mobel -- -- -- - 3,1 11-12 3,1 11-12
Heimtex / Hausrat / Kunst 0,3 8-9 xx *x 0,3 5-6 0,6 6-7
Leuchten / Elektroinstallation -- -- -- -- 0,5 15 0,5 15
Elektrowaren 0,2 7-8 <0,1 3-4 xk xk 0,3 5

Umsatzumverteilungswirkungen vor empfohlener Verkaufsflachenreduzierung
GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

! jeweils bezogen auf den Umsatz Bestand in den projektrelevanten Sortimenten
--  keine Auswirkungen

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden

**  Auswirkungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle
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GMALN

Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012
A 5.25.: Verkaufsflachen und Umsatze in Sprockhdvel - Zone |

VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz

in m? in Mio. € in m2 in Mio. € in m? in Mio. € in m2 in Mio. €
Mobel -- -- 230 0,5 330 0,4 560 0,9
Heimtex / Hausrat / Kunst 190 0,5 1.610 3,9 860 1,7 2.660 6,0
Leuchten / Elektroinstallation - - * * - - * *
Elektrowaren * * 560 2,7 * * 690 3,3
davon Elektrohaushaltswaren * * 490 2,0 * * 520 2,2
Teppiche -- -- * * -- -- * *
Lebensmittel 1.480 7.1 4.770 23,9 910 4,5 7.160 35,5
zoologischer Bedarf <100 0,2 680 1,0 * * 780 1,2
Motorradzubehor - = - - - - - -
Babybedarf * * 160 0,4 -- -- * *
Sportartikel 210 0,7 * * -- -- * *
Fahrrader -- -- * * -- -- * *
Summe 2.040 8,7 8.140 32,6 2.170 7,0 12.360 48,3

GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
--  kein Bestand
* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
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Beratung und Umsetzung

Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

A 5.26. Umverteilungswirkungen in Sprockhovel - Zone |
Sortiment Hauptzentrum Hauptzentrum .
HaBI?nghausen Niederrs)prockhével Sonstige Standorte Summe
in in in in in in in in
Mio. € % Mio. € % Mio. € % Mio. € %
IKEA
Mobel -- -- -- -- -- -- -- --
Heimtex / Hausrat / Kunst wk xx 0,3 8-9 <0,1 4-5 0,4 7
Leuchten / Elektroinstallation -- -- -- -- -- -- -- --
Elektrohaushaltswaren -- -- <0,1 3 -- -- <0,1 2-3
Teppiche -- -- -- -- -- -- -- --
Summe” w o 0,4 5-6 <0,1 3-4 0,5 5-6
HOMEPARK
Mobel -- -- -- -- -- -- -- --
Heimtex / Hausrat / Kunst -- -- <0,1 1-2 *x xx <0,1 1-2
Leuchten / Elektroinstallation -- -- -- -- -- -- -- --
Elektrowaren -- -- 0,2 7-8 -- -- 0,2 6
Lebensmittel 0,3 4 0,3 1-2 *x *x 0,6 1-2
zoologischer Bedarf ** *x 0,1 13-14 -- - 0,1 8-9
Motorradzubehor -- -- -- - -- -- -- --
Babybedarf -- - ** ** -- -- ** *x
Sportartikel 0,1 18 * * -- -- * 17 - 18
Fahrrader -- -- * * -- -- * *
Summe’ 0,4 4-5 0,8 2-3 <0,1 1 1,2 2-3
IKEA und HOMEPARK

Mobel -- -- -- -- -- -- -- --
Heimtex / Hausrat / Kunst wk xx 0,4 10 <0,1 5-6 0,5 8-9
Leuchten / Elektroinstallation -- -- -- -- -- -- -- --
Elektrowaren -- -- 0,3 9-10 -- -- 0,3 8

Umsatzumverteilungswirkungen vor empfohlener Verkaufsflachenreduzierung

GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
jeweils bezogen auf den Umsatz Bestand in den projektrelevanten Sortimenten

1

--  keine Auswirkungen

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden

*  Auswirkungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle
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GMALN

Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012 beratung und Urnsetzong
A 5.27.: Verkaufsflachen und Umsétze in Velbert - Zone [ und Il
Sortiment Hauptzentrum Nebenzentren Nahversorgungs- Sonstige Summe
(Zone 1) zentren Standorte

VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz

in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. €
Mobel 600 1,0 * * * * 16.680 26,7 18.220 29,4
Heimtex / Hausrat / Kunst 3.180 7,6 810 1,9 190 0,5 3.920 8,3 8.100 18,2
Leuchten / Elektroinstallation <100 0,1 * * - - 1.290 3,9 1.330 4,0
Elektrowaren 1.300 6,2 <100 0,4 400 1,9 3.750 18,7 5.530 27,2
davon Elektrohaushaltswaren <100 0,4 <100 0,3 * * 1.540 6,9 1.940 8,5
Teppiche -- -- -- -- -- -- 400 1,0 400 1,0
Lebensmittel" -- -- 1.300 6,2 850 4,1 4.800 23,0 6.960 33,37
zoologischer Bedarf 190 0,4 <100 0,1 <100 0,2 2.130 2,8 2.440 3,6
Motorradzubehor -- -- -- -- -- -- * * * *
Babybedarf 270 0,7 <100 0,2 <100 0,1 190 0,4 570 1,3
Sportartikel 890 2,8 -- -- -- -- <100 0,2 960 3,1
Fahrrader * * -- -- -- -- * * 270 0,5
Summe? 6.590 19,1 1.360 3,1 1.310 3,9 28.590 62,3 * *

GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
Y nurin Zone | erhoben
ohne Lebensmittel

-- kein Bestand
* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden

2
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GMALN

Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012 beratung und Urnsetzong

A 5.28. Umverteilungswirkungen in Velbert - Zone l und Il
Sortiment Hauptzentrum Nebenzentren Nahversorgungs- Sonstige Summe
zentren Standorte
in in in in in in in in in in
Mio. € % Mio. € % Mio. € % Mio. € % Mio. € %
IKEA
Mobel -- -- -- -- -- -- 2,2 8-9 2,2 7-8
Heimtex / Hausrat / Kunst 0,3 4-5 wk xk -- -- 0,3 3-4 0,6 3-4
Leuchten / Elektroinstallation -- -- -- -- -- -- 0,2 3-4 0,2 5
Elektrohaushaltswaren -- -- -- -- * * <0,1 1-2 * 1-2
Teppiche -- -- -- -- -- -- <0,1 8-9 <0,1 8-9
Summe” 0,3 3-4 o w * <1 2.8 6 32 5-6
HOMEPARK
Mobel -- -- -- -- -- -- 1,0 4 1,0 3-4
Heimtex / Hausrat / Kunst *x *x -- -- -- -- *x xx *x xx
Leuchten / Elektroinstallation -- -- - -- -- - 0,1 3 0,3 3
Elektrowaren 0,1 2 - -- -- -- 0,3 2 0,4 1-2
Lebensmittel® -- -- xx xx xok xk <0,1 <1 0,2 <1
zoologischer Bedarf ** * - -- -- - 0,3 9-10 0,3 8-9
Motorradzubehor -- -- -- -- -- -- -- -- -- --
Babybedarf xx *x xx *x -- -- xx *x <0,1 4-5
Sportartikel 0,6 21-22 - -- -- - - -- 0,6 19 - 20
Fahrrader * * -- -- -- -- * * 0,2 29 - 30
Summe™® 0,9 4-5 <0,1 <1 o o 1,9 2-3 3,0 2-3
IKEA und HOMEPARK

Mobel -- -- -- -- -- -- 3,2 12 3,2 10-11
Heimtex / Hausrat / Kunst 0,4 4-5 wk xk -- -- 0,3 3-4 0,7 3-4
Leuchten / Elektroinstallation -- -- -- -- -- -- 0,3 7 0,3 7-8
Elektrowaren 0,1 2 -- -- *k *k 0,4 2 0,5 1-2

Umsatzumverteilungswirkungen vor empfohlener Verkaufsflachenreduzierung
GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

jeweils bezogen auf den Umsatz Bestand in den projektrelevanten Sortimenten
nur in Zone | erhoben
bei Lebensmitteln nur Zone | beriicksichtigt

--  keine Auswirkungen
* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
**  Auswirkungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle
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Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

GMALN

Beratung und Umsetzung

A 5.29. Verkaufsflachen und Umsétze in Wermelskirchen - Zone i
Sortiment Hauptzentrum Sonstige Standorte Summe

VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz

in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. €
Mobel 550 1,0 1.800 3,2 2.350 4,2
Heimtex / Hausrat / Kunst 2.110 51 2.010 4,8 4.120 9,9
Leuchten / Elektroinstallation - - * * * *
Elektrowaren 490 2,4 700 3,3 1.190 5,7
davon Elektrohaushaltswaren 200 0,8 380 1,6 580 2,4
Teppiche * * * * 460 1,1
Lebensmittel - - - - - -
zoologischer Bedarf <100 0,1 790 1,2 830 1.3
Motorradzubehor = -- -- - - --
Babybedarf" - - - - - -
Sportartikel * * 850 2,6 * *
Fahrrader -- -- -- -- -- --
Summe 3.550 9,4 6.870 17,0 10.420 26,4

GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

1 in Zone Il nicht erhoben

-- kein Bestand

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
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Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

GMALN

Beratung und Umsetzung

A 5.30.: Umverteilungswirkungen in Wermelskirchen - Zone lll
Sortiment Hauptzentrum Sonstige Standorte Summe

in Mio. € | in % in Mio. € in % in Mio. € | in %

IKEA
Mobel -- -- 0,1 4 0,1 3
Heimtex / Hausrat / Kunst 0,1 2-3 0,1 2 0,2 2-3
Leuchten / Elektroinstallation -- -- * * * *
Elektrohaushaltswaren *x i *k *k *x *k
Teppiche * * * * <0,1 7
Summe’ 0,2 2-3 0,3 2-3 0.5 2.3
HOMEPARK
Mobel *x *x <0,1 2-3 0,1 2-3
Heimtex / Hausrat / Kunst - -- - - - _
Leuchten / Elektroinstallation -- - * * * *
Elektrowaren - - - - - -
Lebensmittel” - = - - = -
zoologischer Bedarf -- -- <0,1 6 <0,1 5-6
Motorradzubehor - -- - - - -
Babybedarf” - - - ~ - -
Sportartikel - - 0,4 14 0,4 14 -15
Fahrrader -- -- - - - -
Summe’ *x ** 0,6 3-4 0,6 2-3
IKEA und HOMEPARK

Mobel *x *x 0,2 6-7 0,2 5-6
Heimtex / Hausrat / Kunst 0,1 2-3 0,1 2 0,2 2-3
Leuchten / Elektroinstallation -- -- * * * *
Elektrowaren ok *k *k *k *% o

Umsatzumverteilungswirkungen vor empfohlener Verkaufsflachenreduzierung

GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

1
2

--  keine Auswirkungen

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
**  Auswirkungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle

jeweils bezogen auf den Umsatz Bestand in den projektrelevanten Sortimenten
in Zone Il nicht erhoben
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Beratung und Umsetzung

Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

A 5.31.: Verkaufsflachen und Umsétze in Wetter - Zone Il und Il
Sortiment Hauptzentrum (Zone Iil) Nahversorgungszentren Sonstige Standorte Summe

VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz

in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. €
Mobel -- - * * * * 130 0,2
Heimtex / Hausrat / Kunst 630 15 110 0,2 410 1,0 1.150 2,7
Leuchten / Elektroinstallation * * * * - -- * *
Elektrowaren <100 0,4 <100 0,2 190 0,9 300 15
davon Elektrohaushaltswaren <100 0,1 <100 0,1 <100 0,3 130 0,5
Teppiche -- -- -- -- -- -- -- --
Lebensmittel" - - - - -- - - -
zoologischer Bedarf <100 0,2 * * 120 0,3 220 0,6
Motorradzubehor - = - -- - - -- -
Babybedarf’ - - - - - - - --
Sportartikel - - - -- - - -- -
Fahrrader * * - - * * * *
Summe 790 21 210 0,6 870 2,5 1.870 51

GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

1

2 in Zone Il nicht erhoben

-- kein Bestand

in Zone Il und Il nicht erhoben

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
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Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

GMALN

Beratung und Umsetzung

A 532.:

Umverteilungswirkungen in Wetter - Zone Il und Il

Sortiment

Hauptzentrum (Zone IlI)

Nahversorgungszentren

Sonstige Standorte

Summe

in
Mio. €

in
%

in
Mio. €

in
%

in
Mio. €

in
%

IKEA

Mobel - -- - - - - - -

Heimtex / Hausrat / Kunst <0,1 3-4 -- -- -- -- <0,1 2-3

Leuchten / Elektroinstallation -- - -- -- - - - -

Elektrohaushaltswaren -- -- -- - - - - .

Teppiche - -- -- - - - - -

Summe’ <0,1 3-4 -- - -- - <0,1 1-2

HOMEPARK

Mobel -- -- -- - - - - .

Heimtex / Hausrat / Kunst -- -- -- - -- - - -

Leuchten / Elektroinstallation -- - -- -- - - - -

Elektrowaren -- -- -- - - - - -

Lebensmittel” - - - - _ __ - -

zoologischer Bedarf *k *k - - *k ok o **

Motorradzubehor -- - -- -- - - - .

Babybedarf’ - - - - - - - -

Sportartikel - - - - - - - -

Fahrrader -- -- - - * * * *

Summel *% *% _— - * 1-2 * <1

Mobel - -- - - - - - -

Heimtex / Hausrat / Kunst <0,1 3-4 -- -- -- -- <0,1 2-3

Leuchten / Elektroinstallation -- - -- - -- - - _

Elektrowaren -- -- - - - - - -

Umsatzumverteilungswirkungen vor empfohlener Verkaufsflachenreduzierung

GMA Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

jeweils bezogen auf den Umsatz Bestand in den projektrelevanten Sortimenten
in Zone Il und Il nicht erhoben

in Zone llI nicht erhoben

--  keine Auswirkungen

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden

**  Auswirkungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle
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Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

GMALN

Beratung und Umsetzung

A 5.33.: Verkaufsflachen und Umsétze in Wipperfurth - Zone lll
Sortiment Hauptzentrum Sonstige Standorte Summe

VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz

in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. €
Mobel * * 3.430 5,2 * *
Heimtex / Hausrat / Kunst 1.030 25 990 2,4 2.020 4,8
Leuchten / Elektroinstallation * * 250 0,7 * *
Elektrowaren 1.210 5,8 110 0,5 1.320 6,3
davon Elektrohaushaltswaren 440 1,8 <100 0,3 500 2,0
Teppiche -- -- * * * *
Lebensmittel - - - - - -
zoologischer Bedarf 360 0,5 1.030 14 1.380 1,9
Motorradzubehor - -- -- - - --
Babybedarf" - - - - - -
Sportartikel * * -- -- * *
Fahrrader * * * * * *
Summe 2.920 9,7 5.880 10,3 8.800 20,0

GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

in Zone Il nicht erhoben
-- kein Bestand

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
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Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

GMALN

Beratung und Umsetzung

A 5.34. Umverteilungswirkungen in Wipperfurth - Zone 11l
Sortiment Hauptzentrum Sonstige Standorte Summe

in Mio. € | in % in Mio. € | in % in Mio. € | in %

IKEA
Mobel -- -- 0,2 3-4 0,2 3-4
Heimtex / Hausrat / Kunst <0,1 2-3 <0,1 2-3 0,1 2-3
Leuchten / Elektroinstallation -- - *% *k xk *k
Elektrohaushaltswaren *x *% - - *% **
Teppiche -- -- * * * *
Summe’ <0,1 2 0,3 3-4 0,4 2-3
HOMEPARK
Mobel -- -- 0,1 2 0,1 2
Heimtex / Hausrat / Kunst - -- -- - - _
Leuchten / Elektroinstallation -- -- *x *k *x *k
Elektrowaren -- -- - - - -
Lebensmittel” - = - - - -
zoologischer Bedarf ** o 0,1 7 0,1 5-6
Motorradzubehor - -- - - - -
Babybedarf” - - - - - -
Sportartikel * * - - * *
Fahrrader * * * * * "
Summe” 0,1 1 0,3 2-3 0,4 1-2
IKEA und HOMEPARK

Mobel -- -- 0,3 5-6 0,3 5-6
Heimtex / Hausrat / Kunst <0,1 2-3 <0,1 2 0,1 2-3
Leuchten / Elektroinstallation -- -- wk *k *k *k
Elektrowaren -- -- *x *k *k r

Umsatzumverteilungswirkungen vor empfohlener Verkaufsflachenreduzierung
GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

1
2

--  keine Auswirkungen

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
**  Auswirkungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle

jeweils bezogen auf den Umsatz Bestand in den projektrelevanten Sortimenten
in Zone Il nicht erhoben

150




Beratung und Umsetzung

Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

A 5.35.: Verkaufsflachen und Umsétze in Witten — Zone Il
Sortiment Nebenzentrum Herbede Sonstige Standorte Summe
VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz
in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. €
Mobel * * 2.970 4,5 * *
Heimtex / Hausrat / Kunst 400 0,9 570 1,2 970 2,1
Leuchten / Elektroinstallation <100 0,1 - -- <100 0,1
Elektrowaren 250 1,2 - -- 250 1,2
davon Elektrohaushaltswaren 140 0,6 - - 140 0,6
Teppiche - -- -- - - -
Lebensmittel - - - - - -
zoologischer Bedarf 210 0,3 - -- 210 0,3
Motorradzubehor - - - - - -
Babybedarf <100 0,1 -- -- <100 0,1
Sportartikel <100 0,2 -- -- <100 0,2
Fahrrader * * - -- * *
Summe? 1.290 3,3 3.540 5,7 4.820 9,0

GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

1 in Zone Il nicht erhoben

2

-- kein Bestand

nicht gesamtes Wittener Stadtgebiet im Einzugsgebiet

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden




Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

GMALN

Beratung und Umsetzung

A 5.36.:

Umverteilungswirkungen in Witten - Zone |l

Sortiment

Nebenzentrum Herbede

Sonstige Standorte

Summe

in Mio. € | in %

in Mio. €

| in %

in Mio.

IKEA

Mobel

Heimtex / Hausrat / Kunst

Leuchten / Elektroinstallation

Elektrohaushaltswaren

Teppiche

Summe’

0,2

HOMEPARK

Mobel

0,1

Heimtex / Hausrat / Kunst

Leuchten / Elektroinstallation

Elektrowaren

Lebensmittel”

zoologischer Bedarf

Motorradzubehor

Babybedarf

Sportartikel

Fahrrader

Summe?

0,1

IKEA und HOMEPARK

Mobel

0,3

Heimtex / Hausrat / Kunst

Leuchten / Elektroinstallation

Elektrowaren

*% *%

Umsatzumverteilungswirkungen vor empfohlener Verkaufsflachenreduzierung
GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

1
2

--  keine Auswirkungen

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
**  Auswirkungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle

jeweils bezogen auf den Umsatz Bestand in den projektrelevanten Sortimenten; nicht gesamtes Wittener Stadtgebiet im Einzugsgebiet
in Zone Il nicht erhoben
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Beratung und Umsetzung

Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

A 5.37.: Verkaufsflachen und Umsétze in Wilfrath - Zone II
Sortiment Hauptzentrum Nahversorgungszentrum Sonstige Standorte Summe
Ellenbeck

VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz VK Umsatz

in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. € in m2 in Mio. €
Mobel * * -- -- 2.070 3,7 * *
Heimtex / Hausrat / Kunst 420 1,0 * * 1.460 34 * *
Leuchten / Elektroinstallation - - - - 490 1,3 490 1,3
Elektrowaren 280 1,3 * * 450 2,1 * *
davon Elektrohaushaltswaren <100 0,3 * * 220 0,9 300 12
Teppiche " * - __ * * * *
Lebensmittel" - - - - - - - -
zoologischer Bedarf <100 0,1 * * 310 0,5 380 0,7
Motorradzubehor -- - -- -- - - - -
Babybedarf * * -- -- * * * *
Sportartikel -- -- -- -- 320 1,0 320 1,0
Fahrrader -- -- -- -- 120 0,2 120 0,2
Summe 810 2,6 110 0,3 5.750 13,6 6.220 15,2

GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

Y in Zone Il nicht erhoben

-- kein Bestand

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
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Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

GMALN

Beratung und Umsetzung

A 5.38.: Umverteilungswirkungen in Wulfrath - Zone Il
Sortiment Hauptzentrum NahversEo”rgr?ggcskzentrum Sonstige Standorte Summe
in in in in in in in in
Mio. € % Mio. € % Mio. € % Mio. € %
IKEA
Mobel -- -- -- -- 0,3 8-9 0,3 8
Heimtex / Hausrat / Kunst -- - - -- 0,1 3-4 0,1 2-3
Leuchten / Elektroinstallation -- - -- - *k *k *x *k
Elektrohaushaltswaren -- -- -- - *x *k *x *k
Teppiche ** i - - * * * 8-9
Summe?’ e w* - - 0,6 5-6 0,6 5
HOMEPARK
Mobel -- -- -- -- 0,2 4-5 0,2 4-5
Heimtex / Hausrat / Kunst -- -- -- - *k *k *k *k
Leuchten / Elektroinstallation -- - -- -- *k *k *k *k
Elektrowaren -- -- - - - - - -
Lebensmittel” - - = - - - - =
zoologischer Bedarf -- -- -- - *x *k *k *x
Motorradzubehor -- - -- - -- - - -
Babybedarf -- -- - - - - - -
Sportartikel -- -- -- -- 0,2 16 - 17 0,2 16 - 17
Fahrrader -- -- - -- <0,1 33-34 <0,1 33-34
Summe’ - - - - 0,5 3-4 0,5 3
IKEA und HOMEPARK

Mobel -- -- -- -- 0,5 13-14 0,5 13-14
Heimtex / Hausrat / Kunst -- - - -- 0,1 3-4 0,1 2-3
Leuchten / Elektroinstallation -- -- - - <0,1 5-6 <0,1 5-6
Elektrowaren - - - - *k *k ** o

Umsatzumverteilungswirkungen vor empfohlener Verkaufsflachenreduzierung

gBMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)

jeweils bezogen auf den Umsatz Bestand in den projektrelevanten Sortimenten

2 in Zone Il nicht erhoben

--  keine Auswirkungen

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden

**  Auswirkungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle

154




GMALN

Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012
A 6. Umverteilungswirkungen nach Verkaufsflachenmodifikation in den Hauptzentren der Zonen I und I
Sortiment Wuppertal-Barmen Wuppertal-Elberfeld Remscheid Solingen Gevelsberg

in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. € in %
Heimtex / Hausrat / Kunst 0,7 7 1,2 5-6 0,5 5-6 0,5 5 0,2 8-9
Elektrowaren 1,0 4 1,0 1-2 0,4 1-2 0,5 1-2 0,3 4-5
Sportartikel -- -- 1,6 9-10 0,5 9-10 0,5 9-10 * *
SportgroR3gerate / nicht
zentren-relevante Sport- -- - ** ** L o ok ok - -
sortimente

-- keine Auswirkungen

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden

** Auswirkungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle
GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
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Beratung und Umsetzung

Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

A 6. Umverteilungswirkungen nach Verkaufsflachenmodifikation in den Hauptzentren der Zonen I und I
Sprockhovel- Sprockhdvel- .
Sortiment Schwelm HaRlinghausen Niedersprockhéfel Ennepetal-Milspe

in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. € in %
Heimtex / Hausrat / Kunst 0,3 8 ** ** 0,3 9 0,1 5-6
Elektrowaren 0,1 5 - - 0,2 6 - -
Sportartikel <01 7-8 <0,1 7-8 * * -- --
SportgroRRgerate / nicht
zentren-relevante Sport- -- -- *x *x -- -- -- --
sortimente

-- keine Auswirkungen

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden

** Auswirkungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle
GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
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Beratung und Umsetzung

Auswirkungsanalyse Wuppertal, IKEA und HOMEPARK, August 2012

A 6. Umverteilungswirkungen nach Verkaufsflachenmodifikation in den Hauptzentren der Zonen I und I
Sortiment Hattingen Radevormwald Velbert Wiilfrath

in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. € in % in Mio. € in %
Heimtex / Hausrat / Kunst 0,5 5-6 <0,1 3-4 0,3 4-5 - -
Elektrowaren 0,3 1-2 -- - <0,1 1-2 - -
Sportartikel *x *x * * 0,3 10 -- --
SportgroRgerate / nicht zentren- - - . - _ _ _ _
relevante Sportsortimente

-- keine Auswirkungen

* kein Ausweis aus Datenschutzgriinden
** Auswirkungen unterhalb einer gutachterlichen Nachweisschwelle
GMA-Berechnung 2012 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
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