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49. Flachennutzungsplananderung - Dreigrenzen -
- Feststellungsbeschluss -

Grund der Vorlage
Schaffung von Planrecht fur die Errichtung eines fachmarktbezogenen Einkaufszentrums
Beschlussvorschlag

1. Der Bereich der 49. Flachennutzungsplandnderung — Dreigrenzen — wird ndrdlich
begrenzt durch die A 46 und den Eichenhofer Weg, 0Ostlich durch den Erlenroder Weg bis
zum Wald, sldlich vor der Bebauung durch den Wald in gerader Linie zur Schmiedestr.
verlaufend bis Hohe Haus Nr. 83, westlich einschlie3lich der Schmiedestr. bis zur Hohe der
Autobahnauffahrt auf die A 46 bis zur Autobahnbriicke einschliel3lich der StrafRenflachen,
erganzt durch eine kleinere Teilflache sudlich der A 46 und westlich der ehemaligen
Kohlenbahntrasse (wie aus Anlage 05 b ersichtlich).

2. Die zur frihzeitigen Beteiligung wund zur erneuten Offenlegung der 49.
Flachennutzungsplananderung — Dreigrenzen — eingegangenen Stellungnahmen werden
entsprechend den Vorschlagen der Verwaltung wie vorgeschlagen behandelt und wie
vorgeschlagen beschlossen.

3. Die 49. Flachennutzungsplananderung wird gemafR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Begrindung und Umweltbericht sind gemal? 8 5 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit 8§ 2a
BauGB beigeflgt.

Unterschrift
Meyer
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Begriindung

Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fur die Flachennutzungsplananderung Nr. 49 — Dreigrenzen — liegt im
Stadtteil Oberbarmen, Quartier Na&chstebreck-West. Er wird noérdlich durch die
Bundesautobahn (BAB) A 46 unmittelbar durch die Autobahnrampe Wuppertal —
Oberbarmen  (Sud) sowie durch den Eichenhofer Weg begrenzt. Diese
Geltungsbereichsgrenze wird im Osten durch den Erlenroder Weg bis zum Wald fortgesetzt
und knickt dann stdlich vor der Bebauung Richtung Schmiedestr. ab. In diesem Waldbereich
folgt die Grenze teilweise einigen Flurstiicksgrenzen. Weiter verlauft sie am westlichen Rand
der Schmiedestral3e bis zur Bricke tUber die BAB A 46 und umschliefl3t dort die gesamte
StralRenflache.

Das ca. 11,36 ha grol3e Plangebiet liegt in verkehrsgiinstiger Lage auf dem Gelande, das
derzeit zu groRen Teilen durch die Firma ,Eigenheim und Garten — Fertighausausstellung”
genutzt wird. Das Umfeld ist geprdgt durch mischgebietstypische Strukturen, sowohl
Gewerbebetrieben und Wohngeb&duden im Westen und Norden, aber auch durch die
Nachbarschaft von Wohn- und Dauerkleingartengebieten im Osten. Im Siden grenzt als
Pufferzone zum Gewerbegebiet Erlenrode Wald an. Der Meinebach verlauft am westlichen
Rand des Ausstellungsgeléndes in sudliche Richtung.

Eine weitere Teilflache liegt stdlich der BAB A 46 und westlich der ehemaligen Bahntrasse
(Tunnellage der Kohlenbahntrasse), um im Rahmen der FNP-Anderung die erforderliche
Waldkompensation mit darstellen zu kdnnen. Diesbeziiglich wird die ca. 1,6 ha grof3e und
derzeit hauptsachlich als Wald und ferner als landwirtschaftliche Flache dargestellte Flache
zukunftig ausschlieflich als Waldflache dargestellt.

Planungsanlass und -ziel:

Anlass der Planung ist die Absicht den Flachennutzungsplan mit der derzeitigen im
Anderungsbereich dargestellten gewerblichen Bauflache in ein sonstiges Sondergebiet mit
der Typisierung ,fachmarktbezogenes Einkaufszentrum“ zu andern und in Bezug auf die
Teilflache die ,Flache fur die Landwirtschaft* zuklnftig als ,Waldflache* darzustellen.

Geplant ist auf zwei Dritteln des ca. 11,36 ha groRen Plangebietes die Errichtung eines
fachmarktbezogenen Einkaufszentrums mit einer Verkaufsflache von max. 45.050 gm, davon
max. 4.475 gm zentrenrelevant, zuziglich 550 gm Restaurantbetrieb. Auf einem weiteren
Drittel der Flache sind ca 1.600 Stellplatze - zum Teil als vorgelagertes Parkdeck -
vorgesehen. Ein Verkehrslenkungsturm ist im Zufahrtsbereich der Schmiedestr. aul3erhalb
der Anbauverbotszone zur A 46 vorgesehen.

Da die Stadt Wuppertal derzeit ein signifikantes Angebotsdefizit insbesondere im Bereich
Mobel aufweist, wird mit dem Vorhaben die Mdglichkeit gesehen dem hohen
Kaufkraftabfluss von Sortimentsanteilen in dieser Branche in das Umland entgegen zu
wirken. Um die Zentrenvertraglichkeit nachweisen zu kénnen wurde frihzeitig eine
Einzelhandels-Wirkungsanalyse erstellt, die vorschlagt das Angebot im Hinblick auf Mdbel,
Sport und Freizeit zu konzentrieren und damit eine Abgrenzung gegeniuber den zentralen
Versorgungsbereichen im Einzugsbereich sicher zu stellen.

Plandnderung seit der ersten Offenlequng mit Drucksachennr. VO/0974/12:

Der erste Offenlegungsbeschluss zum Flachennutzungsplan erfolgte am 05.09.2012 mit
einer angedachten Verkaufsflache seitens des Investors, die einen Anteil zentrenrelevanter
Sortimente von ca. 15 % vorsah.
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Wahrend des Offenlegungszeitraumes vom 24.09. bis 26.10. 2012 und der gewahrten
Verlangerung bis 02.11.2012 wurden die umfangreich eingegangenen Stellungnahmen -
insbesondere die der Nachbargemeinden - ausgewertet. Parallel dazu wurden Gesprache
mit der Bezirksregierung in Bezug auf die urspringlich gestellte landesplanerische Anfrage
auf Grundlage der Unterlagen zum Offenlegungsbeschluss gefuhrt. Aufgrund der
Empfehlungen der Aufsichtsbehdrde wurde die urspringliche Anfrage in Folge dessen
zuriickgezogen.

In Anlehnung an den seit dem Kabinettsbeschluss vom April 2012 vorliegenden Entwurf zum
.oachlichen Teilplan grof3flachiger Einzelhandel® wurde eine neue Bewertung der
Sortimentsstruktur vorgenommen. Daraufhin erfolgte seitens des Investors eine erneute
deutliche Reduzierung der Verkaufsflachen fir zentrenrelevante Sortimente auf 10 % der
Gesamtverkaufsflache.

Die seitens der Staatskanzlei ergangene Untersagungsverfiigung vom 22.11.2012 basierte
noch auf den urspringlichen Beschlussunterlagen und der Sorge eines moglichen VerstolRes
ggu. den ,Sachlichen Teilplan Grofflachiger Einzelhandel“, der im Zuge der Aufstellung zum
neuen Landesentwicklungsplan (LEP) als Entwurf vorlag und bis 2014 im Wege einer
Rechtsverordnung in Kraft treten soll. Die mittlerweile seitens des Vorhabentragers
vorgenommene Anpassung der Sortimentsliste auf Grundlage der formulierten Ziele des
Landes blieben somit bis dahin unbericksichtigt. Die zuvor am 13.11.2012 erneut gestellte
Anfrage gemalR 8§ 34 Abs. 1 und 5 Landesplanungsgesetz bei der Bezirksregierung
Dusseldorf (Eingang am 16.11.2012) wurde auf der Grundlage der bis dahin aktualisierten
Unterlagen vorgenommen.

Zwischenzeitig ist die erneute Anpassung der Wuppertaler Sortimentsliste auf die
aktualisierte stadtplanerische Zielsetzung der Stadt Wuppertal erfolgt und durch
Ratsbeschluss am 17.12.2012 wirksam geworden. Eine redaktionelle Klarstellung erfolgte
mit Beschluss vom 04.03.2013. Auf dieser Grundlage liegt seit dem 18.12.2012 eine
angepasste und aktualisierte Sortimentsliste des Vorhabens seitens des Investors vor, die
den Anteil zentrenrelevanter Verkaufsflache auf 9,9 % festlegt (siehe [18] der Begriindung —
Anlage 3).

Der erneute Offenlegungsbeschluss mit den bis dahin vorgenommenen Plandnderungen
erfolgte am 20.02.2013 und die Offenlegung fand im Zeitraum vom 04.03. bis 18.03.2013
statt. Da ein Grof3teil der tbrigen Unterlagen bereits zur ersten Offenlage einsehbar war und
unverandert gebliebenen ist, wurde der Offenlegungszeitraum auf zwei Wochen verkurzt.
Fortgeschrieben und angepasst wurden die Begrindung und der Umweltbericht, neu erstellt
die Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen und erganzt wurde das
Einzelhandelsgutachten zum November 2012 mit der ,Stellungnahme geandertes
Sortiments- und  Verkaufsflachenkonzept® und im Januar 2013 mit dem
»Erganzungsgutachten zur Zuordnung der Sortimente Heimtextilien und Elektrogrof3gerate in
der ,Wuppertaler Liste* vom Dezember 2012" (siehe [18] der Begrindung — Anlage 3).

Einer Fristverlangerung des Offenlegungszeitraumes wurde auf Antrag bis 22.03.
stattgegeben, spéter eingegangene Stellungnahmen wurden ebenfalls berticksichtigt. Die bis
dahin auf der Grundlage der aktualisierten Plangrundlagen angepassten Gutachten waren
Gegenstand der Offenlegung und wurden allen Planungsbeteiligten im Rahmen der erneuten
Tragerbeteiligung in  hinreichender Form zur Verfigung gestellt. Die zahlreich
eingegangenen Stellungnahmen, hauptsachlich die der Nachbarstadte wurden sorgfaltig
abgewogen und sind aus der Abwagung zu den Stellungnahmen aus Anlage 01 und aus der
Abwégung in Folge der erneuten Offenlegung aus Anlage 02 nachvollziehbar dargestellt. Die
erneut eingeholte landesplanerische Stellungnahme auf Grundlage des Ratsbeschlusses
vom 20.02.2013 liegt nhunmehr seit dem 18.03.2013 vor und wurde inhaltlich mit in der
Begrindung behandelt.
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Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen und deren Abwéagung kann nunmehr
der Feststellungsbeschluss erfolgen.

Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen 0
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern +
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe ermdglichen 0

b)  Erlauterungen zum Demografie-Check

Durch das Vorhaben werden positive Arbeitsmarkt- und Mithnahmeeffekte flr das Stadtgebiet
insgesamt erwartet.

Kosten und Finanzierung

Der Stadt Wuppertal entstehen durch die Anderung des Flachennutzungsplanes keine
Kosten

Zeitplan

lll. Quartal 2013 Feststellungsbeschluss

IV. Quartal 2013 Genehmigung und Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplanes
Anlagen

Anlage 01:  Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Anlage Ola: aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Anlage 01b: zur Offenlegung
Anlage 02: zur erneuten Offenlegung

Anlage 03:  Begriindung

Anlage 04:  Umweltbericht

Anlage 05a: rechtswirksame Darstellung des Flachennutzungsplanes
Anlage 05b: geplante Darstellung des Flachennutzungsplanes
Anlage 05c: Legende zum Flachennutzungsplan

Anlage 06: Demografie-Check
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