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Herr Graurock, Tel.: 563-6621




Diskussionsleitung
e Bezirksblrgermeisterin Frau Simon

Stadtverwaltung Wuppertal
 Ressort Bauen und Wohnen (R 105)

Herr Braun
* Ansprechperson Planverfahren (R 105)

Herr Graurock

» Ansprechperson Einzelhandel (R 101)
Herr Schulite

IKEA

 Herr Bastians

Gutachter Buro GMA
 Frau Wachs
« Herr Dr. Holl
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Ablaufschema eines
Bauleitplanverfahrens

—

Vorarbeilen
Vorentwurf der Bauleitplane
Vorlaufige Begriindung

Frihzeilige
Beteiligung
der Behorden und
sonstige TOB*

Auswerlung des Beleiligungsverfahrens
Uberarbeitung der Plane und der Begriindung

v

Beteiligung  Offentliche Auslegung
der Behorden der Planung fiir 1 Monat
und TOB* fiir i jede(r) Burger(in) kann

1 Monat : Stellungnahmen abgeben

v

Bekannlmachung der Bauleilplane

TOB* = Trager dffentlicher Belange. Behdrden und solche Stellen, 3
die aufgrund ihrar Aufgaben einen Bezug zur Baulsitplanung
haben.
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Die Bauleitplanung hat die Aufgabe, die bauliche und sonstige
Nutzung der stadtischen Grundstiicke gemaB der gesetzlichen
Vorgaben des Baugesetzbuches fur die stddtebauliche Ordnung
und Entwicklung auszurichten. Sie schafft somit die
planungsrechtlichen Grundlagen. Die Bauleitplanung besteht
einerseits aus  den  Flichennutzungspldnen (FNP)  und
andererseits  aus den Bebauungsplinen (B-Plan oder
vorhabenbezogener B-Plan).
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Dabei bildet der FNP den vorbereitenden Teil der Bauleit-
planung. Er dient als Grundlage fur die bauliche Entwicklung in
der Stadt und stellt die unterschiedlichen Mutzungsarten (z.B.
Gewerbe, Wohnen, Sonderbauflichen, Grin) fir das
Stadtgebiet dar. Er ist behdrdenverbindlich, hat jedoch keine
direkte Rechtswirkung auf die Blrgerinnen. Aus ihm werden in
einem zweiten Schritt die Bebauungsplane entwickelt.
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Die Aufstellung eines B-Planes ist der verbindliche Teil der
Bauleitplanung. In Wuppertal wird ein solcher B-Plan vom
Stadtrat beschlossen und ist als kommunale Satzung fiir jede/n
rechtsverbindlich und damit ein Ortsgesetz.
Der B-Plan regelt die moglichen Nutzungen aller Grundstiicke,
die in seinem Geltungsbereich liegen. Festgesetzt wird zum
Beispiel die Art der Nutzung, also ob ein Wohnhaus, ein
Blirogebdude oder ein Gewerbebetrieb gebaut werden darf.
AuBerdem trifft der Bebauungsplan Aussagen Uber die erlaubte
Lage und Hohe von Gebduden. In einem B-Plan finden sich
jedoch auch Flichen, auf denen (berhaupt nicht gebaut
werden darf, weil eine Griinfliche, ein Spielplatz, eine Strake
oder Ahnliches vorgesehen ist.
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Ablaufschema eines
Bauleitplanverfahrens

Vorarbeiten
Vorentwurf der Bauleitpléne
Vorléufige Begriindung

Frithzeiti Frohzeil eiligung
Miﬁzug;  der flichkeit
der Beharden und jedelr] Birger(in) kann
sonstige TOB* ' Anregungen vorbringen

_ Auswerlung des Befeiligungsverfahrens
Uberarbeitung der Plane und der Begriindung

Beteiligung Offentliche Auslegung
der Behdrden der Planung fiir 1 Monat
und TOB* fisr jedelr) Biirger{in) kann

1 Menat Stel en

v

Bekanntmachung der Bauleitplane

TOB" = Trager sffentlicher Belange. Beh&rden und solche Stellen, die
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 1136 V
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In Wuppertal
Gelande am Eichenhofer Weg

Marz 2012

qupperlul

Ressort Bauen und Wohnen



Sehr geehrte Damen und Herren,

Die IKEA Unternehmensgruppe plant auf dem Gelande
zwischen Schmiedestrae und Eichenhofer Weg, auf dem sich
derzeit noch eine Fertighausausstellung befindet, die An-
siedlung eines Mdébelhauses mit integriertem Fachmarkt-
zentrum. Aufgrund der groRen Bedeutung dieses Bauvorhabens
fir die Stadt Wuppertal soll allen interessierten Blrgerinnen
die Moglichkeit eingerdumt werden, sich umfassend UGber
dieses Projekt zu informieren. Nur ein gleicher Informations-
stand schafft ein faires und offenes Diskussionsklima.

Geplant ist die Neuausweisung eines Sondergebietes (50) gem.
§ 11 Abs. 3 BauNVO. Das Bebauungskonzept sieht zum einen
das IKEA Einrichtungshaus (25.500 m? Verkaufsfliche) und zum
anderen ein Fachmarktzentrum (21,100 m? Verkaufsfliche und
300 m*® Gastronomie] wor. Dariilber hinaus sollen am
Gesamtstandort ca. 1.600 Parkplatze geschaffen werden. Das
Gelinde liegt in verkehrstechnisch glinstiger Lage an der
Auffahrt Wuppertal-Cberbarmen zur A 46. Die ErschlieBung soll
tber diese Anschlussstelle und die L 58/B 51 erfolgen. Dazu ist
ein Zu- und Abfahrtspunkt im siid-westlichen Teil des
Grundstiickes, das an die B 51 grenzt, geplant. Der bestehende
Kreisverkehr Mollenkotten (im Norden der Autcbahnauffahrt)
sowie angrenzende Knotenpunkte missen erweitert und
leistungsfihig ausgebaut werden.

Mit diesem Bauvorhaben bietet sich die Chance einen
iberregional bedeutsamen stidtebaulichen Magneten zu
realisieren, was zu einem Imagegewinn, Kaufkraftbindung und
Kaufkraftriickholung fiir die Region fiihrt. Dies hat ebenfalls
positive Effekte auf den Arbeitsmarkt und die Stadt insgesamt
zur Folge.

Ansprechpartner fiir das Bebauungsplanverfahren:

Ressort Bauen und Waohnen (105.17)
Herr Graurock

Telefon: 0202 563 66 21
Johannes-Rau-Platz 1

42275 Wuppertal
www.wuppertal.de/ikea
uwe.graurock@stadt. wuppertal de
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Informationen tiber Einzelhandelsuntersuchungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist eine Fille von
offentlichen und privaten Belangen zu beriicksichtigen, die
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen sind.

Hierzu gehdren unter anderem:
der Belang der verkrauchermnahen Versorgung der Bevilkerung,

der Belang der Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungshereiche.

Verbrauchernahe Versorgung

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen soll dafir gesorgt
werden, dass die Kunden Geschdfte fur ihren tdglichen
Versorgungsbedarf gut erreichen kdnnen und diese ihren
BedUrfnissen angepasst sind. Weite Wege zum Einkauf von zum
Beispiel Lekensmitteln, aker auch Mobeln sollen vermieden
werden. Zentrale Versorgungsbereiche haben dabei auch
stddtebaulich  eine  hohe  Bedeutung.  Hauptzentren,
Stadtteilzentren sowie Nahversorgungszentren sind
Schutzgiiter und bei der Bauleitplanung zu bericksichtigen.
Diese Zentren werden Gblicherweise in Einzelhandels- und
Zentrenkonzepten der jeweiligen Kommunen definiert.

Einzugsgebiet des Vorhabens in Wuppertal ALY J

'/(\ 5 i — [ zone 1 ca. 288700 Ew
N, S {Zone2 ca 607800 Ew
e /s =1 Zoned: ca 330200 Ew
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IKEA-Standorte im Umfeld und ihre Einzugsgebiete

Zane Nl

Einzugsgebiete der
IKEA Hauser im Umland
Disseidorf, Dorimund
0in. Essen)

. Zane | (Kemgebien)

Quelie Al IKEAHblskar Uriand
Calypac-Daten der Fima (KEA
\ | erstei ma Ragetrach Puarung
| GhABeanatung 2010

Zone Il (Sekundargeblet)
Zona Il (Potenziaigebiet)

Vertraglichkeitsgutachten
Bin  Vertraglichkeitsgutachten  soll die  Ziele  der
verbrauchernahen Versorgung sowie der Erhaltung und

Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche im
Planaufstellungsverfahren sicherstellen. Dabei untersuchen
Gutachter, welche Auswirkungen ein geplantes

Einzelhandelsgrofiprojekt auf zentrale Versorgungshereiche in
der eigenen Kommune sowie umliegenden Kommunen hat.

Die bundesweit bekannte GMA Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH, Ludwigsburg, wurde mit einem solchen
Gutachten zur Ansiedlung eines |KEA-Einrichtungshauses und
eines Fachmarktzentrums in Wuppertal beauftragt.

Ergebnis

Das Ergebnis eines Vertrdglichkeitsgutachtens zeigt, ob
grofflachige Einzelhandelsprojekte stadtebaulich vertréglich
sind und in welcher Hohe Umsatzumverteilungen im zentralen
Versorgungsbereich erwartet werden.

Fur das IKEA-Projekt kann die Aussage getroffen werden, dass
das Gesamtvorhaben stddtebaulich vertrdglich ist und die
Umsatzumverteilungen moderat sind.

Methodik des
Vertriglichkeitsgutachtens

1

Weher kommen potenzielle Kéufer?
Das Einzugsgebiet des EinzelhandelsgroBprojektes wird
erhoben.

{iber weiche Kaufkraft verfigt das Einzugsgebiet?
Die Einwohner- und Kaufkraftwerte werden untersucht.

Welcher Anteil an Kaufkraft wird durch das Projekt
gebunden?
Kaufkraft-Umverteilungen werden prognostiziert.

Welche sortimentshezogenen Verkaufsflachen existieren in
den Kemmunen?

Fur Wuppertal sowie die umliegenden Koemmunen wird
untersucht, welche Verkaufsflichen existieren, die
vergleichkare Waren anbkieten. Zur Beurteilung stehen nur
solche Verkaufsflichen in  zentralen Versorgungs-
bereichen an.

Welche Umsatzumverteilingen entsiehen?

Es erfolgt eine Bewertung, gegliedert nach verschiedenen
Kommunen, deren zentralen Versorgungsbereichen und
Sortimenten.

Welche stddiebauiichen Auswirkungen sind anzunehmen?
Es kommt zu einer abschlieRenden Prognose, wie sich das
geplante Projekt auf den zentralen Versorgungsbereich
{nicht auf einzelne Verkaufsstellen) auswirkt.
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