Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1136 V

B. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Sondergebiet
gemal § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,fachmarktbezogenes Einkaufszentrum® (FEZ).

Das Sondergebiet SO ,fachmarktbezogenes Einkaufszentrum® dient der Unterbringung eines Einkaufszentrums mit
einer Verkaufsflache von max. 45.850 m?.

1.1.1. Folgende Sortimente sind in dem Einkaufszentrum zulassig:

Mobel max. 25.110 m?
® Heimtextilien, Bettwaren max. 1.000 m?
® Haushaltswaren, Glas/ Porzellan/

Keramik, Kunst max. 2.190 m?
° Leuchten/

Elektroinstallationen max. 1.550 m?
. Teppiche max. 650 m?

Elektrowaren, davon diirfen die
Einzelsortimente max. 50% belegen max. 1.455 m?

° Lebensmittel max. 965 m?
° Zoologischer Bedarf max. 2.500 m?
° Motorradzubehor max. 2.000 m?
° Babybedarf max. 600 m?
. Sportartikel max. 1.800 m?
° SportgroRgerate, Campingartikel,

Angel- und Reitsportbedarf max. 2.200 m?
. Fahrrader / -zubehor max. 1.600 m?
. Spielwaren max. 50m?
° Blroorganisation max. 190 m?
° Bulcher max. 10m?
° Wanduhren max. 10m?
° Pflanzen max. 450 m?
® Farben, Lacke max. 300 m?
° Bodenbelage max. 375m?
° Aufbewahrung max. 400 m?
° Sanitarwaren max. 175 m?
° Baumarktartikel max. 270 m?

1.2 Im Sondergebiet sind Parkpaletten und Parkdecks innerhalb der Baugrenzen sowie Fahrgassen und Stellplatze in
den Freianlagen auch aulerhalb der Baugrenzen zulassig.

1.3 Im Sondergebiet sind gastronomische Einrichtungen sowie Kundenservice und Kinderspielbereiche zulassig.

1.4  Im Sondergebiet ist die Errichtung eines Verkehrslenkungsturmes innerhalb des in Planteil 1 gekennzeichneten
Standorts zulassig. Geringfiligige Verschiebungen werden zugelassen.

1.5 Im Sondergebiet sind innerhalb der Baugrenzen unterirdische Regenriickhalteeinrichtungen zulassig.
1.6  Im Sondergebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerausche die in der Planzeichnung

angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691/12.06 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00
h bis 6.00 h) uberschreiten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691/12.06, Abschnitt 5.
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Maf der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Traufhéhen (TH)
Als Traufhdhe der Gebaude wird die Schnittlinie der Aufenflachen von aufgehender AuRenwand und Dachhaut im
Sinne des § 6 Abs. 4 BauO NRW definiert. Im Falle von Flachdachern gilt als Traufhthe die Oberkante der Attika.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Traufhéhen durch technische Aufbauten, Aufzugsiiberfahrten, Treppenhéuser
u. &. ist bis 5 m zuldssig, sofern die Gesamtflache der Aufbauten weniger als 5 % der Geb&dudegrundflache betragt.

Die Oberkante Schriftzug des Verkehrslenkungsturms betragt max. 362,3 m G NHN.

Bauweise, Baugrenzen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise
In der abweichenden Bauweise (a) missen Gebaude wie in der offenen Bauweise seitlichen Grenzabstand halten,
dirfen jedoch mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auch aul3erhalb
der dberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

PflanzmaRnahmen
gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit Gehodlzen der Artenlisten 1 - 4,
Anpflanzqualitaten als verpflanzte Straucher oder wie bei den Artenlisten angegeben zu bepflanzen und dauerhaft zu
pflegen.

Sofern es aus betriebstechnischen Griinden erforderlich wird, die Flache zum Anpflanzen von Bdumen zu
Uberplanen, ist Ersatz durch gleichgroRe Flachen an anderen Stellen im SO-Gebiet nachzuweisen. Schutzstreifen
von Leitungstrassen sind von Bepflanzungen freizuhalten.

Pflanzgebot 1 (PF 1)
Die Flache ist als Waldmantel / Vorwald mit Gehdlzen der Artenliste 1 wie in Ziffer B 4.1 und B 4.3 beschrieben
herzustellen.

Pflanzgebot 2 (PF 2)
Die Flachen sind mit Feldgehdlzen der Artenliste 2 wie in Ziffer B 4.1 und B 4.4 beschrieben herzustellen.

Pflanzgebot 3 (PF 3)
Die Flachen sind mit einer Schnitthecke mit Gehdlzen der Artenliste 3 wie in Ziffer B 4.1 und B 4.5 beschrieben in
einer Breite von 1,0m, die Restflachen mit Landschaftsrasen (Saatgutmischung "Wildblumen"), herzustellen.

Pflanzgebot 4 (PF 4)

Die Flachen sind mit Strauchern (Artenliste 2) und Baumen als Uberhaltern (Artenliste 4) wie in Ziffer B 4.1, B 4.4
und B 4.6 beschrieben herzustellen.

Aufwuchs und PflegemaBRnahmen

Die Aufwuchs- und Entwicklungspflege wird fir alle zu pflanzenden Gehdlze fiir die ersten drei Jahre festgesetzt.
Aufkommende Wildkrauter innerhalb der festgesetzten Feldgehdlzpflanzungen (Pf 1,2 u.4) sind in den ersten drei
Jahren 1 - 2 mal pro Jahr auszumahen.

Die Pflege der Wildblumenfldche in Pf 3 hat derart zu erfolgen, dass in den ersten 3 Jahren zur Aushagerung der
Flachen die erste Mahd ab dem 15.6. sowie eine zweite Mahd ab dem 1.8. erfolgen muss. Danach sind die Flachen
nur einmal im August/September zu mahen. Die Verwendung von Diinge- und Spritzmitteln ist unzuléssig.
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Stellplatzgriin

Je angefangene 8 Stellplatze in den Freianlagen ist ein standortgerechter, gro3kroniger Laubbaum der Artenliste 5
(vgl. Ziffer B 4.7) anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen - Anpflanzqualitat 18/20 cm Stammumfang.

Die Hochstamme in den Stellplatzbereichen sind bis zu einer lichten Hohe von mindestens 2,5m aufzuasten. Die
Pflanzgruben miissen mindestens 6 m? Flache haben und ausreichend (dem Ballen angepasst) tief sein. Alternativ
sind durchgehende Pflanzbeete mit einer Mindestbreite von 2,0m anzulegen. Sie dirfen keine befestigte
Oberflache enthalten.

Artenliste 1

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Waldhasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

llex aquifolium Stechpalme

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide

Artenliste 2

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Crataegus oxyacantha WeilRdorn

llex aquifolium Stechpalme

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa arvensis Ackerrose

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Zaunrose

Rosa tomentosa Filzrose

Artenliste 3

Acer campestris Feldahorn

Carpinus betulus Weillbuche

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilldorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Liguster

Artenliste 4

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excselsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Qualitat: Hochstammbaum, 3x verpflanzt, mit. Ballen. Stammumfang

12 - 14 cm

Artenliste 5

Acer platanoides i. S. Spitzahorn
Acer campestre i. S. Feldahorn
Dachgriin

Im Sondergebiet sind die Dachflachen von Gebduden auf mindestens 5.400 m? Flache dauerhaft extensiv zu
begriinen (Substratstarke min. 6 cm).
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AuBenbeleuchtung
Die Auflenbeleuchtung im Sondergebiet ist auf ein notwendiges Mal} zu reduzieren und so zu gestalten, dass sie
nicht in die Umgebung abstrahlt und dass ein mdglichst geringer Anlockungseffekt fir Insekten entsteht.

Nisthilfen
Es sind auf den Dachflachen der Gebdude im SO- Gebiet mindestens 3 Nisthilfen fir Turmfalken auszubringen.

Schallschutz
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der durch Baugrenzen gekennzeichneten Baufenster miissen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung
oder Nutzungsénderung von Gebduden in den nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raumen die unten stehenden Anforderungen an das resultierende Schallddmmmall gemaf den
ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109/11.89 — Schallschutz im Hochbau — Tabelle 8
erfullt werden. Nach auflen abschlieRende Umfassungsbauteile sind so auszufiihren, dass sie entsprechend den
Larmpegelbereichen folgende Schallddmmmale aufweisen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn durch
einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichend sind.

Larmpegel- | maligeblicher erforderliches bewertetes

bereich nach| Auflenlarmpegel | Schallddmmman der AuRen-

DIN 4109 La [dB(A)] bauteile R'w, res (dB)
Birordume

1] 61-65 30

v 66 - 70 35

Innerhalb der in Planteil 1 gekennzeichneten Flachen der &ffentlichen Verkehrsflachen im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungslanes ist eine larmmindernde Strallenoberflache zwischen den durchgehenden
Fahrbahnrandern auszubilden, durch die gegeniber dem bestehenden bzw. herkdmmlichen Asphaltbeton / Spilitt -
Mastix - Asphalt , mit Referenzbelagen nach RLS 90 (Korrektur fiir Stralenoberflaiche D =0) eine
Larmminderung von mindestens 3 dB (A) sidlich und mindestens 2 dB (A) nérdlich der BAB A 46 sichergestellt
wird. (Korrektur fir StralRenoberflachen D = -3 bzw. -2).

Verkehr

Innerhalb der Flachen ohne Ein- und Ausfahrt ist eine Notausfahrt fur Rettungsfahrzeuge in einer Breite bis 7,0 m
zulassig.

Ver- und Entsorgungsleitungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Es werden folgende Flachen festgesetzt:

L1 - Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir eine Gasleitungstrasse zugunsten der WSW,
Schutzstreifen 2 x 2,0 m

L2 - Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir Gasleitungstrassen zugunsten der WSW,
Schutzstreifen 2 x 2,0 m (Bereich: Gasregelstation)

L3 - Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir Trinkwasserleitung zugunsten der WSW, Schutzstreifen
2x20m

L4 - Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir Mischwasserleitung zugunsten der WSW, Schutzstreifen
2x20m

L5 - Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fiir eine Stromleitung

20 kV, zugunsten der WSW, Schutzstreifen 2 x 2,0 m
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlielungsplanes sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungs-
vertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuldssig (§ 12 Abs. 3a BauGB).

Anderungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der Festsetzungen des vorhabenbezogenem
Bebauungsplanes zulassig.

C. Ortliche Bauvorschriften

Verkehrslenkungsturm

Firmenlogos des Verkehrslenkungsturms dirfen nur als hinterleuchtbare, starre Logos verwendet werden. Die
Verwendung bewegter Bilder ist unzulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zul&ssig

- wenn sie als Einzelanlage bzw. freistehende Anlage nicht mehr als 6,0 m tber die Traufhéhe hinausragen (in TF1
sind Werbeflachen auf Dachflachen unzulassig)
- wenn sie nicht mit wechselnden Licht und / oder Signalfarbe betrieben werden sollen

Zulassig sind im Sonstigen Sondergebiet beleuchtete Hinweise fiir den Suchverkehr und Anstrahlungen von
Gebauden zu Zwecken der Sicherheit (Werkschutz).

D. Hinweise:

Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, dass systematische Erhebungen zur Ermittlung des archéologischen Potenzials im
Plangebiet noch nicht durchgefiihrt worden sind. Eine abschlieRende Beurteilung der archaologischen Situation ist
ohne Durchflihrung systematischer Geldndeerhebungen nicht mdglich. Die Existenz von Bodendenkmalern kann
deshalb fiir das Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Nach §§ 15 - 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW)
ist beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde die Stadt als Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Overrath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon
02206/9030-0, unverziglich zu informieren. In diesem Falle sind Bodendenkmal und Entdeckungsstatte zunachst
unverandert zu erhalten.

Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Munitionsrestfunde nicht ausgeschlossen werden kénnen. Sollte
der Boden ungewdhnliche Verfarbungen aufweisen, oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die
Arbeiten einzustellen und die zusténdige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst, Tel. 0211/475 2165,
oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstadndigen. Werden Erdarbeiten mit starken mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. durchgefihrt, ist eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren.

Externer Ausgleich / ArtenschutzmaBnahmen / Waldersatz

Es wird darauf hingewiesen, dass die notwendigen Ausgleichsmalnahmen aus natur- und artenschutzrechtlichen
Griinden sowie zum Waldersatz, teilweise extern umzusetzen sind. Regelungen zu den extern umzusetzenden
Kompensations- und Artenschutzmaf3inahmen werden im Durchfihrungsvertrag getroffen.

Einsichtnahme Unterlagen

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird - DIN-Normen (DIN 4109
& 45691), Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kdnnen diese im Geodatenzentrum der Stadt
Wuppertal, Rathaus-Neubau, Johannes- Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer C - 078 innerhalb der
Offnungszeiten eingesehen werden.




E. Kennzeichnung:

1. Bodenbelastungen
Es wird darauf hingewiesen dass sich auf Teilflachen im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenem
Bebauungsplans héher mit PAK belastete Aufflillungsbéden befinden, zu deren Umgang noch Regelungen getroffen
werden miussen (Bodenmanagement), die zu beachten sind.
Zur Regelung und Beachtung bodenschutzrechtlichen wie technischen Belange wie der ordnungsgeméafien und
schadlosen Entsorgung / Wiederverwertung der auf der Gesamtflache bewegten Bodenmassen, ist die Untere
Bodenschutzbehérde der Stadt Wuppertal im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.




