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Kontakt:
Stadt Wuppertal
Herr Graurock, Tel.: 563-6621




Diskussionsleitung
e stellv. Bezirksblirgermeisterin Frau Reese

Stadtverwaltung Wuppertal

 Ressort Bauen und Wohnen (R 105)
Herr Braun

* Ansprechperson Planverfahren (R 105)
Herr Graurock

* Ansprechperson Umweltbelange (R 106)
Frau Wedekind

IKEA

e Frau Wendt
e Herr Gohres

Biro Skribbe-Jansen GmbH
 Herr Schreiber
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Ablaufschema eines
Bauleitplanverfahrens

—

Vorarbeilen
Vorentwurf der Bauleitplane
Vorlaufige Begriindung

Frihzeilige
Beteiligung
der Behorden und
sonstige TOB*

Auswerlung des Beleiligungsverfahrens
Uberarbeitung der Plane und der Begriindung

v

Beteiligung  Offentliche Auslegung
der Behorden der Planung fiir 1 Monat
und TOB* fiir i jede(r) Burger(in) kann

1 Monat : Stellungnahmen abgeben

v

Bekannlmachung der Bauleilplane

TOB* = Trager dffentlicher Belange. Behdrden und solche Stellen, 3
die aufgrund ihrar Aufgaben einen Bezug zur Baulsitplanung
haben.
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Die Bauleitplanung hat die Aufgabe, die bauliche und sonstige
Nutzung der stidtischen Grundstiicke gemdl der gesetzlichen
Vorgaben des Baugesetzbuches fir die stidtebauliche Crdnung
und Entwicklung auszurichten. Sie schafft somit die
planungsrechtlichen Grundlagen. Die Bauleitplanung besteht
einerseits aus den Flichennutzungsplinen (FNP) und
andererseits aus den Bebauungsplénen (B-Plan oder
vorhabenbezogener B-Flan).
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Dabei bildet der FNP den vorbereitenden Teil der Bauleit-
planung. tr dient als Grundlage fir die bauliche Entwicklung in
der Stadt und stellt die unterschiedlichen Mutzungsarten (z.B.
Gewerbe, Wohnen, Sonderbauflichen, Grin) fiir das
Stadtgebiet dar. Er ist behdrdenverbindlich, hat jedoch keine
direkte Rechtswirkung auf die Birgerinnen. Aus ihm werden in
einem zweiten Schritt die Bebauungspline entwickelt.
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Die Aufstellung eines B-Planes ist der verbindliche Teil der
Bauleitplanung. In Wuppertal wird ein solcher B-Plan vom
Stadtrat beschlossen und ist als kommunale Satzung fiir jede/n
rechtsverbindlich und damit ein Ortsgesetz.

Der B-Plan regelt die mdglichen Nutzungen aller Grundstiicke,
die in seinem Geltungsbereich liegen. Festgesetzt wird zum
Beispiel die Art der Nutzung, also ob ein Wohnhaus, ein
Burogebdude oder ein Gewerbebetrieb gebaut werden darf.
AuBerdem trifft der Bebauungsplan Aussagen lber die erlaubte
Lage und Héhe von Gebduden. In einem B-Plan finden sich
jedoch auch Flichen, auf denen dberhaupt nicht gebaut
werden darf, weil eine Grinfliche, ein Spielplatz, eine StraRe
oder Ahnliches vorgesehen ist.

Ablaufschema eines
Bauleitplanverfahrens

Vorarbeiten
Vorentwurf der Bauleitpléne
Vorléufige Begriindung

Beteiligung " der Offentlichkeit
sonstige TOB  Anregungen vorbringen

_ Auswerfung des Beteiligungsverfahrens
Uberarbeitung der Pléne und der Begriindung

Beteiligung Offentliche Auslegung
der Behsrden der Planung fir 1 Monat
und TOB* fiir jedelr) Burgerin) kenn

1 Monat Stellungnohmen chgeben

v

Bekanntmachung der Bauleitplane

TOB" = Triger &Hfentlicher Bekinge. Behrden und solche Stellen, die
fgrund ihrer Aufgoben einen Bezug zur Bauleitplanung haben.

Vorhabenbezogener
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In Wuppertal
Gelénde am Eichenhofer Weg

April 2012
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Ressort Bauen und Wohnen



Sehr geehrte Damen und Herren,

Die IKEA Unternehmensgruppe plant auf dem Gelande
zwischen Schmiedestrae und Eichenhofer Weg, auf dem sich
derzeit noch eine Fertighausausstellung befindet, die An-
siedlung eines Mdébelhauses mit integriertem Fachmarkt-
zentrum. Aufgrund der groRen Bedeutung dieses Bauvorhabens
fir die Stadt Wuppertal soll allen interessierten Blrgerinnen
die Moglichkeit eingerdumt werden, sich umfassend UGber
dieses Projekt zu informieren. Nur ein gleicher Informations-
stand schafft ein faires und offenes Diskussionsklima.

Geplant ist die Neuausweisung eines Sondergebietes (S0) gem.
§ 11 Abs. 3 BauNVO. Das Bebauungskonzept sieht zum einen
das IKEA Einrichtungshaus (25.500 m? Verkaufsfliche) und zum
anderen ein Fachmarktzentrum (21,100 m? Verkaufsflache und
300 m?® Gastronomie] wor. Dariilber hinaus sollen am
Gesamtstandort ca. 1.600 Parkplatze geschaffen werden. Das
Gelinde liegt in verkehrstechnisch glinstiger Lage an der
Auffahrt Wuppertal-Cberbarmen zur A 46. Die ErschlieRBung soll
tber diese Anschlussstelle und die L 58/8B 51 erfolgen. Dazu ist
ein Zu- und Abfahrtspunkt im sid-westlichen Teil des
Grundstiickes, das an die B 51 grenzt, geplant. Der bestehende
Kreisverkehr Mollenkotten (im Norden der Autcbahnauffahrt)
sowie angrenzende Knotenpunkte missen erweitert und
leistungsfihig ausgebaut werden.

Mit diesem Bauvorhaben bietet sich die Chance einen
iberregional bedeutsamen stidtebaulichen Magneten zu
realisieren, was zu einem Imagegewinn, Kaufkraftbindung und
Kaufkraftriickholung fiir die Region fiihrt. Dies hat ebenfalls
positive Effekte auf den Arbeitsmarkt und die Stadt insgesamt
zur Folge.

Ansprechpartner fiir das Bebauungsplanverfahren:

Ressort Bauen und Waohnen (105.17)
Herr Graurock

Telefon: D202 563 66 21
Johannes-Rau-Platz 1

42275 Wuppertal
www.wuppertal.de/ikea
uwe.graurock@stadt. wuppertal de

Impressum
Herausgeber: Stadt Wuppertal, Ressert Bauen und Wohnen
Layout: Planungsgruppe Skribbe-lansen GmbH (PGS Miinster

Bebauungsplan Nr. 1136V
- Dreigrenzen —

Bebauungsplan Nr. 473
LEichenhofer Weg”



Bebauungsplan Nr. 1136V
Dreigrenzen —

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bei der Aufstell von Bauleitpld ist der Vorhabentriger (= Investor)
dazu verpfiichtet, eine Umweltprifung durchzufuhren. Im Rahmen dieser
Umweltprisfung sind die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten,

Zur Ermittiung und Einordnung der Schutzg {= Landschaft, Flora und
Fauna, Boden und Wasser), die im Plangebiet eine Rolle spielen, wurden
und werden in naher Zukunft verschiedene Fachgutachten in Aufltrag
gegeben. Ziel ist es, die Umweltbelange bestmdglich in die

Planung und die Aufstell Bet inzubezier

des eir 1. Dazu
stimmen sich die beteiligten Fachdmter der Stadt Wuppertal mit dem
Verhabentrdger  IKEA  Unternehmensgruppe  und  dem  beauftragten
Planungsbiiro regelmiRig ab.

Bereits in Auftrag gegeben sind die Fachgutachten zur L ftsoflege,

|Mensch)

Verkehrsgutachten

Die vorn Verhabentriger beaultragte Verkehrsuntersuchung hat in einer
ersten Phase die kiinftigen Belastungsdaten des B hat fur den

Knoten Wugppertal-Nord ermittelt, um beim notwendigen Ausbau dieses
Knotenpunktes die zu erwartende i Belastung berlicksichtigen zu
kbnnen, In der zweiten Stufe der Verkehrsuntersuchung wird die
Verkehrsbelastung fliir den &rtlichen Verkehr ab Ausfahrt Cherbarmen Uber
den Kreisverkehr Mollenkotten auf das Wuppertaler Stadtgebiet und die

Zufahrt zumn IKEA-Standort untersucht,

[Mensch]

Schalltechnisches Gutachten

Durch ein schalltechnisches Gutachten st der Schutz des westlichen
Mischgebietes und des dstlich gelegenen Allgemeinen Wohnaebiebes
nachzuweisen, Dies kann anhand von {LErm-) Emissi ingenten

|Stadthild]

ot Ao

Zum vorhabent Be fan ist neben dem Umweltbericht ein
separater eigenstindiger landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB) als
landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) zu erarbeiten. Dabei sollen die
Themenkomplexe Artenschutz, Kompensation der Waldflachen auf dem
Geldnde, Naturschutzrechtlicher Ausgleich ven Uberplanten Flachen und
das Landschaftsbild aligemein betrachtet werden,

[Kultur- & Sachgiiter]

Im Rah des Bauleitplan-Verfahrens werden Kultur- & Sachglter
geprift, dies kinnen ¢ ielsweise Bodendenkmiler sein, die im Rahmen
des Verfahrens zu bewerten sind.

[.hrhen & Biotope]

2u Flora und Founa, zu den Schutzgitern Boden und Wasser sowie ein
Verkehrsgutachten.

in naher Zukunft i Rerdem ein Luftschadstoffc h sowie ein
Scholftechnisches Gumchren 2um Schutz der hner in Auftrag b

Fachgutachten

[Boden]

Baugrund-/Altlastenuntersuchung

In Form eines Fachgutachtens werden die Art und Form der Béden im
Pl biet sowie migliche vorhand Altlasten untersucht. Dabei wird

auf bereits vorhandene Gutachten zurlickgegriffen. Die Rechtsgrundlage
bildet das Bodenschutzgesetz.

[Wasser]

Hydrologisches Gutachten

Die Gewdsser [m Plangebiet (groBerer Teich als Regenruckhaltebeckzn
mehrere kleine Timpel, Meinebach, Fertigh ) den aufl ihre

Entstehung, Qualitit und magliche Beeinflussung durrh das Bauvorhaben
chi. Wichtige Aspekte der Untersuchung sind Quell- und Gewisser-
sowle der Hochwasserschutz.

[Klima 8 Luft]

Luftschadstoffgutachten

Der Untersuchungsraum fiir ein Luftschadstoffgutachten besteht aus dem
Plangebiet selbst sowie dem Bereich Kreisverkehr Schmiedestrafe/
Mollenkotten nérdlich der A 46, Untersucht werden neben NO2 und PM10
{siehe oben) auch die Feinstiube PM2,5. Dabel findet auch der
Luftreinhalteplan der Stadt Wuppertal Beachiung.

Impressum
Herausgeber Stadl Wuppertal / Planungsgroppe Skribbe-Jansen GrnbH

B d.h. i dssige Schalleistungen. Zusitzlich kunnen sich
hieraus Schallschutzmalnahmen ergeben, die im Rahmen eines
Schallgutachtens ermittelt werden.

htliche Prifung der Stufen | &11

Die Untersuchung von Flera und Fauna im Plangebiet erfolgt in Form eines
artenschutzrechtlichen Fachbeitrags. Zu untersuchen sind entsprechend
den Ergebnissen des Scoping-Termins dabei Amphibien, Reptilien,
Fledermiuse, Falter und Vigel.

LEGENDE
Untersuchungsraum

D Schutzgut Boden

D Schutagut Stacibild
D Schutrgut Kulturs und Sachgliter

Bemarkung: Dus Schutzgut Arten und Blotops wird suf sines
‘gestelit,

Grerae des fumbchen Gelnngs.
emiche des Beopungealans
gem, §9 Abs. 7 BauGh
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