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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1136 V - Dreigrenzen -
- erneuter Offenlegungsbeschluss -

Grund der Vorlage

Schaffung von Planrecht fur ein fachmarktbezogenes Einkaufszentrum.
Umplanung fihrt zur Notwendigkeit einer erneuten Offenlegung.

Beschlussvorschlag

1. Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1136 V -
Dreigrenzen — umfasst die Planbereiche A, B und C. Der Planbereich A (Gemarkung
N&chstebreck - Flur 394: Flurstiick 14, 26, 35, 36 und 60 teilweise; Flursticke 10, 11, 17, 18,
19, 20, 21, 22, 23, 30, 31 und 34 vollstandig- Flur 389, Flurstick 60 teilweise) wird nordlich
durch die A 46 und den Eichenhofer Weg begrenzt, 6stlich durch den Erlenroder Weg bis
zum Wald, sudlich vor der Bebauung durch den Wald in gerader Linie zur Schmiedestr. bis
zur Hausnr. 83 fuhrend, westlich einschlie3lich der Schmiedestr. bis in Hohe der
Autobahnauffahrt endend;

der Planbereich B (Gemarkung Nachstebreck - Flur 390 Flurstiicke 12, 31, 33, 78, 114 und
117 teilweise, Flurstiicke 32 und 72 vollstéandig) umfasst die 6ffentliche Verkehrsflache im
Bereich der StraRe Mollenkotten / L 432 ab der Hausnr. 277 Richtung Osten inkl. des
Bereichs des Knotens der Autobahnzu- und —abfahrt bis zum Kreisverkehrsplatz (KVP) /
Schmiedestr sowie die Schmiedestral’e vom KVP bis in Hohe der Hausnr. 51;

der Planbereich C (Gemarkung Nachstebreck - Flur 547 Flurstlicke 41, 54, 60, 61 und 62)
umfasst eine ca. 1,54 ha grof3e Flache sudlich der A 46 und westlich der ehemaligen
Bahntrasse (Tunnellage der Kohlenbahntrasse).




2. Die erneute Offenlegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1136 V —
Dreigrenzen — einschlief3lich der Begrindung wird gemafR § 3 Abs. 2 BauGB fir die unter
Punkt 1 beschriebenen Geltungsbereiche zu den Teilplanen A, B (einschlie3lich der
geringfugigen Erweiterung) und C beschlossen. Die Beteiligung der Beh6rden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB wird zeitgleich durchgefihrt.
Begrindung und Umweltbericht sind gem. § 2a BauGB beigefigt.

Unterschrift

Meyer

Begrundung

Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1136 V ,Dreigrenzen®
liegt im Stadtteil Oberbarmen, Quartier Nachstebreck-West. Der Planbereich des Hauptteiles
A wird nordlich durch die Bundesautobahn (BAB) A 46, unmittelbar an der Autobahnzufahrt
Wauppertal — Oberbarmen und den Eichenhofer Weg gelegen, begrenzt. Ostlich verlauft die
Grenze des Geltungsbereichs entlang des Erlenroder Weges bis zur Nordgrenze des
Waldes ,Kamperbusch®. Im Siden bildet die Nordgrenze des Flurstiickes 34 und teilweise
des Flurstiickes 36 die Planbereichsgrenze, wéahrend sie die Flurstiicke 14 und 36 im
geraden Verlauf durchquert (jeweils in Flur 394). Im Westen stellt die Verkehrsflache der
Schmiedestralle die Begrenzung dar. Der Geltungsbereich innerhalb der SchmiedestralRe
erstreckt sich bis auf Hohe der Autobahnbriicke einschlie3lich der zur ersten Offenlegung
beschlossenen geringfligigen Erweiterung.

Das Plangebiet A des Vorhabens liegt in verkehrsginstiger Lage auf dem Gelande, das
bisher zu groRen Teilen durch die Fertighausausstellung ,Eigenheim & Garten® genutzt
wurde. Das Umfeld ist gepragt durch gewerbliche Standorte im Westen, Norden und Siden,
aber auch durch die Nachbarschaft von Wohn- und Dauerkleingartengebieten im Osten. Im
Siuden grenzt als Pufferzone zum Gewerbegebiet Erlenrode Wald an. Der Bach Meine mit
ihrer Speisung aus dem Regenruckhaltebecken verlauft ebenso wie das Rinnsal des
Fertighaussiefens in sidlicher Richtung.

Der Geltungsbereich wird durch einen Planteil B erganzt, der fur die Ertlchtigung des
StraRenausbaues Uber den Bereich Kreisel Mollenkotten bis zur Autobahnbriicke benétigt
wird und umfasst die 6ffentliche Verkehrsflache im Bereich der Strale ,Mollenkotten“/ L 432
ab der Hausnr. 277 Richtung Osten inkl. des Bereichs des Knotens der Autobahnzu- und —
abfahrt bis zum Kreisverkehrsplatz (KVP) / Schmiedestr sowie die Schmiedestral3e vom KVP
bis in Hohe der Hausnr. 51. Eine geringfiigige Erweiterung einer Bo&schungsflache im
Offentlichen Verkehrsraum wird zu Arrondierungszwecken hinzugenommen.

Der Planbereich C liegt sudlich der A 46 und westlich der ehemaligen Bahntrasse der
Kohlenbahn auf einer derzeit landwirtschaftlich genutzten und ca. 1,54 ha grof3en Flache, wo
anfallende WaldersatzmafRnahmen gesichert werden sollen.

Planungsziel:

Die IKEA Verwaltungs-GmbH und die IKEA Centre Deutschland GmbH beabsichtigen seit
2008 die Errichtung eines fachmarktbezogenen Einkaufszentrums mit Mobbel-
Einrichtungshaus und weiteren Fachmarkten auf Wuppertaler Stadtgebiet. Es wurden
mehrere Standorte anhand von Auswahlkriterien vorgepriift, wobei sich die Flache der



ehemaligen Fertighausausstellung als die geeignetste herausstellte. Geplant ist auf zwei
Dritteln der insgesamt ca. 13,63 ha grol3en Plangebiete die Errichtung eines
fachmarktbezogenen Einkaufszentrums mit einer Verkaufsflache von max. 45.050 gm, davon
max. 4.475 gm zentrenrelevant, zuziglich 550 gm Restaurantbetrieb. Auf einem weiteren
Drittel der Flache sind ca. 1.600 Stellplatze (ebenerdig und Uber Parkpalette) vorgesehen.
Ein Verkehrslenkungsturm ist im Zufahrtsbereich der Schmiedestr. aul3erhalb der
Anbauverbotszone zur A 46 geplant.

Der Sortimentsschwerpunkt des geplanten fachmarktbezogenen Einkaufszentrums soll mit
einer Verkaufsflache von 25.050 gm im Sortimentsbereich Mébel liegen. Gemar Wuppertaler
Liste vom 17.12.2012 (redaktionelle und formelle Klarstellung vom 04.03.2013) sollen
zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente auf einer Verkaufsflache von maximal
4.475 gm zulassig sein, was einem Anteil von 9,9 % an der Gesamtverkaufsflache entspricht.
Diese Sortimentsstruktur ist Ergebnis intensiver Untersuchungen zur Zentrenvertraglichkeit
des Vorhabens.

Da die Stadt Wuppertal derzeit ein Angebotsdefizit insbesondere im Bereich M&belanbieter
aufweist, wird mit dem Vorhaben die Moglichkeit gesehen dem hohen Kaufkraftabfluss in das
Umland entgegenzuwirken. Um die Zentrenvertraglichkeit nachweisen zu kdénnen wurde
frhzeitig eine Einzelhandels-Wirkungsanalyse erstellt, die vorschlagt das Angebot im
Hinblick auf Mobel, Sport und Freizeit zu konzentrieren und damit eine Abgrenzung
gegenliber den Stadtteilzentren des Einzugsbereiches sicher zu stellen. Der Nachweis der
landesplanerischen und der stadtebaulichen Vertraglichkeit ist im Zuge des Verfahrens
entsprechend begrindet.

Plandnderung seit der ersten Offenlequng mit Drucksachennr. VO/0495/12:

Der erste Offenlegungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1136 V
erfolgte am 02.10.2012. Wahrend des Offenlegungszeitraumes vom 22.10. bis 23.11. 2012
und der gewahrten Verlangerung bis 03.12.2012 wurden die umfangreich eingegangenen
Stellungnahmen ausgewertet. Parallel dazu wurden Gesprache mit der Bezirksregierung in
Bezug auf die Abstimmung mit der Landesplanung gefiihrt, die letztlich zu einer Umplanung
seitens des Vorhabentragers flhrte. In Anpassung an den mittlerweile beschlossenen
,oachlichen Teilplan Einzelhandel® wurde eine Reduzierung der zentrenrelevanten
Verkaufsflache vorgenommen. Dies fiihrte zur Notwendigkeit einer mittlerweile
durchgefiihrten erneuten Offenlegung auf Ebene der Flachennutzungsplanung. Die 49. FNP-
Anderung wurde daher zeitlich vorgezogen und vom bisherigen Parallelverfahren
abgekoppelt. Eine weitere Umplanung wurde in der Stellung des Parkdeckes und der
Baukorper vorgenommen. Zusatzlich fuhrte die Anpassung des Verkehrskonzeptes zu einer
Veranderung gegenuber der urspringlichen Planung, sodass nunmehr eine erneute
Offenlegung erforderlich wird.

Anderungsinhalte im Einzelnen:

Einzelhandel:

Bereits auf Grundlage des urspringlich seitens des Vorhabentragers vorgestellten
Sortimentskonzeptes, das ein Angebot zentrenrelevanter Sortimente gemal3 der vormals
geltenden Bergischen Sortimentsliste auf einer Verkaufsflache von 17.520 gm bei einer
Gesamtverkaufsflache von 46.600 gm vorsah, wurde unter dem Gesichtspunkt der
Zentrenvertraglichkeit im Auftrag der Stadt Wuppertal durch das Biro GMA eine
Auswirkungsanalyse erstellt. Diese Auswirkungsanalyse mit Stand September 2012 kommt
zu dem Ergebnis, dass insbesondere die benachbarten Kommunen Gevelsberg, Schwelm
und Sprockhoével aufgrund der Nahe zum Planstandort in Wuppertal-Oberbarmen und
aufgrund der Angebotstberschreitungen in verschiedenen Sortimenten von stadtebaulichen
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Auswirkungen betroffen sein kénnen. Die GMA empfahl der Stadt Wuppertal daher eine
Reduzierung der urspringlich beabsichtigten Verkaufsflachen.

In Umsetzung dieser Empfehlung wurde die GroRe der maximal zuldssigen Verkaufsflache in
den Sortimenten Heimtextilien, Hausrat, Kunst, Elektrowaren und Sportartikel auf ein
stadtebaulich vertragliches Maf3 reduziert. Zur ersten Offenlegung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes im Oktober 2012 waren gemald der seinerzeit glltigen Wuppertaler Liste
8.270 gm zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente bei 45.850 gm
Gesamtverkaufsflache geplant. Danach wurde mit der Anderung der Wuppertaler Liste vom
17.12.2012 (redaktionelle und formelle Klarstellung vom 04.03.2013) eine Neubewertung der
Zentrenrelevanz des geplanten Sortimentskonzeptes maglich.

Das nun vorliegende Sortiments- und Verkaufsflachenkonzept fir das Vorhaben am Standort
Wuppertal- Nachstebreck filhrte — gegeniber dem Stand des Entwurfs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Oktober 2012 — noch einmal zu einer
Reduzierung der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente Lebensmittel und
Sportartikel. Mit einem Austausch von 400 gm Kleinteiliger Sportartikel (zentrenrelevant)
gegen nicht zentrenrelevante Sportgrof3gerate und dem Wegfall eines Lebensmittelmarktes
ist eine leichte Reduzierung der Gesamtverkaufsflache gegeniber dem Stand des Entwurfs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Oktober 2012, um 800 gm verbunden
(damals 45.850 gm VK, aktuell 45.050 gm VK). Der Anteil der zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimente an der Gesamtverkaufsflaiche ergibt — unter
Beachtung der Wuppertaler Liste vom 17.12.2012 (redaktionelle und formelle Klarstellung
vom 04.03.2013) — lediglich noch 9,9 % (4.475 gm).

Verkehrskonzept:

Die &uRRere ErschlieBung erfolgt tUber die Bundesautobahn (BAB) A 46, Anschlussstelle
Wuppertal- Oberbarmen und die Schmiedestral3e / L 58. Unabh&angig von der Errichtung des
fachmarktbezogenen Einkaufszentrums ist nach wie vor seit einigen Jahren der Umbau des
Autobahnkreuzes Wuppertal-Nord geplant. Der Zeitrahmen far das
Planfeststellungsverfahren bzw. der Umsetzungszeitraum ist derzeit noch nicht absehbar.
Die Abstimmung mit dem Strassenbaulasttrager hat frihzeitig stattgefunden.  Alle
erforderlichen AusbaumafRnahmen, die ab der Ausfahrt Wuppertal-Oberbarmen bis zur
inneren ErschlieBung auf dem Vorhabengrundstiick erforderlich sind werden vom
Vorhabentrager finanziert. Der Zu- und Abfahrtspunkt zum Gelande ist im stidwestlichen Teil
des Grundstiickes, das an die L 58 grenzt, geplant. Der bestehende Kreisverkehrsplatz
(KVP) Mollenkotten (im Norden der Autobahnauffahrt) wird erweitert und optimiert, um die
Mehrbelastung im Verkehrsnetz aufzufangen. Geplant ist eine KVP-Lésung mit zwei
Bypassen (Radius 16 m) sowie eine zusatzliche Fahrspur im Nahbereich des
fachmarktbezogenen Einkaufszentrums mit zwei gesonderten Linksabbiegern. Diese
zusatzliche Fahrspur ist an der 0stlichen Seite der Schmiedestralle vom Knoten
Einkaufszentrum bis zur Autobahnbriicke geplant.

Aufgrund weiterer Optimierungen der verkehrlichen Ertiichtigungen ist am westlichen Rand
der Schmiedestrale im Bereich gegeniber dem geplanten sonstigen Sondergebiet eine
separate Anwohnerstral3e / Andienspur nebst Parkstreifen vorgesehen, die gegeniber den
anderen Fahrspuren durch einen Grinstreifen abgesetzt ist. Dies erfordert einen
zusatzlichen Flachenbedarf an der Ostlichen Seite der Schmiedestrale. Durch diese
Maflnahme wird eine bessere Erreichbarkeit und gréRere Sicherheit fir die Anlieger erreicht.
Zudem ist durch die etwas groliere Entfernung der verkehrsfiilhrenden Straf3enspuren von
den Bestandsgebauden eine geringere Larmbelastung an den Gebauden zu erwarten.
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Stadtebauliche Konzeption

Im ostlichen Teil des Plangebietes ist das IKEA-Einrichtungshaus vorgesehen. Dieses weist
eine Ausrichtung des Eingangsbereiches Richtung Westen aus. Im hinteren, dstlichen Teil
befindet sich ein automatisches Hochregallager.

An der stdlichen Seite der BAB A 46 aul3erhalb der Anbauverbotszone wird ein Gebaude fur
Fachmarkte errichtet, das parallel zur Autobahn ausgerichtet ist. Die Gebaudefassade
besteht im Wesentlichen aus Holz, Glas und Beton. Sudwestlich der Geb&ude ist eine
grof3flachige Kundenstellplatzanlage mit Parkpalette vorgesehen. Abgerundet wird dieses
Gebaudeensemble durch ein kleineres vorgelagertes Gebaude fiur Gastronomie. Die
Gebaudehohen sind im Wesentlichen hdhenmé&nRig von West (kleiner) nach Nordost (grofier)
gestaffelt. Umlaufend befindet sich eine Umfahrungsstrale, die die Zufahrt und die
Kundenstellplatze sowie im riickwartigen Teil der Gebaude die Mitarbeiterstellplatze und die
Anlieferzonen verbindet und fortlaufend zur Ausfahrt fihrt. Von der 0Ostlichen
Geltungsbereichsgrenze sowie von der Schmiedestral3e aus fuhren Uberdies separate
offentlich zugangliche Gehwege zu den Eingangsbereichen der Einzelhandelsbetriebe, um
eine gute ful3laufige Anbindung des Plangebietes sicherzustellen. Das SO-Gebiet wird — mit
Ausnahme der westlichen Seite mit der Zu- und Abfahrt — zur Abrundung mit bepflanzten
Grunflachen umgeben. Diese werden mit unterschiedlichen Gehdlzen bepflanzt, die die
Kanten der Architektur abmindern und das Gelande in die Landschaft einbinden sollen. Im
Zufahrtsbereich auf das Gelande befindet sich die bis zu 58 m hohe
Verkehrslenkungsanlage.

Immissionsschutz:

Durch das Vorhaben ergibt sich fur die vorhandene Bebauung keine Verschlechterung der
Verkehrslarmsituation gegentiber dem Bestand, da die Erhéhungen durch den Mehrverkehr
des Bauvorhabens durch das Abriicken der fuhrenden Fahrbahnen der Schmiedestralle
sudlich der BAB A 46 und dem larmmindernden Stral3enbelag zumindest ausgeglichen
werden.

Im Weiteren haben die Berechnungsergebnisse des Larmgutachtens gezeigt, dass die
Ausfiihrung einer La&rmschutzwand in dem Grinstreifen zwischen Anliegerstral3e und
SchmiedestralBe beziiglich ihrer schalltechnischen Wirkung von geringem Nutzen waren.
Aufgrund der ErschlieBungssituation ist die Anlage einer Larmschutzwand nur Uber eine
begrenzte Lange moglich, so dass fur die nicht abgeschirmten Bereiche nur eine geringe
schallmindernde Wirkung fiir einen zu kleinen Bereich zu erwarten ist. Von einer spirbaren
Larmminderung begunstigt waren dabei nur die Gebaude Schmiedestrale 72-76, die durch
ihre von der SchmiedestraBe  abgeriickten Lage  Uberschreitungen  der
Immissionsgrenzwerte in nur geringem Umfang aufweisen. Da durch die Wirkung eines
l[armoptimierten Asphaltes fur diese Geb&ude ein gleichwertiger Schutz erzielt wird, der auch
fur die anderen Gebaude entlang der SchmiedestraRe einen deutlichen schalltechnischen
Vorteil bringt, ist diese aktive SchallschutzmaRnahme allen passiven Malinahmen
vorzuziehen.

Fur Einzelobjekte sind passive Larmschutzmaf3nahmen in Form von Schallschutzfenstern
ggf. in einem gesonderten Verfahren zu gewahren, wenn sich im Rahmen des Monitorings
die Notwendigkeit erweist.

Fur das sudostlich des Teilbereiches A gelegene Wohngebiet Erlenrode ergibt sich kein
Anstieg der Larmbelastung durch Verkehrs- und Gewerbelarm, da der Verkehrslarm von der
BAB A 46 durch den Gebauderiegel des Fachmarktzentrums abgeschirmt wird und der
Gewerbelarm hier keine relevanten Auswirkungen hat.
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Fur das Vorhabengrundstiick wurden die Larmpegelbereiche entsprechend des Fortschrittes
der gutachterlichen Erkenntnisse angepasst und im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzt. Dies geschah auf der Grundlage des direkten Nachweises der zu erwartenden
Larmemissionen bzw. LArmimmissionen des konkreten Bauvorhabens, so dass unter den in
der schalltechnischen Untersuchung genannten Voraussetzungen (Einschrankung der
Betriebszeiten, Restaurant und Anlieferung nur im Tageszeitraum) von keinen unzumutbaren
Larmauswirkungen auszugehen ist.

Umweltbelange:

Seit dem Zeitraum der ersten Offenlegung wurden die entsprechenden Gutachten und der
Umweltbericht weiter fortgeschrieben, die Gegenstand der Beschlussvorlage sind.

Die erforderlichen Zielsetzungen und Maflihahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur
Kompensation der Beeintrachtigungen durch den Eingriff werden in Plan und
Erlauterungstext dargestellt. Zusatzlich erfolgt eine vergleichende und bewertende
Gegeniberstellung von Eingriff und Ausgleich (Bilanzierung).

Die Planung erstreckt sich in wesentlichen Teilen auf bereits bebaute Flachen
(Fertighausausstellung ,Eigenheim & Garten®). Ein Rickbau der Ausstellung wird wahrend
des Planverfahrens abgewickelt. Weitere zur Uberbauung vorgesehene Flachen finden sich
Uberwiegend in Bereichen, welche nach heutigen Festsetzungen bereits GE
(Gewerbegebiet) Status besitzen. Uberplant werden zudem ein Teilbereich der Waldflache
~-Kamperbusch®, unterschiedlich strukturierte Parkanlagen und ein Regenriickhaltebecken.

Die Eingriff-Ausgleich-Bilanz erfolgte im Landschaftspflegerischen Begleitplan (LPB) in
okologischen Werteinheiten (OW). Als Biotoptypen flieBen die Waldflache, das
Regenrickhaltebecken, die Parkanlagen (Griinflichen) in unterschiedlicher Auspragung
sowie die vorhandene Bebauung in die Bilanz ein. AusgleichsmaRnahmen finden in Planteil
A durch Dachbegrinung und AnpflanzungsmalRnahmen statt, in Teilbereich C werden
WaldersatzmalRinahmen kompensiert. Der Eingriff in den Wald wird innerhalb der
Kompensationsflache, die derzeit als Grinland genutzt wird, auf 0,94 ha im Verhdltnis 1:1
ausgeglichen. Kinftig soll hier, westlich angrenzend an den Buchen-Altholzbestand, eine
Flache fur Wald entwickelt werden. Ein geringer Teil der AusgleichsmalRnahmen wird zudem
Uber eine Ersatzzahlung ausgeglichen. Regelungen dazu werden im Durchfihrungsvertrag
getroffen.

Ebenfalls beachtlich ist, dass u.a. Lebensrdume von Amphibienarten Uberplant werden und
an anderer Stelle neu zu errichten sind. Hervorzuheben ist die Art Kammmolch, die zu den
Arten des Anh. IV der FFH-Richtlinie zahlt und somit streng geschitzt ist. Zum Ausgleich des
Verlustes von Lebensstatten sind im Rahmen des rechtlichen Artenschutzes (gem. 8 42 Abs.
1 i V. m. Abs. 5 BNatSchG), insbesondere fir die Art Kammmolch vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen vorgesehen, die gleichzeitig die Funktion einer
AusgleichsmalRnahme Ubernehmen konnen. Diese MalRnahmen befinden sich bereits
wahrend des Verfahrens in der Umsetzung. Grundsatz dieser Planung ist die Schaffung
eines Ersatzlaichgewéassers mit optimiertem Landlebensraum. Zur Verringerung von
baubedingten Individuenverlusten im Bereich des aktuellen Laichhabitats werden
vorhandene Amphibien vor Beginn der Bauarbeiten abgefangen und in das neu angelegte
Habitat Uberfuhrt.

Die CEF MalRnahme (continuous ecological function; vgl. 8 44 Abs. 5 BNatSchG) der Anlage
von Ersatzgewassern fir Amphibien wurde bereits im August 2013 umgesetzt. Nach
Abschluss der Arbeiten kdnnen die Gewasser die nétige Reife entwickeln, um im Frihjahr
2014 fur eine mogliche Umsiedlungsaktion bereit zu stehen.
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Durch den bereits andauernden Ruckbau der Fertighausausstellung "Eigenheim & Garten”
kam es weiterhin zu einem Verlust einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte des Turmfalken. Als
vorgezogene Malinahme wurden im April 2013 vorerst zwei Kasten am Wasserturm in
Wuppertal-Nachstebreck angebracht, die bereits nachweislich als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte angenommen wurden.

Alle Regelungsinhalte zur Sicherung der beschriebenen Mal3nahmen werden — sofern nicht
ohnehin Uber Festsetzungen gesichert — im Rahmen des Durchfuhrungsvertrages und des
Monitorings gesichert.

Nach Durchfihrung aller AusgleichsmaRnahmen einschl. des o.a. Verfahrens zur
Kompensation des verbleibenden Defizits gilt der Eingriff in den Naturhaushalt im Sinne des
Landschaftsgesetzes NRW als kompensiert

Wesentliche Fortschreibungen:

Die Wrdigung der seit der ersten Offenlegung eingegangenen Stellungnahmen wurde neu
vorgenommen und mit der bis dahin vorliegenden Wirdigung harmonisiert. Fortgeschrieben
und angepasst wurden die Begrindung und der Umweltbericht, deren wesentliche
Anderungen grau hinterlegt sind.

Bei der Fortschreibung der Gutachten sind die Erganzungen des Einzelhandelsgutachtens
aus den jeweiligen Anlagen zu entnehmen. Die verkehrlichen und schalltechnischen
Untersuchungen wurden mit dem Erlauterungsbericht im Juli 2013 aktualisiert und sind
Gegenstand des neu offenzulegenden Plankonzeptes ebenso wie der nochmal im August
fortgeschriebene Landschaftspflegerische Begleitplan und die spezielle artenschutzrechtliche
Prufung.

Bis zum Satzungsbeschluss werden noch weitere Anpassungen der Gutachten
vorgenommen, sofern erforderlich. Inshesondere fiir das Verkehrsgutachten sind notwendige
Uberarbeitungen vereinbart, die jedoch nach derzeitigem Erkenntnisstand keine
wesentlichen Anderungen an der Planung zur Folge haben werden.

Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen 0
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern +
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe ermdglichen 0

b)  Erlauterungen zum Demografie-Check

Durch das Vorhaben werden positive Arbeitsmarkt- und Mithahmeeffekte fir das Stadtgebiet
insgesamt erwartet.

Kosten und Finanzierung

Da es sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, entstehen der Stadt
keine  direkten Investitionskosten, z.B. durch  ErschlieBungsmalBnahmen. Im
Durchfuihrungsvertrag wird sich der Vorhabentrager zur Ubernahme samtlicher mit dem
Vorhaben in unmittelbarem Zusammenhang stehenden Kosten verpflichten. Neben der
anfallenden Burgschaft, dem Stralen- und Gehwegausbau incl. verkehrstechnischer
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Anlagen sind die Larmschutzmal3nahmen, die Ablésung des Kanalanschlussbeitrages und
die naturschutzrechtlichen MalRnahmen als Kostenpositionen fir den Vorhabentrager
hervorzuheben.

Zeitplan

4. Quartal 2013. Erneute Offenlegung
1. Quartal 2014: Satzungsbeschluss

Anlagen

Anlage 01: Wirdigung der bisher insgesamt eingegangenen Stellungnahmen mit
Gutachtenliste

Anlage 02: Begrindung gemaf 8§ 9 (8) BauGB mit Gutachtenliste

Anlage 03: Umweltbericht mit Gutachtenliste

Anlage 04: Vorhabenbezogener Plan (VBP) Planteil 01

Anlage 05: Planteil 02 (Festsetzungen)
Anlage 06: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) zum VBP Planteil 03
Anlage 07: Planteil 04

Anlage 08: Demografie-Check

Hinweis: Anderungen ggu. der urspriinglichen Fassung sind in den Anlagen 02 und 03 grau
hinterlegt.
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