B. Textliche Festsetzungen Anlage 05 zur VO/1127/15

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Sondergebiet
gemall § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO fir groRflachigen Einzelhandel mit der Zweckbestimmung
,Einrichtungshaus”.

Das Sondergebiet SO , Einrichtungshaus” dient der Unterbringung eines Einrichtungshauses mit
einer Verkaufsflache

von max. 25.500 m?2.

1.1.1. Indem Einrichtungshaus sind folgende Sortimente zuldssig (die genannten Flichenangaben in m?
beziehen sich auf die maximal zuldssige Verkaufsflache je Sortiment):

nicht zentrenrelevante Sortimente

- Mobel inkl. Matratzen max. 18.480 m?
- Heimtextilien max. 1.100 m?
- Leuchten max. 670 m?
- Kunst max. 300 m?
- Bau- und Heimwerkerbedarf max. 960 m?
- Gartenbedarf max. 430 m?
- Teppiche/Bodenbelige max. 550 m?2

- Sonstiges (ElektrogroRgerate, Aufbewahrung) max. 510 m?

zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
- Haushaltswaren/GPK*/Geschenkartikel,

inkl. Kleiderorganisation max. 1.800 m?
- PBS**/Buroartikel max. 400 m?
- Spielwaren max. 400 m?

- Sonstiges (u. a. Wanduhren, Lebensmittel,
Elektrokleinartikel, Unterhaltungselektronik) max. 410 m?
* GPK - Glas / Porzellan / Keramik; ** PBS - Papier, Bastel- und Schreibwaren

Die Gesamtverkaufsfliche der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente darf die
Verkaufsflache von 2.500 m? nicht tberschreiten.

Die nicht zentrenrelevanten, zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente sind dem in
Aufstellung befindlichen Einzelhandelskonzept der Stadt Wuppertal ("Wuppertaler Liste") vom
Februar 2015 zu entnehmen.

1.1.2 Im Sondergebiet sind gastronomische Einrichtungen sowie Kinderspielbereiche als Bestandteil
des Einrichtungshauses zulassig.

1.1.3 Im Sondergebiet ist die Errichtung eines Verkehrslenkungsturmes innerhalb des in Planteil 1
gekennzeichneten Standorts zuldssig. Geringfligige Verschiebungen bis zu 15,0 m werden

zugelassen.

1.1.4 Im Sondergebiet sind unterirdische Regenriickhalteeinrichtungen zulassig.
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MahB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Traufhéhen (TH)

Als Traufhdhe der Gebaude wird die Schnittlinie der AuBenflachen von aufgehender AuRenwand
und Dachhaut im Sinne des § 6 Abs. 4 BauO NRW definiert. Im Falle von Flachdachern gilt als
Traufhohe die Oberkante der Attika.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Traufhdhen durch technische Aufbauten,
Aufzugsliberfahrten, Treppenhduser u. a. ist um bis zu 5,0 m zuldssig, sofern die Gesamtflache
der Aufbauten weniger als 5 % der Gebdudegrundflache betragt.

Die Oberkante Schriftzug des Verkehrslenkungsturms betragt max. 362,3 m i. NHN.
Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise
In der abweichenden Bauweise (a) missen Gebdude wie in der offenen Bauweise seitlichen
Grenzabstand halten, dirfen jedoch mit einer Lange von mehr als 50,0 m errichtet werden.

Im Sondergebiet sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO Fahrgassen und Stellplatze in den Freianlagen
auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

PflanzmaRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind mit Geholzen der Artenlisten 1-2,
Anpflanzqualitdten als verpflanzte Straucher oder wie bei den Artenlisten angegeben zu
bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Sofern es aus betriebstechnischen Griinden erforderlich
wird, die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zu Uberplanen, ist Ersatz durch
gleichgrolRe Flachen an anderen Stellen im SO-Gebiet nachzuweisen. Schutzstreifen von
Leitungstrassen sind von Bepflanzungen freizuhalten.

Pflanzgebot 1 (PF 1)

Auf einer Fliche von mindestens 3.145 m? sind standortgerechte Laubgehdlze gem. der
Artenliste 1 (siehe B 4.1.6) mit einem Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Feldgehdlz- pflanzungen sind in den ersten drei Jahren 1 - 2
mal pro Jahr auszumahen. Das Mahgut kann als Mulch unter den Strauchern verwendet werden.

Pflanzgebot 2 (PF 2)
Dieser bachnahe Bereich ist auf mindestens 1.150 m? mit einer Feuchtwiese gem.
Saatgutmischung (siehe B 4.1.9) herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 3 (PF 3)

Auf einer Fliche von mind. 190 m? ist aus standortgerechten Laubgehdlzen eine Schnitthecke
gem. der Artenliste 2 wie in Ziffer B 4.1.7 beschrieben zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Es sind mind. 3 Pflanzen je m Hecke zu verwenden. Nach jeweils 10 m ist
jeweils ein Uberhilter in die Hecke zu integrieren.
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Pflanzgebot 4 (PF 4)

Auf einer Fliche von 10.900 m? ist eine artenreiche Glatthaferwiese gem. Saatgutmischung wie
in Ziffer B 4.1.9 beschrieben zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Zusatzlich sind 30
Obstbdaume alter regionaler Sorten als Hochstamme der Artenliste 4 und 30 Laubgehdlze der
Artenliste 2 als Hochstdmme in Gruppen zu pflanzen, gemaR ihres natirlichen Wuchsbildes zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Fliche der festgesetzten Schutzzonen fir
Leitungstrassen sind von Geholzanpflanzungen freizuhalten. Die Pflege der Glatthaferwiese hat
derart zu erfolgen, dass in den ersten 3 Jahren zur Aushagerung der Flachen die erste Mahd ab
dem 15.6. sowie eine zweite Mahd ab dem 1.8. erfolgt. Danach sind die Flachen nur einmal im
Jahr ab August/September zu méahen. Die Verwendung von Dinge- und Spritzmitteln ist
unzulassig.

Stellplatzgriin

Je angefangene 8 Stellplatze in den Freianlagen ist ein standortgerechter, groRkroniger
Laubbaum der Artenliste 3 (vgl. Ziffer B 4.1.8) anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen —
Anpflanzqualitdt 18/20 cm Stammumfang. Die Hochstamme in den Stellplatzbereichen sind
rechtzeitig bis zu einer lichten Hohe von mindestens 2,5 m aufzuasten. Die Pflanzgruben muissen
mindestens 6 m? Fliche haben und ausreichend (dem Ballen angepasst) tief sein. Alternativ sind
durchgehende Pflanzbeete mit einer Mindestbreite von 2,0 m anzulegen. Sie dirfen keine
befestigte Oberflache enthalten.

Artenliste 1
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Crataegus laevigata  Zweigriffeliger Weilldorn

llex aquifolium Stechpalme
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa arvensis Ackerrose
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Zaunrose
Rosa tomentosa Filzrose

Qualitat: Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe mind. 100 - 125 cm

Artenliste 2
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus WeilRbuche

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Crataegus laevigata  Zweigriffeliger WeilRdorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Liguster

Qualitat: geschnittene Heckenpflanzungen, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe mind. 100 - 125 cm;
Uberhilter als Heister, mind. 3 x verpflanzt, Hohe 150 - 200 cm; Hochstimme mind. 3 x
verpflanzt, mindestens 18 - 20 cm Stammumfang

Artenliste 3
Acer platanoides i.S.  Spitzahorn
Acer campestre i. S. Feldahorn
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Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mindestens 18 - 20 cm Stammumfang

Saatgut

Glatthaferwiese: Zertifizierte Regio-Saatgutmischungen (zertifiziertes Wildsaat- gut aus
definierten Herkunftsregionen (z.B. Lacon zertifiziert)) , Typ frische Extensivwiesen
Feuchtwiese: Zertifizierte Regio-Saatgutmischungen (zertifiziertes Wildsaat- gut aus definierten
Herkunftsregionen (z.B. Lacon zertifiziert)), Typ Feuchtwiese

Artenliste 4

Apfelbdume: Baumanns Renette, Schoner aus (von) Boskoop, Gelber
Edelapfel, Kaiser Wilhelm, Rote Sternrenette, Jacob Lebel, Ontario,
Winterrambur, Danziger Kantapfel

Birnbaum: Kostliche von Charneu

Pflaumenbédume: Hauszwetsche, Blhler Friihzwetsche

Kirschbdume:  GroRe schwarze Knorpelkirsche, Biittners rote Knorpelkirsche

Walnussbaum: Juglans regia

Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mindestens 8 - 10 cm Stammumfang
Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und Tiimpeln

Im Nordwesten des SO-Gebietes ist eine 2.670 m? groRe Fliche, in der sich auch ein nach § 62
Landschaftsgesetz NRW gesetzlich geschiitztes Biotop, Einheit BT-4609-0066-2012 "natlirliche
eutrophe Seen" (innerhalb des GB-4609-135 alles gem. LANUV-Kataster) befindet, gemaR den
Anforderungen des Landschaftspflegerischen Begleitplans zu diesem Bebauungsplan zu erhalten.
Der Erhalt der Flache dient insgesamt dem Erhalt der o. g. Einheit des gesetzlich geschitzten
Biotops, einer Altholz-Eiche sowie dem Gehdlzbestand. Es ist ein dauerhafter Schutz zur
Verhinderung des Verkehrstods von Amphibien in Richtung der benachbarten Verkehrsflachen
vorzusehen.

Erhalt Meinebachlauf
Innerhalb der Flache E1 ist der vorhandene Bachlauf der Meine mit einer Lénge von ca. 22 m zu
erhalten.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

AuBenbeleuchtung

Fir die StraRen-, Hof- und Stellplatzbeleuchtungen sind Leuchtkorper in insektenschondender
Bauweise zu verwenden, die mindestens die insektenschonende Wirkung von Natriumdampf-
Hochdruckleuchten erreichen. Direkte Abstrahlungen der eingesetzten Lichtquellen Uber die
Horizontale hinaus sind unzuldssig. Im SO-Gebiet darf die allgemeine AuRenbeleuchtung
einschlieBlich Fassadenbeleuchtung nur wahrend der Offnungszeiten des Einrichtungshauses
zzgl. je 1 Stunde des fir Kundenan- und abfahrt erforderlichen Vor- und Nachlaufs betrieb- en
werden. In den Ubrigen Zeiten darf eine AuRenbeleuchtung nur zur Wahrung notwendiger
Betriebsablaufe und zur Gewahrleistung einer ausreichenden Sicherheit betrieb- en werden.



5.2 Nisthilfen/Fledermausquartiere
Es sind an den Dachflaichen der Gebdude im SO-Gebiet min. 3 Nisthilfen fir Turmfalken
auszubringen.
Innerhalb des Plangebietes sind 45 kiinstliche Fledermausquartiere anzubringen.

5.3 Waldaufforstung
Auf einer Flache von mindestens 7.450 m? ist ein heimischer Laubwald anzulegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Aufforstungs- fliche ist zu 75 % mit Stieleichen
(Quercus robur) und zu 25 % mit Hainbuchen (Carpinus betulus) als autochthone 3-jdhrige
verschulte Geholze, Hohe 80-120 bzw. 60-100 cm aufzuforsten, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Die Aufforstung dient der Entwicklung eines hochwertigen 6kologischen Zustandes,
forstlich-6konomische Aspekte sind diesem unterzuordnen. Der Pflanzabstand betrdagt im Mittel
2 x 1,0 m, die Geholze sind truppweise zu pflanzen. Zusatzlich sind aus naturschutz- fachlicher
Sicht kinstliche Formen wie starre Reihen, Ab- stinde und Pflanzschemata unbedingt zu
vermeiden und vielmehr ein zufalliger, kleinteilig abwechselnder Aufbau zu bevorzugen. Im
Ubergang zur Bebauung bzw. zu den StraRen ist ein 5 - 10 m breiter gestufter Waldrand zu
entwickeln.

5.4 Teichanlagen
Innerhalb des siidlichen - und slidéstlichen Randbereiches des Teilbereichs A zwischen den Frei-
und Verkehrsanlagen und dem Waldbereich "Kdmperbusch" sowie in der Neuaufforstung sind
mindestens 3 Timpel von mind. 160 m? Wasserfliche und ein Timpel mit mind. 500 m?
Wasserflache gemall den Anforderungen des Landschaftspflegerischen Begleitplans zu diesem
Bebauungsplan zu entwickeln, um geeignete Laichplatze fir Amphibien zu erhalten. Es ist ein
dauerhafter Schutz zur Verhinderung des Verkehrstods von Amphibien in Richtung der
benachbarten Verkehrsflachen vorzusehen.

6. Schallschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

6.1 Innerhalb der festgesetzten Lirmpegelbereiche miissen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung
oder Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenhalt von
Menschen vorgesehenen Rdaumen die Anforderungen an das resultierende Schalddmm-MaR
[R'w, res (dB)] gemdR den ermittelten und ausgewiesenen Liarmpegelbereichen nach
DIN 4109/11.89 - Schallschutz im Hochbau - Tabelle 8 erfiillt werden
Nach auBen abschlieBende Umfassungsbauteile sind so auszufiihren, dass sie entsprechend den
Larmpegelbereichen folgende Schallddmm-Male aufweisen:

Larmpegelbereich nach Maligeblicher AuRenlarmpegel erforderliches bewertetes

DIN 4109 La [dB(A)] SchallddammmaR der

AulRenbauteile R'w, res (dB)
Blrordume
1] 61-65 30
v 66-70 35




Die Zu- und Abfahrten von Lieferverkehren sind ausschlieRRlich (iber den Eichenhofer Weg

Lichtsignalanlage (LSA) Zu- und Abfahrt Sondergebiet
Zur Vermeidung der wesentlichen Anderung gem. der 16. BImSchV
(Bundesimmisionsschutzverordnung) ist der Betrieb der LSA im Knotenpunkt Schmiedestralle /
Sondergebiet in der Zeit von 22:00 bis 6:00 unzuldssig.
Ver- und Entsorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Es werden folgende Flachen festgesetzt:
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte flr eine Gasleitungstrasse zugunsten der WSW, Schutzstreifen 2
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte flir Gasleitungstrassen zugunsten der WSW, Schutzstreifen 2 x

2,0 m (Bereich: Gasregelstation)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte flr Trinkwasserleitung zugunsten der WSW, Schutzstreifen 2 x

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir Mischwasserleitung zugunsten der WSW, Schutzstreifen 2 x

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir eine Stromleitung 10 kV, zugunsten der WSW, Schutzstreifen

Ortliche Bauvorschriften, gem. § 86 BauO NW

Verkehrslenkungsturm

Es ist nur ein Firmenlogo des Einrichtungshauses zuldssig. Das Firmenlogo des
Verkehrslenkungsturms darf nur als hinterleuchtbares, starres Logo verwendet werden. Die
Verwendung bewegter Bilder ist unzuldssig. Die Beleuchtung des Firmenlogos ist nur wahrend
der Offnungszeiten mit Vor- und Nachlauf von einer Stunde zulassig.

6.2 Anlieferverkehr
zuldssig.
6.3
7.
L1-
x2,0m
L2-
L3 -
2,0m
L4 -
2,0m
L5 -
2x2,0m
C.
1.
2.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zuldssig wenn sie als Einzelanlage bzw. freistehende Anlage nicht mehr als
6,0 m Uber die Traufh6he hinausragen wenn sie nicht mit wechselnden Licht und/oder
Signalfarbe betrieben werden sollen.

Zulassig sind im Sonstigen Sondergebiet beleuchtete Hinweise flir den Suchverkehr und
Anstrahlungen von Gebauden zu Zwecken der Sicherheit (Werkschutz).



Hinweise

Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, dass systematische Erhebungen zur Ermittlung des archadologischen
Potenzials im Plangebiet noch nicht durchgefiihrt worden sind. Eine abschlieBende Beurteilung
der archdologischen Situation ist ohne Durchfiihrung systematischer Gelandeerhebungen nicht
moglich. Die Existenz von Bodendenkmalern kann deshalb fiir das Plangebiet nicht
ausgeschlossen werden. Nach §§ 15-16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) ist beim
Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde die Stadt als Untere Denkmalbehdrde oder
das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484,
51491 Overath, Telefon 02206/ 9030-0, unverziglich zu informieren. In diesem Falle sind
Bodendenkmal und Entdeckungsstatte zunachst unverdandert zu erhalten.

Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Munitionsrestfunde nicht ausgeschlossen
werden kénnen. Sollte der Boden ungewdhnliche Verfarbung- en aufweisen, oder werden
verddchtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten einzustellen und die zustdndige
Ordnungsbehorde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst, Tel. 0211/4752165, oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen. Werden Erdarbeiten mit starken
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. durchgefiihrt, ist eine
Sicherheitsdetektion durchzufiihren.

Externer Waldersatz

Es wird darauf hingewiesen, dass der notwendige Waldersatz extern in der Gemarkung
Nachstebreck, Flur 430, Flurstlick 78 umzusetzen ist. Regelungen zu den extern umzusetzenden
ErsatzmaBBnahmen werden im stadtebaulichen Vertrag getroffen.

CEF-MaRnahmen (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen)

Auf einer Flache von 750 m? ist in der Gemarkung N&chstebreck, Flur 395, Flur- stiick 117 eine
200 m? groRe Bodensenke und zusdtzlich 550 m? Wasserflichen als vorgezogene
AusgleichsmaBnahme (CEF) fir den Kammmolch entsprechend den Anforderungen des
Landschaftspflegerischen Begleitplanes zu diesem Bebauungsplan zu etablieren. Die Flache
zwischen den Teichen ist als Feuchtgriinland zu entwickeln. Regelungen zu den extern
umzusetzenden AusgleichsmaBRnahmen werden im stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Einsichtnahme Unterlagen

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf technische Regelwerke - DIN- Normen (DIN 4109 und
DIN 45691), VDI-Richtlinien, Richtlinien anderer Art; etc. -, Gutachten oder das Wuppertaler
Sortimentskonzept Bezug genommen wird, kdnnen diese im Geodatenzentrum der Stadt
Wuppertal, Rathaus-Neubau, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer C — 078 innerhalb
der Offnungszeiten eingesehen werden.

Schallschutz

Bei weiterfiihrenden Ausfiihrungs- und Genehmigungsplanung sind die Ergebnisse der
Schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan Nr. 1202 aus Februar 2015 zu beachten.
Entsprechende Regelungen werden im stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Staubemissionen im Baubetrieb
Zur Minimierung von Feinstaubemissionen sind folgende MaRnahmen einzuhalten:



- Im Freien lagernde Schuttgiiter oder Erdaushub sind bei sichtbaren Abwehungen durch
Befeuchten oder Abdeckungen zu schiitzen,

- bei Umschlagverfahren sind geringe Abwurfhéhen einzuhalten,

- Einrichtung von Lkw-Radwaschanlagen an den Ausfahrten von Baustellenbereichen in den
offentlichen Verkehrsraum oder Reinigung des 6ffentlichen Verkehrsraumes mit
Nasskehrmaschinen,

- auf unbefestigten Baustralien ist bei sichtbarer Staubentwicklung diese durch Temporeduktion
und/oder Befeuchtung zu vermeiden,

- auf befestigten BaustralRen ist sichtbare Staubentwicklung und Reinigung zu vermeiden und
- Einsatz von larm- und schadstoffarmen Baufahrzeugen; bei Lieferfahrzeugen ist die
Schadstoffklasse "Griine Plakette" einzuhalten.

Kennzeichnung

Bodenbelastungen

Es wird darauf hingewiesen dass sich auf Teilflachen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
héher mit PAK (polyzyklisch aromatische Kohlenwasserstoffe) belastete Auffillungsbdden
befinden, zu deren Umgang noch Regelungen getroffen werden miissen (Bodenmanagement),
die zu beachten sind. Zur Regelung und Beachtung von bodenschutzrechtlichen wie technischen
Belangen, wie der ordnungsgeméaRen und schadlosen Entsorgung/Wiederverwertung der auf der
Gesamtflache bewegten Bodenmassen, ist die Untere Bodenschutzbehorde der Stadt Wuppertal
im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.



