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Neugestaltung Wuppertal Doppersberg

Sachstands- und Controllingbericht
zum Oktober 2023
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Gliederung

Teil .  Stadtisches Projekt

1) Sachstand
a) Ubergeordnetes
b) Hochbau
c) Platze und Freianlagen
d) Tiefbau
e) weitere Themen

2) Kosten
a) Gesamtkostenprognose Projektbudget
b) Zusatzliche Leistungen

3) Forderung / Finanzierung
a) Aufteilung Finanzierung
b) Haushalt
c) Férderung und Bescheide

4) Termine
a) Rahmenterminplan
b) Veranderungen zum Vorbericht

5) Chancen und Risiken
a) Allgemein
b) Im Kostenbericht benannte Risiken
c) Weitere Chancen / Risiken

Teil Il. Investor

1) Sachstand

2) Budgetrahmen

3) Termine

4) Vertrags- und Risikomanagement
Teil lll. Wupperpark
Teil IV. Fahrradhaus

Teil V. Aktuelle Kostenentwicklung - Zusammenfassung

Teil VI. Anlagenverzeichnis
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Teil | Stadtisches Projekt

1) Sachstand

a) Ubergeordnetes
Die Ausfiihrung des Platz Ost ist abhdngig von der noch zu beschliefenden Gestaltung. Erst mit
Beschluss kann die Ausfiihrungsplanung begonnen werden.

Da die Fertigstellung des Gehwegs an der Siidseite des Kébohauses durch den Eigentlimer noch
nicht wie zugesagt abgeschlossen ist, steht die Stadt im Kontakt mit dem Eigentimer und
drdngt auf eine zligige Riickiibergabe der Flachen an die Stadt zur 6ffentlichen Nutzung. Seitens
des Kébo-Haus-Eigentiimers wurden als Grund fiir die Verzégerungen Schaden an der Keller-
abdichtung genannt, die noch beseitigt werden missen.

Die Méangelbearbeitungen und die alten und neuen Klageverfahren werden fortgefiihrt. Hier
sind vorbereitende Unterlagen flr die Juristen in grofem Umfang aufzuarbeiten.

Nachdem groRRe Teile des Projektes baulich abgeschlossen sind, erfolgt fiir diese Bereiche Zug
um Zug die Projektdokumentation und Abrechnung. Die Fordergeber haben hier eine vorgezo-
gene Vorlage der Abrechnungen gefordert.

b) Hochbau
Die Méngelliste Hochbau wird durch den Auftragnehmer sukzessive, allerdings sehr zahflissig,

abgearbeitet.
Die Mangelanzeige bezligliche der Schaden an der Natursteinfassade wird aufrechterhalten.

Die Fassade wird weiter beobachtet.

c) Platze und Freianlagen
Zum Platz Ost wurde nach Vorstellung verschiedener Gestaltungsvorschldage beschlossen, die
Planungen als Stadtgriinfliche weiterzufiihren. Die Taxennachriickfldche soll nicht weiterver-
folgt werden. Die nachsten Schritte zur Erstellung einer Entwurfs- und Ausflihrungsplanung
werden vorbereitet.

d) Verkehrsanlagen
Die Planungen der Zufahrt West (heute Elisabeth- Schniewind — StralRe) werden jetzt weiterge-
fiihrt. Die Planer der angrenzenden Investorenmalinahmen erarbeiten derzeit Ihre Randbedin-
gungen. Die WSW und die angrenzenden Investorenmafnahmen sind in die Planungen einge-
bunden.

e) weitere Themen
Fir die baulich abgeschlossenen Projektteile erfolgt derzeit die Abrechnung. Dabei ist die Ab-
grenzung zu Dritten unter Berlicksichtigung der Mangel und Klageverfahren ein zaher und auf-
wendiger Prozess. In einige Fragestellungen wurde auch die Bauwesenversicherung eingeschal-
tet.
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2) Kosten
a) Gesamtkostenprognose Projektbudget

alle Angaben in Mio EUR brutto

Planwert | Prognose Auftrag Rechnung
Kostenstand Stand Stand Stand
04.09.2013 15.10.2023 15.10.2023 15.10.2023
StraRen & Ingenieurbauwerke 43,98 35,01 32,22 32,21
c Busbahnhof & Buswarteplatz 4,43 4,43 3,29 3,29
‘g Unterkonstruktion / Parkdeck 20,16 20,50 18,43 16,97
2
5 Mall 21,78 26,15 23,09 22,95
Bussteigliberdachung 6,12 6,12 5,63 5,63
Freianlagen 11,51 13,78 7,21 7,04
§ GVFG-IV 4,88 2,88 2,83 2,71
8 Gvreov 0,60 0,60 0,36 0,34
S Stidtebau 9,09 10,09 8,38 7,77
z Ubergreifende Kosten 17,93 20,93 19,38 18,96
GESAMTSUMME 140,49 140,49 * 120,82 : 117,87*

(*) Gesamtkostenprognose, Auftrags- und Rechnungssummen;

gegenseitige Deckungsfahigkeit innerhalb der férderrechtlichen Vorgaben.

Hinweis: Neben den beauftragten Leistungen sind in der Prognose auch Mittel fur laufende
Rechtsverfahren gebunden, siehe dazu Erlduterung im Abschnitt 5¢c, Risiken / Chancen.

Veranderung zum Stand Vormonat:
- keine -

b) Zusétzliche Leistungen
Zusatzliche Leistungen gegeniber dem Projektbudget nach Kostenbericht 04.09.2013 werden
gemaR VO/0850/16 mit Beschluss vom 19.12.2016 im Rahmen des Nachtragshaushaltes 2017
finanziert (zuletzt differenziert im Bericht Dezember 2018)
Insgesamt ergeben sich zusatzliche Leistungen in Héhe von rd. 3,4 Mio. EUR. Davon waren zum
Berichtstag rd. 2,8 Mio. EUR beauftragt und 2,8 Mio. EUR ausgezahlt.

3) Foérderung / Finanzierung
a) Aufteilung Finanzierung
Siehe Finanzierungsiibersicht in Anlage 1
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b) Haushalt
Nach erfolgter Abstimmung zwischen dem Projekt und der Anlagenbuchhaltung der Stadt wer-
den die erstellten Anlagen schrittweise in das Anlagevermdégen der Stadt Gberfiihrt.

c¢) Forderung und Bescheide
Im Rahmen der Vorbereitung der Schlussverwendungsnachweise wird eine Ubergreifende Ab-

stimmung der Zuwendungsgeber untereinander notwendig. Die hier erforderliche Entschei-

dung der Fordergeber zur Aussteuerung innerhalb der Gesamtdeckelung ist bisher noch nicht
erfolgt. Nur auf Basis dieser Entscheidung kann eine Aussage Uber die endgiiltige Gesamtfinan-
zierung des Projektes getroffen werden.

Die Zwischenpriifung des Landesrechnungshofes wurde fiir die Forderbereiche Stadtebau und

GVFG-OV ohne Riickforderungen abgeschlossen. Auf die Stellungnahme der Stadt zum Férder-
bereich GVFG-IV liegen bisher keine Riickmeldungen seitens der Zuwendungsgeber vor.

Stadtebauforderung — Die Schlussverwendungsnachweise befinden sich in Vorbereitung.

GVFG-IV — Die Abstimmungen zu den Verwendungsnachweisen konnten aufgenommen wer-
den.
GVFG-OV — abgeschlossen

4) Termine
a) Rahmenterminplan
Siehe Anlage 2 — Stand Rahmenterminplan 13. Qualifikation.

5) Chancen und Risiken
a) allgemein

b) Im Kostenbericht benannte Risiken
Im Bericht Uber die Kostenentwicklung vom 04.09.2013 (140,49 Mio. EUR) waren Risiken in
Hohe von rd. 9,6 Mio. EUR beriicksichtigt. Abziiglich der bereits erfolgten, notwendigen Beauf-
tragungen iHv 9,0 Mio. EUR kdnnen von den urspriinglichen Risikopositionen mittlerweile nur
noch maximal 0,6 Mio. EUR als Chance betrachtet werden.
Die zugehorigen Planungsleistungen wurden im Rahmen der laufenden Planervertrage nachbe-
auftragt. Die Bewertung der Risikoanteile lauft.

c¢) Weitere Chancen / Risiken
Zusatzlich zu den bereits ausgerdumten Risiken (zuletzt im Bericht Dezember 2018) bestehen
folgende Chancen / Risiken.

1. Kosteniibernahme DB — Risiko ausgeraumt

Handlungsbedarf - ohne
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2. Llaufende Gerichtsverfahren / strittige Forderungen

Erlduterung Im Laufe der Projektabwicklung und jetzt verstarkt im Rahmen der laufenden
Schlussabrechnung zum Ende der HauptbaumaRnahmen wurden zahlreiche Forde-
rungen an die Stadt gestellt, die als ungerechtfertigt bewertet und zurlickgewiesen
wurden. Daraus haben sich bereits vierzehn Gerichtsverfahren (davon noch sechs
aktuell laufende) ergeben, weitere werden noch erwartet. Insgesamt belaufen sich
die abgelehnten Forderungen inkl. méglicher Verfahrenskosten auf eine Summe
von rd. 25,8 Mio. EUR.
Obwohl davon ausgegangen wird, dass die Gerichtsverfahren zu Gunsten der Stadt
abgeschlossen werden, ist in der Kostenprognose ein Anteil iHv 50% dieser Forde-
rungen als Risikovorsorge gebunden.
- Durch das Urteil ,Stahlstlitzenkranze’ sind von dieser Risikosumme mittlerweile
rd. 1,0 Mio EUR eingetreten.
- Durch den AN Bau wurde Werklohnklage eingereicht, Streitsumme
rd. 12,7 Mio EUR.

Davon in Prognose enthalten 25,8 Mio. EUR, davon 50% = 12,9 Mio. EUR

Handlungsbedarf - Einschaltung Rechtsamt, Beauftragung Rechtsvertretung (erfolgt)
- Beauftragung Fachgutachter nach Bedarf (z.T. bereits erfolgt)
- Verfahrensabwehr / Verfahrensbegleitung

3. Mangel Natursteinfassade

Erlduterung Die Auseinandersetzung zum Mangel ,Natursteinfassade’ ist juristisch zu begleiten.
Die Kosten hierflr belaufen sich voraussichtlich auf rd. 0,2 Mio EUR und sind vor-
ldufig im Posten ,zusétzliches Risikobudget’ aus VO/0850/16 gedeckt.

Die Kosten fiir die Behebung der im Gutachten benannten Schaden am Naturstein
selbst werden mit rd. 6 Mio. EUR eingeschatzt und mit 50 % in die Risikoposition

aufgenommen.
Von diesen Leistungen wurden zum Berichtstag rd. 220 T EUR beauftragt und rd.
220 T EUR ausgezahlt.
Gedeckt im Posten ,zusétzliches Risikobudget": 6,0 Mio. EUR (davon 50%) + 0,2 Mio. EUR = 3,2 Mio. EUR
Handlungsbedarf - Einschaltung Rechtsamt, Beauftragung Rechtsvertretung (erfolgt)

- Beauftragung Fachgutachter nach Bedarf (erfolgt)

- Verfahrensabwehr / Verfahrensbegleitung

- Abstimmung und Planung der SanierungsmaRnahmen am Naturstein
- Bauliche Sanierung Naturstein
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Teil Il Investor Signature

1) Sachstand
Der Entwurf des Nachtrags Nr. 7 wurde an den Investorenvertreter zur weiteren Abstimmung
Ubersandt. Aktuell werden die finalen Dienstbarkeitsvereinbarungen entworfen.

Die Natursteinfassade des Investors an der Passage ist analog der der Stadt ausgefiihrt. Am
26.01.2021 hat der Investor auf Anraten der Stadt seinen Teil der Fassade befahren und kon-
trollieren lassen. Lose Scherben und einige weitere unsicher wirkende Stiicke wurden gelockert
und abgenommen.

2) Budgetrahmen
Die zusatzlichen Kosten in Hohe von ca. 5,8 Mio. EUR (ca. 2,8 Mio. Euro zus. Inhalte plus ca.
3,0 Mio. Euro parallele Durchfiihrung) werden im Rahmen eines Nachtragshaushaltes finan-
ziert, sieche VO/0850/16 mit Beschluss vom 19.12.2016. Von diesen Mitteln waren zum Be-
richtstag rd. 1,1 Mio. EUR beauftragt und rd. 1,1 Mio. EUR ausgezahlt.

3) Termine
erledigt

4) Vertrags- und Risikomanagement auf Seiten der Stadt

1. Vertragsstorungen Bau

Erlauterung Das Risiko von Ausfallen (vor allem Insolvenzen) auf Seiten der beauftragten Bauun-
ternehmer fir die Stadt muss minimiert werden, um erhebliche Zeitverzogerung
sowie Mehrkosten und Strafzahlungen zu begrenzen. Als Verfahren wurde seitens
der Stadt Wuppertal zugesagt, einen ,Notfallplan” auszuarbeiten, so dass die Stadt

im Falle einer Insolvenz kurzfristig handlungsfahig ware.

Auswirkungen auf Kosten
Detailaufstellung zuletzt im Bericht 12/2021

Gesamtbedarf 740 T EUR brutto
(davon zum Berichtstag beauftragt: rd. 673 T EUR)

Handlungsbedarf - (erledigt)
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Teil Il Wupperpark

1) Tiefbunker, Investor
Die Arbeiten im Tiefbunker werden aktuell weitergefiihrt, ohne die Nutzung des Wupperparks
zu beeintrachtigen. Derzeit ist es Ziel des Investors, den Clubbetrieb im Tiefbunker bis Ende
2023 aufzunehmen. Ein konkreter Termin ist noch nicht bekannt.

2) Pavillons

Im September hat im Infopavillon neben der Stadtmarketingflache das geplante Bistro eroffnet.

3) Parkflachen, Stadt
Die Verschmutzung der Flachen durch besondere Nutzungen ist ein grofRes Problem und bei

der Stadt bereits thematisiert.

Im Mai 2023 wurde eine provisorische Toilettenanlage aufgestellt, die Erkenntnisse bringen
soll, wie dem Problem begegnet werden kann. Die Anlage wird durch das GMW betreut.

Der Wupperpark wurde im April mit dem 2. Preis des polis AWARD 2023 ausgezeichnet.

Teil IV Fahrradhaus

MaRnahme abgeschlossen
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Teil V

Aktuelle Kostenentwicklung - Zusammenfassung

Mit Bestatigung der Finanzierung der Zusatzlichen Kosten gem. VO/0820/16 in Hohe von
rd. 13 Mio. EUR im Rahmen eines Nachtragshaushaltes, siehe VO/0850/16 mit Stadtratsbe-
schluss vom 19.12.2016, ergibt sich eine aktuelle Kostenentwicklung wie folgt:

1) Projektbudget

2)

3)

4)

5)

Zusatzliche Kosten insgesamt

140,5 Mio EUR

davon:

Summe der Risiko-Positionen (innerhalb des Projektbudgets) 9,6 Mio EUR
davon gebunden 9,0 Mio EUR
daraus verbleibende Mittel 0,6 Mio EUR
Drohende zuséatzliche Kosten, die noch nicht zu quantifizieren sind:

Planungskosten fiir die bisher zu beauftragenden Baukosten aus Risikopositionen,

siehe Teil |, Ziffer 5b, Seite 9.

zusatzliche Kosten nach September 2013 3,4 Mio EUR
fur Burgerforen, Wirtschaftsprifer, KommunikationsmaRnahmen,

Rechtsberatung, etc. Siehe Teil |, Ziffer 2b, Seite 7.

zusatzliche Kosten

im Zusammenhang mit dem Investorenvorhaben 5,8 Mio EUR
fir ZusammenhangsmaRnahmen 2,8 Mio EUR,

fur parallele Durchfiihrung 3,0 Mio EUR

davon gebunden

1,1 Mio EUR fiir Planungs- und Baukostenanteile ,investorenbedingt’

0,34 Mio EUR als Deckung fuir Punkt 4

Kosten aus Vertrags- und Risiko-Management 0,5 Mio EUR
Bedarf 0,74 Mio EUR, Deckung des Mehrbedarfs 0,24 Mio aus Punkt 3)

0,1 Mio EUR zus. Rechtsgutachten Vergabe PS, Deckung des Mehrbedarfs aus Punkt 3)

zusatzliches Risikobudget 3,3 Mio EUR

davon gebunden

0,1 Mio. EUR fir juristische Verfahren ,Wettbewerb Wupperpark’
0,2 Mio. EUR fr juristische Begleitung ,Natursteinfassade’

3,0 Mio. EUR fiir ,Sanierungskosten Natursteinfassade ‘, 50%

(Summe Positionen 2 bis 5,
gem. VO/0820/16 Uber Nachtragshaushalt finanziert.)

zuziiglich Projektkosten (Position 1)

13,0 Mio EUR

140,5 Mio EUR

Gesamt

153,5 Mio EUR
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Projektleitung

Martina Langer

Teil VI Anlagenverzeichnis

1) Finanzierungsiibersicht, Stand Juni 2023
2) Terminplan 14. Qualifikation vom 15.06.2023
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