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Teil | Stadtisches Projekt
1) Sachstand

a) Ubergeordnetes
Die Arbeiten an der Hochbaustelle Parkdeck und Mall laufen planméaRig.
Die Arbeiten fir die Tiefbauarbeiten ,Absenkung B7/Bahnhofstralle‘ laufen ebenfalls
planmafig.
Die Verhandlungen und Abstimmungen mit dem Investor werden derzeit weiterge-
fuhrt.

b) Hochbau
Die Entwurfsplanung zu den Bussteiguberdachungen wird weitergefuhrt.

Fur die Planungen der Platze wurde ein Vorentwurf erstellt, der die neuen Randbedin-
gungen und die Vorgaben des Praventionskonzeptes berlcksichtigt. Das Konzept
wurde dem Gestaltungsbeirat vorgestellt. Auf dieser Basis soll die weitere Bearbeitung
und Abstimmung erfolgen, sofern die PBK zustimmt.

Die Planung der Zufahrt von Westen wird derzeit nicht weiterbearbeitet, hier sind die
Planungen des Investors abzuwarten.

Die Planung Wupperpark ist im Projekt nicht zeitkritisch und ruht unverandert.

Fur den Neubau Parkdeck & Mall wird derzeit im Bereich des Parkdecks die Decke
Uber Ebene 1 in Abschnitten erstellt. Weiter werden die Wande und Stiitzen der Ebe-
ne 1 errichtet. Die erforderlichen Erdarbeiten im Bereich der Mall sind ausgeftuihrt. Die
Fundamente der Stahlstitzenkranze werden derzeit erstellt. Fur die Arbeiten am Ab-
schnitt Tunnelverbindung werden z. Z. die Ablaufpléane erstellt.

Bei den vorbereitenden Arbeiten zum Abriss des sudlichen Ful3gangertunnels wurden
mit der Offnung der abzubrechenden Anlagen im erheblichen Umfang Versorgungslei-
tungen gefunden, die in keinem Kataster verzeichnet waren und nun zuriickzubauen
sind. Auf Grund der Nutzung des Buchladens bis zum Ende des Jahres 2014 waren
Untersuchungen in diesem Bereich nicht mdglich (erhebliches Eingreifen in die Bau-
substanz), Aussagekraftige Bestandunterlagen lagen nicht vor.

Fir diesen Bereich wurden entsprechende Risikokosten berticksichtigt.

c) Tiefbau
Die Arbeiten an der StralRe Doppersberg sind unverandert unterbrochen und von der
Weiterfuhrung der Arbeiten am Parkdeck / Busbahnhof abhangig.

Im Rahmen der Tieferlequng B7 / BahnhofstraBe sind die Bohrpféahle fir die Stitz-
wand langs der Bahndirektion und langs des Kdbohauses / Islandufer abgeschlossen.
Mit dem grof3flachigen Aushub der B7 ist im Bereich Kébohaus bis zur Sidstral3e be-
gonnen worden. Dabei sind wie erwartet die mit Trimmerschutt aufgefiliten Bereiche
vorgefunden worden. Allerdings werden Massenerhdhungen fur die mit schadstoffbe-
lasteten Bereiche in gréRerem Umfang erwartet. Weiterhin sind die Auffillungen im
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Verhaltnis von Boden zu Trimmerschutt wider Erwarten so unginstig, dass eine ubli-
che Entsorgung kaum mdglich ist. Daher muss das Material gesiebt und gebrochen
werden, um differenzierte Entsorgungswege zu ermdéglichen. Sofern diesbeziigliche
Mehrkosten die Beauftragung Uberschreiten, sind hier die Risikopositionen heranzu-
ziehen.

Mit dem Abriss des FuRgangertunnels und der groRen Stitzwand B7 / BahnhofstralRe
ist begonnen worden. Weiterhin wurden die B7-Briicken uber die Sudstrae unter
Vollsperrung der StidstraRe am letzten Februarwochenende 2015 abgebrochen.

Mit den Widerlagergrindungen der FuRganger- und Geschéftsbriicke wurde begon-
nen.

Bei Stemmarbeiten zum Abbruch stellte sich heraus, dass Teile der Fahrbahn B7 sta-
tisch mit dem Keller des Kdébohauses verbunden sind. Fir die Errichtung des FuR3we-
ges zwischen Stitzwand und Kodbo-Haus ist aufgrund dieser Erkenntnisse mit Mas-
senmehrungen fiir eine Ersatzkonstruktion zu rechnen. Die daraus resultierenden
Mehrkosten kdnnen noch nicht beziffert werden.

d) weitere Themen - kein neuer Sachstand

2) Kosten

a) Gesamtkostenprognose Projektbudget
alle Angaben in Mio EUR brutto

Planwert | Prognose | Auftrag | Rechnung
stand stand Gesamt Gesamt
04.09.2013 | 15.03.2015
StraBen & Ingenieurbauwerke 43,98 42,98 25,45 9,00
Busbahnhof & Buswarteplatz 4,43 4,43 2,42 0,73
% Unterkonstruktion / Parkdeck 20,16 21,16 16,21 7,67
2
5 Mall 21,78 21,78 20,04 4,63
Bussteigiiberdachung 6,12 6,12
Freianlagen 11,51 11,51 2,63 0,51
§ GVFG-IV 4,88 4,88 2,76 1,57
8 GvFG-0v 0,60 0,60 0,26 0,27
:?; Stadtebau 9,09 9,09 5,42 4,09
(] .
a  Ubergreifende Kosten 17,93 17,93 10,86 10,20
GESAMTSUMME 140,49 140,49 86,04 38,67

Auftrags- und Rechnungssummen (Stand 15.03.2015)
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Die zusatzlichen Leistungen gem. Punkt 2c sind nicht Bestandteil des Projektbudgets
nach Kostenbericht 04.09.2013 und zuné&chst vorbehaltlich einer spateren Budgetver-
schiebung im Rahmen des Projektbudgets zu finanzieren.

GemalR Stadtratsbeschluss ,Private Investition im Rahmen der stadtebaulichen Neu-
ordnung Doppersberg/Hauptbahnhof* vom 10.02.2015 sind zunéchst innerhalb des
Projektbudgets die entstehenden und erwarteten Mehrleistungen und Kosten in Hohe
von bis zu 5,7 Mio EUR brutto zu berlicksichtigen. Falls dieser Budgetrahmen nicht
ausreichen sollte, wird die Verwaltung den Ratsgremien einen entsprechenden Finan-
zierungsvorschlag zur Entscheidung vorlegen.

Diese Kosten werden im Teil Il ,Investor’ weiter untersetzt.

Auftragsvergabe aus Risikoposition

Historische Bausubstanz (zugeordnet Punkt 5b)

Bei den Arbeiten zur Unterfangung des historischen Empfangsgebaudes wurden bis-
her rd. 630 T EUR brutto aus dem Risikobudgetansatz beauftragt.

Im Berichtszeitraum wurden keine zusétzlichen Leistungen aus diesem Risikoansatz
beauftragt.

Damit bis zum 15.03.2015 aus dieser Position insgesamt: 630 T EUR br.

Bodenrisiken (zugeordnet Punkt 5b)

Bei den Bauarbeiten Parkdeck / Mall wurden bisher 30 T EUR brutto aus die-
sem Risikobudgetansatz beauftragt.

Im Berichtszeitraum zusatzlich:

Verlegung der Grundleitungen in Beton (NT 15 ARGE) 30T EUR br.
Verfullung Arbeitsrdume mit Dréanbeton (NT 14 ARGE) 16 T EUR br.

Bei den Bauarbeiten Tieferlegung B7 / BahnhofstralRe wurden 150 T EUR
brutto aus diesen Risikobudgetansatz beauftragt.

Im Berichtszeitraum zusatzlich:

weitere Mengenmehrung Bohrpfahlarbeiten 60 T EUR br.
(Betonverluste durch Hohlrdume im Untergrund)

Damit bis zum 15.03.2015 aus dieser Position insgesamt: 286 T EUR br.

Aus allen Risikopositionen sind damit insgesamt rd. 916 T EUR brutto zu beauftragen.
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b)

c)

Neugestaltung Doppersberg - GB 1 - Projektleitung

Veranderungen Projektbudget zum Vorbericht

alle Angaben in Mio EUR brutto

Planwert Prognose
Stand Stand Abweichung
04.09.2013 | 15.03.2015 vOrZr::)nnat
StraRen & Ingenieurbauwerke 43,98 42,98
Busbahnhof & Buswarteplatz 4,43 4,43
% Unterkonstruktion / Parkdeck 20,16 21,16
2
5 Mall 21,78 21,78
Bussteigliberdachung 6,12 6,12
Freianlagen 11,51 11,51
§ GVFG-IV 4,88 4,88
8 Gvre-ov 0,60 0,60
S Stadtebau 9,09 9,09
&  Ubergreifende Kosten 17,93 17,93
GESAMTSUMME 140,49 140,49

Keine Anderung zum Vormonat.

Zusétzliche Leistungen

Folgende Leistungen sollen gegenlber der bisherigen Grundlagen der Kostenprogno-
se zusatzlich mit im Projekt erfasst werden. Sie sind vorbehaltlich einer spateren Bud-
getverschiebung zundchst im Rahmen des Projektbudgets zu finanzieren.

Burgerforen Sperrung B7

Entscheidung Entscheidung vom 02.10.2013

Zustéandigkeit GB1

Kosten Plausibilitatspriufung (PGV und Honorare Moderatoren),

(EUR brutto) Schéatzung 25.500 EUR
Externer Wirtschaftsprufer

Entscheidung Rat vom 18.11.2013

Zustéandigkeit GB 4

Kosten Honorar incl. Zusatzaufwand Projektsteuerung und Planer

(EUR brutto) Schéatzung 50.000 EUR
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3)

a)

b)

c)

Neugestaltung Doppersberg - GB 1 - Projektleitung

KommunikationsmafRhahmen zum Gesamtprojekt

Entscheidung Rat vom 18.11.2013 (300.000 EUR), erh6ht aufgrund héherer Druck- und Vertei-
lungskosten am 29.10.2014 um zus. 50.000 EUR
Folgebeauftragung ab 2015 gem. Beschluss vom 17.02.2015 (VO/1141/15)
Zustandigkeit GB 4
Kosten fur 2014 (inkl. MalRnahmenkosten) 350.000 EUR
(EUR brutto) fur 2015 bis 2017 (inkl. MaRnahmenkosten) 814.000 EUR

Rechtsanwalts-

und Beraterkosten

Entscheidung

Lenkungsausschuss vom 14.01.2014

Mitteilung der PL und des Rechtsamtes 03. + 24.02.2014, Festlegung Len-
kungsausschuss 20.02.2014 und 30.04.2014, Festlegung PBK 21.10.2014 und
20.03.2015.

Durch die aufwendigen Verhandlungen werden Mehrkosten erwartet,

derzeit 245 T EUR.

Zustandigkeit

Rechtsamt (004)

Kosten neu
(EUR brutto)

Honorare
rd. 823.000 EUR

Hochbau Auftrag Parkdeck& Mall

(EUR brutto)

Entscheidung Mittelfreigabe im Februar 2014

Zustandigkeit GB 4

Auswirkungen Aufgrund der langen Dauer zwischen Submission und Vergabe konnte der Auf-
tragnehmer einen vorgesehenen Nachlass nicht aufrechterhalten.

Kosten neu Mehrkosten in H6he von

rd. 620.000 EUR

Forderung / Finanzierung

Aufteilung Finanzierung
Siehe Finanzierungsubersicht in Anlage 1

Haushalt

- kein neuer Sachstand

Forderung und Bescheide
Stadtebauférderung - Auswirkungen der Investorenplanungen auf die Forderung wer-

den gegenwartig

mit dem Zuwendungsgeber abgestimmt.

GVEG-IV - kein neuer Sachstand

GVEG-OV - kein

neuer Sachstand
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4) Termine
Zwischen den stadtischen Bauablaufterminen und denen des Investors entsteht ein
Wechselspiel, das fir beide Seiten mit Kosten und Risiken verbunden ist. Die Ter-
minablaufe werden auf diese Randbedingungen gepriift.

In der derzeit weiteren Bearbeitung der Planungen durch den Investor werden auch
differenziertere Erkenntnisse beziiglich der Realisierungstermine ausgetauscht. Diese
werden von allen Beteiligten im Rahmen der Gesamtabstimmungen bewertet. Sie flie-
Ren derzeit ausdricklich noch nicht in der Gesamtterminplanung des stadtischen Pro-
jektes ein.

Die grundlegenden Randbedingungen wurden in einem Terminplan zusammengefast
und als Anlage 16.1 dem Stédtebaulichen Vertrag beigelegt (hier: Anlage 2).

a) Rahmenterminplan
Keine Anderung zum Vorbericht. Die néchste Qualifizierung erfolgt nach Baubeginn
des Investors.

5) Chancen und Risiken

a) allgemein
Wie in jedem Projekt verbleiben Kosten- und Terminrisiken, insbesondere aus:
- Ausschreibungsergebnissen
- Terminverschiebungen (Bauzeitunterbrechungen, Bindefristverlangerungen, etc.)
- Steuerrechtlicher Anderungen und Anderungen der Regeln der Technik (Brand-
schutz, Lufthygiene, etc)
- neuen Erkenntnissen aus der Projektumsetzung

b) Im Kostenbericht benannte Risiken
Im Bericht Uber die Kostenentwicklung vom 04.09.2013 (140,48 Mio EUR) waren fol-

gende Risiken beriicksichtigt. Sollten diese nicht eintreten, wirden sich die Progno-
sewerte im Gesamtprojekt verringern (Chancen).

1. Historische Bausubstanz
(inkl. Gutachten im Bauablauf)

Erlauterung Auch bei sorgfaltigster Planung kdnnen nicht alle Unsicherheiten beziglich
der betroffenen historischen Bausubstanz ausgerdumt werden. Unter Um-
standen konnen Mehrkosten fir Gutachten oder bisher nicht erkennbare
Mehrleistungen notwendig werden.

Auswirkungen auf Kosten

(2,5 Mio EUR abzgl. 0,6 Mio EUR notw. Beauftragungen gem. 2a) 1,9 Mio EUR
Handlungsbedarf - Keine Einflussmdglichkeit durch das Projekt.
evt. Minimierung der Mehrkosten durch Sensibilisierung Bauiiberwachung
und AN Bau.
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Neugestaltung Doppersberg - GB 1 - Projektleitung

2. Bodenrisiken

Erlauterung

Auch bei sorgfaltigster Planung kdnnen nicht alle Unsicherheiten beziglich
des Baugrundes ausgerdumt werden. Unter Umstanden kénnen Mehrkosten
fur bisher nicht erkennbare Mehrleistungen (zT im Bauauftrag Parkdeck /
Mall) notwendig werden.

Auswirkungen auf Kostel
(2,5 Mio EUR abzgl. 0,3

n
Mio EUR notw. Beauftragungen gem. 2a) 2,2 Mio EUR

Handlungsbedarf

- Keine Einflussmdglichkeit durch das Projekt.
- evt. Minimierung der Mehrkosten durch Sensibilisierung Bautuberwachung
und AN Bau.

3. Techn. Ausfiihrung und Genehmigungsprozesse

Erlauterung

Fur einige Bauteile (Bussteigliberdachung, Rauchéffnungen, etc.) sind noch
nicht alle baurechtlichen Fragen abschlieBend geklart. Eventuelle Auflagen
kénnen zu Mehrkosten in der Umsetzung fuhren.

Auswirkungen auf Koste!

n 2,0 Mio EUR

Handlungsbedarf

4. Altablagerungen

Erlauterung

Aufgrund der Erfahrungen im Rahmen der Tieferlegung der StraRe Dop-
persberg ist auch bei den anderen StralRenbauarbeiten mit erhtéhten Mengen
von Altablagerungen zu rechnen.

Auswirkungen auf Koste!

n 1,4 Mio EUR

Handlungsbedarf

- Keine Einflussméglichkeit durch das Projekt.

5. Entschéadigun

gen

Erlauterung

Gegen das Projekt bestehen strittige Forderungen aus Planungsvertragen,
UmsatzeinbuRen, Urheberrechtsfragen, etc. Sollte hier zu Ungunsten der
Stadt entschieden werden, sind Mehrkosten zu berticksichtigen.

Auswirkungen auf Koste!

n 1,04 Mio EUR

Handlungsbedarf

- Klarung durch das Rechtsamt bzw. gerichtliche Klarung.

6. Fertigteilstitz

wand oberer Platz

Erlauterung

Je nach Planung der Passage / Tiefgarage durch den Investor kann eine
stadtische Stitzwand zwischen dem Oberen Platz und der B7 notwendig
werden.

Auswirkungen auf Koste!

n 0,13 Mio EUR

Handlungsbedarf

- Keine Einflussmdglichkeit durch das Projektteam
- Schadensminimierung durch Aufrechnung im Investorenvertrag

Insgesamt waren im

Kostenentwicklungsbericht vom 04.09.2013 Risiken in Hohe von

rd. 9,6 Mio EUR aufgefuhrt.

Abzuglich der notwe

ndigen Beauftragungen iHv 0,92 Mio EUR (siehe Punkt 2a) kén-

nen davon noch maximal 8,7 Mio EUR als Chance betrachtet werden.
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c) Weitere Chancen / Risiken

Zusatzlich zu den im Bericht Uber die Kostenentwicklung vom 04.09.2013 beriicksich-
tigten Risiken (siehe 5b) bestehen folgende Chancen / Risiken.

7. Sperrung B7 (Risiko ausgeraumt)

8. Folgekosten Verzégerung der Beauftragung
Bauvertrag Parkdeck & Mall (Risiko ausgeraumt)

9. Folgekosten Ausschreibungsverfahren StralRenbau (Risiko ausgeraumt)

10. Rickbaukosten Wall (Risiko ausgeraumt)
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Teil Il Investor

1) Sachstand
Das private Investitionsvorhaben setzt sich aus sechs Bausteinen zusammen, die zum
Teil sehr eng mit den kommunalen Mal3nahmen verzahnt sind. Dabei handelt es sich
um:

. Geschéftshaus mit Tiefgarage (mit unterirdischer Anlieferung),

. Passage (unter dem kommunalen Oberen Platz Passage),

. Geschéftsbrickenbebauung West,

. Uberbauung Ost,

. Unterer Platz und Gehweg Nord,

. Platz Ost.

OO WDN P

Durch die enge Verzahnung ergeben sich Wechselwirkungen, die insbesondere fr
das Stadtische Projekt Anpassungen und Anderungen auslosen.

Die Zusammenhange und Abhangigkeiten sind noch nicht abschlieend zu definieren,
sondern werden sich mit der weiterfihrenden Planung des Investors ergeben.

In diesem Bericht werden die Inhalte, die Einfluss auf das Stadtische Projekt haben,
aufgefihrt.

Nicht unmittelbar mit dem Investorenprojekt in Verbindung stehend, aber im Zusam-
menhang mit der GesamtmalRnhahme Doppersberg sind weitere Bausteine zu realisie-
ren. Die hierflr nétigen Aufwendungen sind nicht im Gesamtvolumen des Projektes
Doppersberg enthalten. Diese werden im Bericht nicht erfasst.

Mit Beschluss vom 10.02.2015 stimmte der Stadtrat fir den Verkauf des stadtischen
Grundstiicks Doppersberg sowie der Einrdumung von Nutzungsrechten an drei Pro-
jektgesellschaften des Investors Signature Capital gemaR Vorlage VO/1053/15 der
Verwaltung.

2) Auswirkungen auf das stadtische Projekt
Die oben beschriebenen zuséatzlichen Kosten in Hohe von ca. 2,7 Mio. Euro sowie die
Kosten fir mogliche Schnittstellenprobleme in Hohe von maximal 3 Mio. Euro sind zu-
nachst aus dem Budgetrahmen des Projektes in Hohe von 140,5 Mio. Euro zu finan-
zieren. Falls dieser Budgetrahmen nicht ausreichen sollte, wird die Verwaltung den
Ratsgremien einen entsprechenden Finanzierungsvorschlag zur Entscheidung vorle-
gen.

Gemal Darstellung im Beschluss haben sich folgende Auswirkungen fir das Stadti-
sche Projekt ergeben.

Mehrleistungen im stadtischen Projekt

aufgrund von neuen Projektbestandteilen

Aufzug Geschéftspassage Schéatzung 300.000 EUR brutto
Baukosten Stadt ohne Instandhaltungskosten
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Mehrleistungen im stadtischen Projekt
durch Projektbestandteile, die nicht durch den Investor umgesetzt werden.

Schéatzwerte

Natursteinverkleidung Briistung

Oberer Platz Passage und Freitreppe Passage 750.000 EUR brutto
Natursteinverkleidung Wangen Freitreppe Passage 270.000 EUR brutto
Erdeinbau zusétzlich (Bereich oberer Platz Passage) 40.000 EUR brutto
Pflasterung Gehweg Nord, einschl. Beleuchtung,

Kostenannahme nach Beteiligung Investor 60.000 EUR brutto
Natursteinbelegung Stiitzwand B7/ Stral3e Déppersberg 650.000 EUR brutto
Treppe vom Platz Ost 60.000 EUR brutto
Summe 1.830.000 EUR brutto

Mehrleistungen bedingt durch das Investorenauswahlverfahren

Schéatzwerte

Neuplanung des Briickenanschlusses Geschéfts- und Fullwegbricke

fur die Uberbauung Ost (Planungskosten) 10.000 EUR brutto
Technische Bearbeitung der Statik der Geschéftsbriicke West

(Planungskosten) 45.000 EUR brutto

Neuplanung der Platze
(Planungskosten Oberer und Unterer Platz,

Leistungsphase 2, 3 und 5 zuzlglich Lichtplanung) 165.000 EUR brutto
Neuplanung der Oberflache Platz Ost

(Mehrkosten ohne Bauwerke) 180.000 EUR brutto
Verlangerte Vorhaltezeit der bauzeitlichen FuRgangerbriicke

um ca. 4 Monate 250.000 EUR brutto
Summe 650.000 EUR brutto

Mehrleistungen durch parallele Durchfihrung

Entgegen der urspringlichen Planung des Bauablaufes mit getrennten Baufeldern far
die stadtische Malinahme und die BaumalRnahme des Investors (Ende Gesamtmal3-
nahme in 2020) werden nun beide Bauvorhaben parallel ausgefihrt (siehe auch Aus-
fuhrungen in 3.2.). Dies fuhrt im Ergebnis dazu, dass die Gesamtmaflnahme bis Ende
2018 abgeschlossen ist. Die Parallelitéat der beiden Bauvorhaben und das Ineinander-
greifen der beiden Baustellen fihren zu einem erhdhten Abstimmungsaufwand, soge-
nannten Schnittstellenplanungen und Mehrleistungen.

Parallele Leistungen (Schatzung) 3.000.000 EUR brutto
3) Termine

Im Stadtebaulichen Vertrag sind wesentliche Termine zum Bauablauf festgeschrieben
worden (siehe Anlage 3: Vertragsfristen Investor). Fir den Investorenbereich und die
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FuRgéangerverbindun
Ende 2017 geplant.
2018.

Neugestaltung Doppersberg - GB 1 - Projektleitung

g Stadt — Bahnhof Uber den Unteren Platz ist eine Fertigstellung
Fertigstellung des Gesamtprojektes durch die Stadt ist Ende

4) Vertrags- und Risikomanagement auf Seiten der Stadt

1. Vertragsstérungen Bau

Erlauterung

Das Risiko von Ausféllen (vor allem Insolvenzen) auf Seiten der beauftragten
Bauunternehmer fir die Stadt muss minimiert werden, um erhebliche Zeit-
verzégerung sowie Mehrkosten und Strafzahlungen zu begrenzen. Als Ver-
fahren wurde seitens der Stadt Wuppertal zugesagt, einen ,Notfallplan®
auszuarbeiten, so dass die Stadt im Falle einer Insolvenz kurzfristig hand-
lungsfahig ware.

Auswirkungen auf Koste

n ?

Handlungsbedarf

- Einrichtung eines Risiko- und Vertragsmanagements innerhalb der Stadt-
verwaltung

- Vorratsbeschluss durch den Rat, dass die PBK berechtigt ist, politische
Entscheidungen Uber Auftrédge zur Fortsetzung/Fertigstellung der Bau-
mafnahme des insolventen Unternehmens kurzfristig zu treffen und die
Verwaltung entsprechend zu beauftragen,

- Vorabklarung der vergaberechtlichen Fragestellungen,

- Abstimmung mit dem Férdermittelgeber.

Projektleitung

Udo Lauersdorf

Teil lll Anlagenverzeichnis

1) Finanzierungsubersicht, Stand August 2014

2) Terminplan mit Investo

r, Anlage 16.1 stadtebaulicher Vertrag, Stand 24.02.2015

3) Vertragsfristen Investor, Stand 10.02.2015
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